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Nr 1117

Av herr Svenning m.fl, i anledning av Kungl. Maj:ts propo-
sition nr 91, med forslag till lag angdende dndring i
lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering
m. m. och om fortsait giltighet av lagen, m. m.

(Lika lydande med motion nr 862 i Forsta kammaren)

Enligt 45 § i forslag till ny hyreslag stadgas undantag fran hyresgistens
besittningsskydd i det fall att hyresvirden och hyresgisten i sirskilt upp-
rittad handling overenskommit att hyresritten icke skall vara forenad med
ratt till férlingning. Om o6verenskommelsen triffats innan hyresfoérhallan-
det varat lingre &n nio méanader i foljd, giller den dock endast om den
godkints av hyresnamnden.

Fragan om denna ritt att aviala bort besittningsskyddet har utforligt
behandlats av hyreslagstiftningssakkunniga, som fann att en sadan moj-
lighet »maste omges med mycket noggranna skyddsbestammelser for att
hindra missbruk och ’olyckor’s.

De sakkunniga fann att dven med olika skyddsregler »ir det dock svart
att hindra att en mojlighet att fritt avtala om besittningsskyddets avstaende
kan leda till att man fran skyddet undantar hyresavtal som ritteligen borde
vara bibehallna vid skyddet». De sakkunniga exemplifierade sina farhagor
och dberopade vad lagberedningen uttalat i fragan.

Det star uppenbarligen icke i Gverensstimmelse med den nya lagstift-
ningens syfle att en icke obetydlig del av hyresmarknaden kan komma att
omfattas av avtal pa vilka besittningsskyddets regler icke blir tillampliga.

I nu foreliggande forslag till ny hyreslag har emellertid hyreslagstiftnings-
sakkunnigas anvisningar for restriktiva tillampningsbestimmelser avvisats
och méjligheter givits att fritt avtala om ett avstdende fran besittningsskyd-
det, om hyresférhillandet varat lingre an nio manader i féljd samt eljest
om avialet godkénts av hyresnamnden.

Detta innebér att fastighetsigare vid nyuthyrningar kan uppstilla som
villkor att hyresgist avstar fran besittningsskyddet. Visserligen skall ett
avtal harom understillas hyresnamnden, men det kan icke antagas att den-
na underkdnner en o6verenskommelse om vilken parterna dr ense. God-
tages ej avtalet, torde hyresgisten ga miste om den erbjudna ligenheten.
Framfor allt pd bristorterna kan det darfor befaras att de foreslagna reg-
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lerna leder till att ett stort antal hyresfoérhallanden icke omfattas av besitt-
ningsskyddet.

Ratten att fritt avtala om avstiende fran besittningsskydd, sedan hyres-
forhallandet varat lingre dn nio manader, kan uppenbarligen leda till miss-
bruk. Hyresgister, framfor allt i de hogre aldersgrupperna, har icke alltid
maojligheter att bedoma rattsverkningarna av handlingar som forelidgges dem
av fastighetsdgaren och kan av okunnighet komma att avtala bort be-
sittningsskyddet. I andra situationer kan fastighetsigaren uppstilla ett av-
stdende fran besittningsskyddet som villkor for uppfyllandet av nagot hyres-
gastens onskemal, exempelvis om reparation.

Vi finner det sdlunda i hog grad beténkligt att undantag fran besittnings-
skyddet ges en s vidstrackt tillampning och att besittningsskyddet uttun-
nas.

Aberopande de av oss redovisade synpunkterna far vi darfor ansluta oss
till vad hyreslagstiftningssakkunniga enhélligt haft att anfora i saken.

Med stod av ovanstdende hemstalles,

att riksdagen matte besluta om f6ljande lydelse av 45 §
femte stycket:

Har hyresvirden och hyresgisten, sedan hyresforhallandet varat lingre
an nio manader i foljd, i sarskilt upprattad handling 6verenskommit att
hyresratten icke skall vara férenad med ratt till forlangning, dr Overens-
kommelsen géillande endast om den godkénts av hyresnidmnden.

Stockholm den 17 april 1968

Eric Svenning (s)

Hugo Bengtsson (s) Einar Henningsson (s) Villiam Bjork (s)



