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Nr 95

Av herr Bohman m. fl., om enskild dganderdtt till ligenhet i fler-
familjsfastighet.

(Lika lydande med motion nr 71 i Forsta kammaren)

I ett lige dér stor kapitalbrist rader pa bostadsmarknaden bor nya végar
sokas for att forbéttra situationen. Ett led i strdvandena att forse bostads-
byggandet med tillskott av kapital ar att uppmuntra det enskilda bostads-
sparandet. Vid sidan av bostadsrittsligenheter bor de bostadssokande bere-
das nya mojligheter att med full dganderatt forvirva en egen bostad sam-
tidigt som de bor stimuleras till ett aktivt bostadssparande for sitt eget
och sambhiillets bista. Harvid géiller det att fa till stind ett system som kan
Atnjuta minniskors fortroende genom att insatserna anpassas efter for-
maga si att onskemalen kan forverkligas inom rimlig tid.

I Finland, Italien, Osterrike och Visttyskland har lésningar av detta pro-
blem utformats som innebar stora fordelar fér bade samhillet och den
enskilde. Man har i dessa linder en enskild dganderatt icke endast till vil-
lor och radhus utan #ven till bostadslagenheter. I Tyskland har aterupp-
byggnaden och saneringen efter virldskriget i hog grad underlittats genom
ett rittsinstitut som diar benimnes »Wohnungseigentum». Detta rittsinsti-
tut tillkom 1951 och har konstruerats som en sdrskild form av samégande-
ritt till fastighet. Varje ligenhet dgs med full dganderitt av en ligenhets-
dgare. Denna dganderitt ar oupplosligt forbunden med en ideell andel i
de for gemensamt bruk i fastigheten ingdende delarna sdsom tomt, trapp-
uppgang, killare osv. Nimnda delar igs saledes med saméaganderitt av alla
fastighetens innehavare. Egnahemsligenheten kan séljas, beldnas, testamen-
teras eller uthyras. Denna bostadsart kan instiftas vid planeringen av ett
hus liksom den kan skapas i ett fardigbyggt hus, genom att ligenheterna
siljs och egnahemslidgenheter uppritias.

Avsikten med denna form av bostadsdgande ar bl.a. att ge &ven de stora
skikten ligre inkomsttagare mdjlighet att forviarva en egnahemsbostad. I
Visttyskland atnjuter salunda lagre inkomsttagare betydande statliga och
kommunala forméaner vid anskaffande av egnahemslidgenheter. For atnju-
tande av forméanerna stipuleras en viss hogsta arsinkomst for ensamsta-
ende, vilken grins hojes for varje familjemedlem. For anskaffande av en
ligenhet medges bottenldn pa 35 a 40 procent av totalkostnaden i nigon
kreditanstalt till dagsrédnta med &rlig amortering pa 1 a 2 procent. For
finansiering av aterstoden vinder sig den ligenhetssékande till en bostads-



Motioner i Andra kammaren, nr 95 ar 1967 5

kreditkassa (Bausparkasse). Fran denna erhaller sokanden lan vars stor-
lek ar beroende av hans egen insats. Rdntan ar oberoende av dagsriantan
och i allménhet mycket lag med 5 procent som maximum men med en
amortering av ca 7 procent. Dessutom ger staten, delstaterna och kommu-
nerna lan till mycket fordelaktiga villkor. Speciellt formanliga tilliggslan
for familjer forekommer med rintor under 1 procent liksom komplette-
ringslan pa drygt 5 000 kronor for unga familjer. Sparandet till en egen
bostad uppmuntras genom premier som i férhallande till sparresultatet un-
der aret kan uppga till 25 & 35 procent beroende pa familjestorleken, dock
hogst ca 550 kronor.

Av bestimmelserna for egnahemslidgenheter i Visttyskland framgar att
dessa ger mojlighet till egendomsbildning och spridning av dgande dven
till de lagre inkomsttagarna. Vid slutet av 1963 registrerade byggsparkas-
sorna 4,8 miljoner sparare med ett gemensamt sparkapital pa 116 miljar-
der kronor.

Om ett rattsinstitut innebdrande enskild dganderitt till ldgenheter in-
rittades i Sverige skulle detta medfora, att redan uppforda fastigheter kun-
de omvandlas till egnahemsliagenheter. Detta skulle ha stor betydelse, inte
minst for de fastigheter for vilka s.k. allmannyttiga bostadsféretag star som
agare. Hyresgisterna skulle kunna bli dgare av ligenheterna. Véarden av
ligenheterna skulle dirigenom underlittas, eftersom ansvaret for bosti-
dernas goda skick faller pa dgarna sjilva. Samtidigt skulle, i friga om en-
skilt och s.k. allminnyttigt dgda fastigheter, statliga och kommunala lane-
medel kunna frigéras och disponeras for andra byggnadsobjekt. Att detta
vore en hogst onskvird utveckling ar uppenbart.

Inte minst betydelsefullt skulle ett dylikt institut kunna bli i centrala
stadsomraden med hénsyn till den méjlighet det 6ppnar for hyresgisterna
i det dldre fastighetsbestandet att inlésa sina ligenheter, verkstélla erfor-
derlig upprustning samt dirigenom forebygga rivning av édven for fram-
tiden anvindbara fastigheter. Den betydande kapitalforstoring som nu pa-
gir i vira svenska stider skulle dirmed kunna foérebyggas.

Vi anser att ett institut liknande det nu skisserade bor inféras i Sverige.
Mojligheten att forvirva vaningsligenhet med enskild dganderitt skulle
med all sikerhet kunna frimja bostadssparande. Den svenska bostadsfor-
sorjningen skulle dirigenom kunna underlattas. Det ar inte minst angela-
get att ligre inkomsttagare samt inkomsttagare i mellanskikten héirigenom
tillforsakras virdefulla mojligheter att ordna sin bostadsfraga. Dessa kate-
gorier ir nimligen de vilka héardast drabbats av den nuvarande desorga-
nisationen.

Varje dtgird som kan forvintas medféra en forbatitring av den besvi-
rande situationen pa bostadsmarknaden maste hilsas med tillfredsstillelse.
Enligt var uppfattning skulle inférandet av ett institut med enskild dgande-
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riatt till bostadsligenheter vara en sadan atgard. Vi vill darfor foresli att
en utredning tillsittes i detta avseende som bland annat har att gora en
juridisk-teknisk oversyn av de problem pa fastighetsrittens omrade som
aktualiseras av ett sddant nytt institut for enskild dganderétt till bostader.
Med stod av det anforda hemstaller vi,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte hem-
stilla om utredning angdende mojligheterna att i vart land
infora ett institut som gor enskild dganderitt till ligenhe-

ter i flerfamiljsfastighet mojlig.
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