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Nr 124

Av herr Nordgren m. fl, om avdrag vid beskattningen for avsatt-
ning till reparation av hyresfastighet.

(Lika lydande med motion nr 87 i Forsta kammaren)

Den skattemissiga berikningen av inkomst av hyresfastigheter (flerfa-
miljshus) sker enligt bestimmelserna i 24—26 §§ och 41 § i kommunal-
skattelagen. Av dessa framgar att inkomstberikningen skall ske enligt den
s. k. kontantprincipen. For varje beskattningsér skall sdlunda sasom brutto-
intikt upptagas under aret influtna hyror, och avdrag far blott goras for
omkostnader under éret, darunder inbegripen virdeminskning som byggnad
ir underkastad. Daremot medger icke gillande skattelagstiftning att avdrag
gores for avsittningar avsedda att ticka framtida kostnader.

Av fastighetskostnaderna ir det speciellt underha!ls- och reparationskost-
naderna som varierar ar fran ar. Erfarenhetsmissigt vet man att repara-
tions- och underhallskostnaderna i allmidnhet ar ringa under de forsta dren
efter fastighetens firdigstillande. Kostnaderna 6kas dérefter successivt och
torde omkring 7—10 ar efter det inflyttning skett i fastigheten uppna ett
maximalt belopp, Gverstigande det i den érliga hyreskalkylen beriknade
reparationsbehovet, for att sedan gradvis minska till ett visst minimibelopp.
Denna variation upprepas sedan under storre delen av fastighetens varaktig-
hetsperiod.

Den visentliga skillnaden mellan olika inkomstéar i reparations- och un-
derhallskostnader medfor att underskott kan uppkomma de &r da storre
reparationer maste goras, under det att inkomstberidkningen andra ar kan
utvisa nettointikt. Detta forhallande medfor att en enskild fastighetsigare
med exempelvis en marginalskatt pa 50 % de ar nettointéikt redovisas, d. v.s.
aren med laga reparationsbehov, ofta endast kan avsitta halften av det be-
lopp som ir avsett for fastighetens yttre och inre reparationer, vilket be-
lopp for nybyggda fastigheter ar reglerat till 0,70 % av byggnadskostna-
derna. Pa grund hirav kan likvida medel komma att saknas, da de upp-
dimda reparationsbehoven maste fyllas for ligenhetsreparationer, storre
malningsarbeten, puts av fasad, reparation av ledningar m. m., vilket for-
hallande helt naturligt aterverkar pa hyresgisterna. Dessas krav pd inre
reparationer kan fastighetsigarna méanga ganger ej uppfylla, dirfor att av
de medel som under ar med laga reparationskostnader skulle ha avsatts for
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framtida reparationer halften (vid 50 %-ig marginalskatt) avgatt for betal-
ning av skatt 4 sddana fonderingar som enligt nu gillande bestimmelser
blir beskattade som vinst.

Om enskilda fastighetsigare beredes mojlighet att gora skattefria avsitt-
ningar for tickande av framtida kostnader for reparationer, skulle den del
av hyran som enligt hyreskalkylen avser kostnader for reparationer kunna
till fullo anvindas harfor. Fastighetsforvaltningen bleve hirigenom ratio-
nellare och fastigheterna kunde bibehalla sin standard. Reglerna for en sa-
dan avsittning borde utformas pa det sattet, att fondavsittningarna vore
bundna vid fastigheten som sadan for att dirigenom sikerstilla att de av-
satta reparationsmedlen endast komme resp. fastighet till godo.

Vi vill hir erinra om att de s. k. allmannyttiga bostadsforetagen vid sin
beskattning har en sirskild schablonregel for beridkning av inkomst av hy-
resfastigheter. Sdlunda beriknas for dessa foretag sdsom inkomst av fastig-
het endast ett belopp motsvarande tre procent av fastighetens taxerings-
varde, varifrdn avdrag medgives for rdanta & lanat, i fastigheten nedlagt ka-
pital samt for tomtrittsavgild. Dylika foretag har dirfor mojligheter att
under ar med liga reparationsbehov skattefritt fondera den del av hyran
som ar avsedd for framtida reparationer och underhall. Dirigenom har
dessa foretag fatt battre mojligheter att mota bostadskonsumentens krav pa
ett gott underhall av sivil liagenheten som hela fastigheten.

Det ar synnerligen visentligt att dven det fastighetsbestind som innehas
av andra juridiska personer eller av fysiska personer hélles i fullgott skick.
Eftersatt underhall genom minskad reparationsméjlighet betyder en fort-
géende forsamring av fastighetsbestandet. Aven den del av hyran som en-
ligt hyreskalkylen skall tidcka framtida ackumulerade reparationsbehov
skall till fullo kunna komma hyresgisterna till godo. Det kan inte vara rim-
ligt att en hyresgist pa grund av skattelagstiftningens utformning skall
stillas i olika situation, beroende pa vem som #ger den fastighet dir han
kunnat erhélla bostad. Nuvarande regler innebir en diskriminering av hy-
resgasterna i enskilt dgda fastigheter, vilket knappast kan stimma 6verens
med hyresgistrérelsens intentioner. For att icke hyresgiisterna i dylika fas-
tigheter skall stillas siamre &n hyresgisterna i allménnyttiga bostiader bor
enligt var mening snarast igangsattas en utredning roérande inférande av
bestammelser i kommunalskattelagen, vilka méjliggor skattefria avsatt-
ningar for framtida reparationsbehov. Vi vill dven framhalla att fragan har
betydelse fran arbetsmarknadssynpunkt. De fonderade reparationsmedlen
skulle kunna komma till anviandning i sysselsidttningshinseende for t. ex.
aldre arbetskraft pa hemorten.

Med stod av vad ovan anférts hemstilles,
att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla
om en skyndsam utredning i syfte att s andra beskattnings-
reglerna i friga om berikning av inkomst av annan fastig-
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het (hyresfastighet) att avdrag far géras med visst belopp
for avsattningar avsedda for framtida reparationsbehov.

Stockholm den 20 januari 1966

Hans Nordgren Anders Jonsson Per Petersson
Olle Westberg B.-O. Thylén Filip W. Fridolfsson

Per-Eric Ringaby

Gideon From

Nr 125

o

Av fru Thunvall m. fl, om angivande d@ motion av motiondrs

partitillhorighet.

(Lika lydande med motion nr 88 i Forsta kammaren)

Stoekholm den 19 januari 1966
Karl Gust. H. Boo

Gunbjorg Thunvall Erik Tobé

Hans Nordgren

Gunvor Ryding



