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Nr 26

Utlatande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med for-
slag till lag angdende fortsatt giltighet av lagen den
19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m., m. m.
jamte i dmnet véickta motioner, dels vickta motioner
om avveckling av hyresregleringen och hyreskontrol-
len, om bevarande av vdrdefull dldre stadsbebyggelse,
om motverkande av rivning av icke saneringsmogna
fastigheter, om dtgdrder for att underlitta sanering
av dldre byggnadsbestind samt om kontroll av over-
ldtelse av bostadsrdtt vid forvirv d exekutiv auktion.

Genom en den 26 mars 1965 dagtecknad proposition, nr 103, vilken hén-
visats till lagutskott och behandlats av tredje lagutskottet, har Kungl. Maj:t
under dberopande av propositionen bilagda i statsrddet och lagradet forda
protokoll foreslagit riksdagen att antaga vid propositionen fogade forslag
till

1) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
byresreglering m. m.;

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
Kontroll av upplatelse och overlitelse av bostadsratt m. m.;

3) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (nr 568)
om ratt i vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal;

4) lag angiende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (nr 157) med
siirskilda bestimmelser om makars gemensamma bostad.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslas fortsatt giltighet for lagstiftningen om hyresreg-
lering till utgdngen av ar 1966.

Lagforslagen

De vid propositionen fogade lagforslagen har foljande lydelse.
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Forslag
till
Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429)
om hyresreglering m. m.

Harigenom forordnas, att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m.,
vilken enligt lag den 31 maj 1963 (nr 163) giller till och med den 31 de-
cember 1965, skall dga fortsatt giltighet till och med den 31 december 1966.

Denna lag trédder i kraft den 1 juli 1965.

Har hyresvard, utan att hyresratten ar forverkad, fore den 1 juli 1965
uppsagt hyresavtal till upphérande efter den 31 december 1965, mé fram-
stallning som siags i 7 § goras senast den 14 juli 1965 eller, om hyresviarden
icke fore den 1 i sistnamnda manad tydligt meddelat, att han ej 6nskar lata
hyresgésten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresviarden lamnat hyres-
gasten sddant meddelande.

Har hyresvird fore den 1 juli 1965 lamnat meddelande som sdgs i 8 a §
femte stycket om att hyresforhallande skall upphora efter den 31 december
1965, ma framstillning enligt samma paragraf goras senast den 14 juli 1965.

Forslag
till
Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (ur 430) om kontroll

av upplatelse och éverlatelse av bostadsrédtt m. m.

Hirigenom forordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av upplatel-
se och Overlatelse av bostadsriatt m. m., vilken enligt lag den 31 maj 1963
(nr 164) galler till och med den 31 december 1965, skall dga fortsatt giltig-
het till och med den 31 december 1966.

Forslag
till
Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (nr 568 ) om riitt
i vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal
Harigenom férordnas, att lagen den 7 december 1956 om ritt i vissa fall
for hyresgast till nytt hyresavtal, vilken enligt lag den 31 maj 1963 (nr 165)

géller till och med den 31 december 1965, skall aga fortsatt giltighet till och
med den 31 december 1966.
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Forslag
till
Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (nr 157) med siirskilda

bestimmelser om makars gemensamma bostad

Hirigenom forordnas, att lagen den 15 maj 1959 med sérskilda bestim-
melser om makars gemensamma bostad, vilken enligt lag den 31 maj 1963
(nr 166) giller till och med den 31 december 1965, skall dga fortsatt giltig-
het till och med den 31 december 1966.

Motioner

1 samband med propositionen har utskottet behandlat dels i anledning av
densamma vickta motioner, dels vissa till lagutskott hinvisade fristdende mo-
tioner enligt féljande.

I anledning av propositionen vickta motioner

a) Likalydande motionerna I: 739 av herr Holmberg m. fl. och II: 869 av
herr Magnusson i Boras m. fl., i vilka hemstalls,

»1. att riksdagen matte avsla Kungl. Maj:ts proposition nr 103 rérande
fortsatt giltighet for lagstiftningen om hyresreglering;

2. besluta om en etappvis skeende avveckling av hyresregleringen och
hyreskontrollen i siddan takt att avvecklingen blir genomférd

a) i orter med mindre 4n 40 000 invinare under loppet av 1966,

b) i 6vriga orter utom storstadsomrédena under loppet av 1967 samt

c) i storstadsomradena under loppet av 1968 och 1969; dvensom

3. att vederborande utskott matte utarbeta forslag till harfor erforderliga
forfattningsdndringars ;

b) likalydande motionerna I: 740 av herr Jacobsson, Per, och herr Hilding
och 1I: 870 av herr Stdhl m. fl., i vilka hemstalls,

»att riksdagen vid behandlingen av Kungl. Maj:ts proposition nr 103
mitte besluta i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla att en parlamentarisk be-
redning tillsiattes for en samordnad losning av bostadsfrigan i hela dess
vidd samt att till denna berednings forfogande stidlla den inom kanslihuset
tillsatta expertgruppen jimte andra limpliga experter».

Betriffande skilen for motiondrernas yrkanden hénvisas, i den mén redo-
gorelse ej lamnas nedan, till motionerna I: 739 och II: 870.

+1 Bihang till riksdagens protokoll 1965. 9 saml. 3 avd. Nr 26
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Fristaende motioner

a) Likalydande motionerna I: 58 av herr Anderson, Carl Albert, och I1: 74
av herr Zetterberg, i vilka hemstills,

»att riksdagen matte hos Kungl. Maj:t pakalla en skyndsam utredning ro-
rande bevarande av ildre, vardefull stadsbebyggelse»;

b) likalydande motionerna I: 67 av herrar Hilding och Nyman samt II: 90
av herr Guslafsson i Boras, i vilka hemstalls,

»alt riksdagen matte hos Kungl. Maj:t begira forslag till sidan éndring av
bostadsrittskontrollagen att ovan patalade mojlighet att kringgd lagen un-
danrdjess;

¢) motionen II: 131 av herrar Eliasson i Sundborn och Sjénell, vari hem-
stalls,

satt riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhalla om skyndsam
utredning samt forslag till innevarande érs riksdag rorande atgérder for
motverkande av rivning av icke saneringsmogna. bostadsfastigheter i enlig-
het med vad i motionen anfortss;

d) likalydande motionerna I: 330 av herr Virgin m. fl. och II: 396 av herr
Heckscher m. fl., i vilka hemstills,

»A. att riksdagen métte

1) i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla, att Kungl. Maj:t métte lata utreda
och framligga férslag om erforderliga atgérder for att stimulera och under-
lélta en sanering av dldre byggnadsbestind genom ombyggnad;

2) besluta om siddan dndring av hyresregleringslagen att fastighetségare
och hyresgist erhiller frihet att avtala om sddan hyreshdjning som kan
foranledas av i fastigheten genomférda forbéttringsatgarder;

B. att vederborande utskott matte utarbeta forslag till sidana dndringar
i hyreslagstiftningen som erfordras for genomférande av forslaget under
A 2)»;

e) likalydande motionerna I: 331 av herr Virgin m. fI. och II: 397 av herr
Heckscher m. fl., i vilka hemstills,

»1) att riksdagen matte besluta om en etappvis skeende avveckling av
hyresregleringen och hyreskontrollen i sadan takt att avvecklingen blir ge-
nomford

a) i orter med mindre dn 40 000 invanare under loppet av 1966,

b) i 6vriga orter utom storstadsomradena under loppet av 1967 samt

c) i storstadsomradena under loppet av 1968 och 1969; dvensom

2) att vederborande utskott matte utarbeta forslag till harfér erforderliga
forfattningsandringar».
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Betraffande skilen for motionirernas yrkanden hinvisas, i den min redo-
gorelse ej laimnas nedan, till motionerna I:58, II: 90, II: 131, II: 396 och
1I: 397.

Gillande bestimmelser

En redogorelse for det huvudsakliga innehallet i de i propositionen be-
handlade lagarna lamnas i propositionen pa s. 4—7. Med anledning av de
framstillda motionsyrkandena ma ytterligare anforas foljande.

Inligt 54 § 1 mom. tredje stycket byggnadsstadgan den 30 december 1959
(nr 312) fordras byggnadslov for rivning av byggnad, savida byggnaden ar
beligen inom omrade med stadsplan. Byggnadslov for rivning anses emeller-
tid i princip ej kunna vigras (jfr Bexelius m. fl. Byggnadslagstiftningen
4:c uppl. s. 443). Vidare kan byggnad enligt lag den 9 december 1960 (nr
690) forklaras for byggnadsminne. I samband darmed skall genom skydds-
foreskrifter anges, i vilka delar byggnaden inte far dndras. Medfor skydds-
foreskrifter sddan inskriankning i ratten att nyttja byggnad att 4garen kan
forfoga darover endast pa sétt som star i uppenbart missférhillande till dess
tidigare vérde, dr han berittigad till ersiattning av kronan for liden skada.
Den som i strid mot meddelade skyddsforeskrifter river byggnadsminne kan
straffas med dagsbéter. Genom forordnande enligt lagen den 31 maj 1963
(nr 268) om igingsittningstillstidnd for byggnadsarbete kan bl. a. ritten till
rivning av byggnad goras beroende av sadant tillstdnd. Tillstdindsprévningen
skall ske under beaktande av vissa forhallanden pa byggarbetsmarknaden.

1 bostadsrattskontrollagen foreskrivs att overlitelse av bostadsritt mot
vederlag for att bli gallande skall godkdnnas av hyresnimnd. Undantag gal-
ler dock for forviarv som skett pa exekutiv auktion (5 §). Overlatelse av bo-
stadsratt far ej godkidnnas, om ersidttning for bostadsritten skall utgd med
hogre belopp 4n som svarar mot bostadsrattshavarens andel i féreningens be-
hillna tillgdngar, om inte bostadsritten av sidrskild anledning har hogre
virde (6 §). Det ar forbjudet att for overlatelse av bostadsratt motta, triaffa
{orbehdll om eller begidra ersattning utover vad som upptagits i det avtal,
som understills hyresnimndens provning, eller att motta hogre ersittning
in namnden godkant (7 §).

I. Forlingning av hyreslagstiftningens giltighetstid
Hyresradets framstillning och remissyttrandena

I propositionen limnas pa s. 7—38 en redogorelse for hyresradets framstill-
ning och de dirdver avgivna remissyttrandena.
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Departementschefen

Sedan ar 1956 pagar en successiv avveckling av hyresregleringen. Sdlunda
har efter dndringar i hyresregleringslagen fran lagens bestimmelser om hy-
reskontroll undantagits dels upplatelse av ligenhet i hyresvirden tillhorigt
hus, for vilket utgatt sadant statligt 1an som &r forenat med villkor om be-
gransning av riatten att uttaga hyra och slutligt beviljats efter den 31 decem-
ber 1956 samt icke uppsagts till betalning, dels upplatelse i forsta hand av la-
genhet i hus, som forvaltas av landstingskommun, borgerlig primiarkommun
eller municipalsamhille eller av allménnyttigt bostadstoretag eller av fore-
tag som jamstillts med kommun eller av annat bostadsforetag, i vilket
landstingskommun eller borgerlig primidrkommun &ager ett bestimmande
inflytande och som arbetar utan enskilt vinstsyfte, och dels upplatelse av
bostadslagenhet som forvaltas av staten. Vidare har genom beslut av Kungl.
Maj:t vid olika tillfdllen savil en ytterligare kategorimissig som en regional
avveckling av hyresregleringen skett. Senast har genom beslut den 29 okto-
ber och den 11 december 1964 hyresregleringen fran och med den 2 mars
1965 upphéavts helt i 40 orter. Efter denna avveckling géller hyresreglering-
en i fraga om bostdder i 169 orter. For moblerade rum géller regleringen
i endast 8 av dessa orter. Regleringen ar helt upphivd betraffande garage.
For andra lokaler dn garage, d. v. s. huvudsakligen butiks- och kontorsloka-
ler, ar regleringen kvar i endast 16 orter.

Folkméngden i de 169 orter, som fr. o. m. den 2 mars 1965 fortfarande
har hyresreglering for bostader, kan uppskattas till icke fullt 4,4 milj.,
d. v. s. c:a 38 % av rikets hela folkméangd. Att marka ar dock bl. a., att la-
genheter i kommunigda hus i dessa orter dr undantagna frin varje form
av hyresreglering och att ligenheter i privata hus, som tillkommit under
de senaste atta dren, i det stora flertalet fall ej ir underkastade hyresregle-
ringslagen utan faller under den hyreskontroll som utévas av den lanebe-
viljande myndigheten.

Som framgar av hyresradets skrivelse tillkallades i maj 1963 sakkunniga
for utredning om férenkling av hyreskontrollen och utformning av besitt-
ningsskyddet for hyresgist inom ramen for den allminna hyreslagstifining-
en. Syftet med hyreslagstiftningssakkunnigas uppdrag kan i huvudsak si-
gas vara att hyresregleringen i sin nuvarande form skall upphora att gilla
och att erforderliga lagregler om foérhallandet mellan parterna pa hyres-
marknaden skall om mgjligt samlas i en allmén hyreslag, som forenar prin-
cipiell avtalsfrihet pa4 marknaden med ett effektivt besittningsskydd for
hyresgasterna, innefattande mojlighet att ingripa mot oskéliga hyror. I di-
rektiven for de sakkunniga framholl jag, att utredningen borde bedrivas
med all den skyndsamhet som omstandigheterna medgav. Den utveckling
som dgt rum sedan de sakkunniga tillkallades har givit 6kad vikt at onske-
mélet om skyndsamhet i utredningsarbetet. Samtidigt som en foérbattrad
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jamvikt pa bostadsmarknaden har intritt pa atskilliga mindre och medel-
stora orter — varigenom hyresregleringen kunnat avvecklas regionall —-
synes efterfrigeoverskottet ha 6kat pa bostadsmarknaden i de storsta och
mest expansiva regionerna. Samtidigt har kostnadsutvecklingen fér de un-
der senare &r byggda husen medfort en tendens till skirpt hyressplittring.
Darmed torde ocksi andra med hyresregleringen forenade oligenheter ha
accentuerals. Som exempel hirpa kan anféras den bristande rérligheten pa
bostadsmarknaden, de orittvisor olika hyresgister emellan som foljer av
hyressplittringen och svarigheterna att Astadkomma en andamalsenlig {or-
delning av bostadsbestindet. Under den senaste tiden har uppmirksamhe-
ten aven riklats mot en annan foreteelse, som anses ha samband med hyres-
regleringen, namligen rivningen av hus som inte dr saneringsmogna frin
teknisk synpunkt.

Hyreslagstiftningssakkunniga beriknar att kunna slutféra sitt uppdrag
under ar 1965. Det dr min férhoppning att detta skall ske sa tidigt, att efter
crforderlig remissbehandling pa grundval av detta utredningsarbete forslag
till ny lagstiftning i dessa dmmnen skall kunna forelaggas riksdagen under
ar 1966. I avbidan hirpa bor gallande hyresregleringslagstiftning i enlighet
med hyresrddets hemstillan forlingas till cch med den 31 december 1966.
Liksom vid féregiende forlangningstillfillen torde till den lag som innefat-
tar bestimmelse om forlingning av hyresregleringslagen béra fogas over-
gangsbestimmelser av innebord, att i vissa fall ansékan om forlangning av
hyresforhéllande eller 6vertagande av hyresritt, som avser tid efter lagens
hittillsvarande giltighetstid, ma goras inom viss kortare tid efter det (Gr-
langningslagen tratt i kraft.

Besittningsskyddslagen liksom iven lagen med sirskilda bestimmelser
om makars gemensamma bostad bér samtidigt fa férlingd giltighet till och
med utgdngen av ar 1966.

Erfarenheterna av den regionala och kategorimissiga avveckling som skett
har, savitt hittills kunnat bedémas, i stort sett varit goda. Detta innebér
dock ej, att det dr méjligt att — sdsom foreslagits av fastighetsigareférbun-
det — nu utan sirskild provning avveckla hyresregleringen i samtliga sta-
der med mindre dn 40 000 invanare och, savitt angar butiks- och koniors-
lokaler, forordna om avveckling for hela riket. Den kategoriméassiga och
regionala avveckling av hyresregleringen som pagir sedan nagra ar Lor
fortga enligt de av 1961 ars riksdag godtagna riktlinjerna. Dessa innebir,
att avvecklingen grundas pa ingdende utredning angaende férhallandena
pa respektive orters hyresmarknad. Harvid bor hinsyn tas till vederborande
kommunala myndighets bedomning. Detta bér emellertid inte hindra atl
hyresregleringen pa en ort avvecklas mot de kommunala myndigheternas
uttalade 6nskemdl, om det ir uppenbart att hyresmarknadsliget inte lingre
motiverar dess bibehallande. Riktpunkten bor vara att avvecklingen bedrivs
sd skyndsamt som mdojligt utan att oliigenheter uppstar pa hyvresmarknaden.

2+ Bihang till riksdagens protokoll 1965. 9 saml. 3 avd. Nr 26
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Skulle den nya lagstiftning om vilken jag tidigare talat bli forsenad och till
toljd darav hyresregleringslagens giltighetstid behova forlingas ytterligare.
kan avvecklingsfragan komma i ett annat lage. Det kan da finnas anledning
alt 6vervdga en snabbare regional avveckling eller andra diarmed jamforbara
atgarder.

Lagradet

Lagradet har lamnat forslagen utan erinran.

I1. Ombyggnad och rivning av bostadshus

inledning

Riksdagen har vid flera tillfallen och senast ar 1964 avslagit motionsyr-
kanden som syftat till att skapa avtalsfrihet betraffande hyressattningen i
samband med ombyggnadsarbeten. Utskottet hdnvisar i denna del till sina av
riksdagen godkidnda utlatanden 1961:24, 1963:26 och 1964:18. I sistndmnda
utlitande anfordes efter en erinran om den tidigare riksdagsbehandlingen
vidare foljande.

Riksdagen har dirvid godtagit utskottets uppfattning att det a ena sidan
givetvis ar onskvirt att atgarder vidtages for att underlatta en upprustning
av det adldre bostadsbestindet men att 4 andra sidan ett genomférande av for-
slagen skulle medfora stora olagenheter men blott ringa fordelar. Sdlunda
skulle hyresgistens stillning forsvagas och ovisshet i méanga fall uppsta
om gillande grundhyra. Dessa skl finner utskottet allltjimt barande. Hér-
till kommer att ansvariga myndigheter enligt utskottets mening dgnar mo-
derniseringsverksamheten stort intresse och att tillampningen av gillande
bestimmelser om hyressattningen i dylika fall ar sa generds, att den icke
kan antagas verka himmande pa moderniseringar och forbatiringar av aldre
fastigheter, d dessa dr sakligt valmotiverade. En rimlig forrintning av det
pa sidana arbeten nedlagda kapitalet torde saledes i regel kunna erhallas
dven inom ramen fér nuvarande hyresreglering. Om rivning sker av éldre
fastigheter, vilka i och for sig annu under lang tid kunnat erbjuda godtagba-
ra bostider, synes detta ofta kunna bero mindre pa tillimpningen av regler-
na om héjning av grundhyra i anledning av forbittringsarbeten dn pa en
onskan hos dgaren att genom hyrorna i ett nyuppfort hus kunna tillgodogo-
ra sig ett stegrat tomtvirde. Av direktiven for hyreslagstiftningssakkunniga
framgar vidare att de sakkunnigas uppdrag omnfattar en utredning bl. a. av
frigan om en anpassning av hyrorna till ligenhetens bruksvirde samt av
spérsmélet huruvida, i likhet med vad nu enligt 6 § hyresregleringslagen
giller betriffande moblerade rum, avtalsfrihet betraffande hyran i princip
bor tillskapas med mojlighet for hyresnamnd att nedsidtta oskilig hyra.
Utskottet vill anméarka att ett genomférande av motiondrernas lagforslag
leder till en hyresreglering av det slag, som salunda ar féremal for de sak-
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kunnigas overviaganden. Enligt utskottets mening kan det ej komma i fraga
att pd detta begriansade omrade genom en omedelbar lagandring foregripa
utredningens resultat. Vid angivna férhallanden, och da utredningen enligt
direktiven skall bedrivas med all den skyndsamhet som omstindigheterna
medger, anser utskottet att nagon riksdagens atgird i anledning av motio-
nen ej ar pakallad.

Fragan om en reglering av rivningsverksamheten med stod av lagen owm
igangsattningstillstand for byggnadsarbete diskuteras i en inom inrikesde-
partementet upprittad promemoria, dagtecknad den 13 november 1964. En-
ligt promemorian kan en siddan reglering ske efter viss andring av tillamp-
ningsforeskrifterna till lagen. Vid tillstindsprévningen, som ankommer pa
arbetsmarknadsmyndigheterna, skulle i samrad med hyresnimnderna be-
domas, om rivningshuset idr saneringsmoget. Promemorian har remissbe-
Landlats.

Remissyttrandena Gver departementspromemorian

Stadsforbundet, Svenska byggnadsarbetareférbundet och Svenska riks-
byggen tillstyrker promemorieforslaget under det att Sveriges fastighetsdga-
reforbund, Hyresgdsternas riksforbund, Svenska byggnadsindusiriférbundet,
Svenska byggnadsentreprendirforeningen och Sveriges allmdinnyttiga bostads-
féretag (SABO) avstyrker detsamma. Vissa remissmyndigheter vitsordar
Lehovet av atgirder pa omradet men foreslar att problemen bir 16sas pé
annat satt. Salunda hidvdar bostadsstyrelsen, statens hyresrdd och Hyres-
gasternas riksforbund att en reglering boér kunna ske inom ramen for hy-
resregleringslagstiftningen, medan sistnimnda férbund, byggnadsstyrelsen
och Byggnadsarbetareforbundet dven framhallit mojligheten att komma till
ratta med problemen med stod av byggnadslagstiftningen. Arbetsmarknads-
styrelsen anser att avvigningen av saneringsverksamhetens omfattning i
[orsta hand ér en bostadspolitisk fraga. Om promemorieforslaget skulle
senomféras anser HSB:s riksforbund att byggnadsnamnderna hor anvisas
som samradsorgan.

For att belysa rivningsverksamhetens omfattning i

o

fraga om bostider har bostadsstyrelsen redovisat féljande tre tabeller.
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Tabell 1. Antalet ligenheter i hus dir rivaing pabérjats. Aren 1954—1963

1954 | 1955 | 1956 | 1957 | 1958 | 1959 | 1960 | 1961 1962 | 1963

Stider ; v s swai v 2049 2311 2478 2751 | 3777 4988| 6113 | 6345| 7185| 7545

Diérav

smahus ........ 405 413 505 596 574 822 866 915 1092 1195

ovriga hus ...... 1644 ] 1898 1973| 2155| 3203 | 4166 | 5247 | 5430| 6093 | 6 350
Stockholms stad

gehlin <o :iws 494 706 548 486 841 1033 | 1502 1493| 1913| 1751

Diérav

Stockholm ...... 415 505 440 369 623 768 940 | 1142 1398| 1073
Goteborgs och

Bohus lin ...... 208 253 213 329 451 298 437 527 753 920

Diarav

Goteborg........ 139 208 184 265 395 223 323 450 650 764
MaMn® e e 81 46 14 7 — 427 387 349 310 336
Stor-Stockholm . . .. e .. = o s 961 1360 '1362| 1857 1492
Goteborgsreg.. .. ... s s . .. .. 295 375 2470 698 842

1 Med Stor-Stockholm avses fr. 0. m. ar 1961 dven kominunerna i yttre forortszonen.

* Fre ar 1961 bendmndes omradet »Stor-Goteborgs. Fr. o. m. ndmnda ar ingar dven Marstrands
stad, Hermansby, Kode, Romelanda, Stenungsund och Bjorketorp i omradet. Fjdras kommun,
som ingick i Stor-Goteborg, omfattas diaremot ej av Goteborgsregionen.

Tabell 2. Antal Ligenheter efter rivningshusens alder. Aren 1961—1963

Kommungrupp Alla l14- | Dédravi | Allalagenheter fordelade efter byggnadsar
Ar genheter | smahus
Oként Fore 1901— | 1931—
1901 1930

Stéder

1961 ... ... 6 345 915 292 4390 1582 81

1962 vtk b & spom dhone s s 7185 1092 337 4317 2303 228

1963 .o 7 545 1195 353 4356 2584 252
1961—1963 Antal .......... 21075 3202 982 13 063 6 469 561
1961—1963 9%  .......... 100 15 5 62 30 3
Stor-Stockholm

&y ECOIES L G A L E L 1362 109 112 770 419 61

19621:5 vsiniis spos doidasinis 1857 171 286 900 518 153

1968 1os s are 5 wisvon o woss = wnes o 1492 146 259 771 332 130
1961—1963 Antal .......... 4711 426 657 2441 1269 344
1961—1963 % .......... 100 9 14 52 27 7
Goteborgsregionen

1961 . idndisioss s s wloe s 470 33 — 344 121 5

1962 ... 698 80 e 399 220 79

1963 - ¢ s s sorwve s s e a 842 98 1 500 320 21
1961—1963 Antal .......... 2020 211 1 1243 661 105
1961—1963 % .......... 100 10 — 62 33 5
Malmo

1981 ...c.comvssmmssmniss 349 60 61 277 11 —

1982« cpere 5 pestors 5 srosm o wevns: » wie 310 40 1 257 47 5

19631 < 5055 3 wmis 5 5 s s 509 5 9 336 39 — 158 178 —
1961—1963 Antal .......... 995 139 62 692 236

| o

1961—1963 %  .......... 100 14 6 70 24
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Tabell 3. Antal ligenheter i rivningshus efter ligenhetsutrustning. Aren 1961—1963

Kommungrupp Alla Dirav
Ar lidgen-
heter med centralviarme och utan centralvdrme och
med we | med we | utan | med we | med we | utan
och utan wce och utan we
badrum | badrum badrum | badrum
Stader
1961 .............. 6 345 297 516 288 43 1039 4162
1962 i smmsanmes o 7185 388 811 299 89 1001 4.597
1963 .............. 7545 472 925 416 68 1001 4 663
1961—1963 Antal ....| 21075 1157 2252 1003 200 3041 13 422
1961—1963 9, - 100 5 11 5 1 14 64
Stor-Stockholm
TA61. . s cveid sams 5i% 1362 94 99 6 14 646 503
1962 ... ........ 1857 200 331 21 30 557 718
1963 oz civas s oms s oo 1492 167 263 38 4 495 525
1961—1963 Antal .... 4711 461 693 65 48 1698 1746
1961—1963 9, 5% ik 100 10 15 1 1 36 37
Goteborgsregionen
1961 ... .. ....... 470 13 5 10 — — 442
1962 s ;s s s siaies o 698 35 63 59 — 2 539
1963 .............. 842 17 21 96 2 19 687
1961—1963 Antal .... 2010 65 89 165 2 21 1668
1961—1963 9, — 100 3 5 8 0 1 83
Malmo
1961 .. . s s wimie s 349 9 7 23 2 23 285
1962 ... .. ... .. 310 3 24 6 — 20 257
1963 o o s v s 5 wnn s & e 336 23 23 18 — 1 271
1961—1963 Antal .... 995 35 54 47 2 44 81:
1961—1963 9, & § 0 100 4 5 5 0 4 82

Bostadsstyrelsen konstaterar i anslutning till dessa uppgifter att riv-
ningsverksamheten successivt 6kat, och att den fatt en sadan omfatining
att den bor foljas med stor uppmirksamhet. I synnerhet giller detta Stor-
Stockholm dér rivningarna mera patagligt 4n i andra omraden berdér mo-
dernt utrustade bostider. SABO anser att man med stod av forefintligt
slatistikmaterial inte kan pastd att rivningsfrekvensen undergatt nagon
mera uppseendeviackande okning. Hyresrddet finner rivningsproblemet vara
av begrinsad omfatining. Hyresgdsternas riksférbund framhéaller att upp-
gifter om rivning som forekommit i press, radio och TV varit klart vilsele-
dande. Arbetsmarknadsstyrelsen papekar, att nagon statistik éver antalet
med rivningsarbetet sysselsatta inte finns. Som ett matt pa storleksord-
ningen namns att inom Stockholms avtalsomride (staden med angransande
kommuner i linet) har under de senaste dren uppskattningsvis 100 man
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varit jamforelsevis kontinuerligt sysselsatta i sadant arbete. Inom samma
omrade uppgar totala antalet betongarbetare till omkring 11 000.

I fragan om orsaken till rivningarna av bostadshus framhal-
ler hyresradet att rivningarna huvudsakligen avser fall, dir saneringsskal
eltler trafiktekniska hansyn gor sig gillande. Hyresradet finner emellertid
anledning anta att det i Stockholm och andra storre stader dven forekom-
mer vissa rivningar av bostadshus, som inte betingas av nidmnda skil. An-
ledningen torde i vissa fall vara, att fastighetsdgaren vid {6rsaljning av {as-
tigheten for rivning och nybyggnad kan paridkna en kopeskilling, som ér
hogre an det kapitaliserade viardet av den avkastning han under gallande
fiyresreglering ftar vid fortsatt forvaltning av egendomen pa ofdriandrade
grunder. Aven byggnadsstyrelsen anser att de ekonomiska forutsattningarna
16r byggnadsverksamheten for nirvarande och pa manga orter gynnar riv-
ning och nybyggnad mera an ombyggnad av darfor lampade fastigheter. Hy-
resgdasternas riksforbund finner ett i promemorian antytt samband mellan
rivning och hyresreglering inte vara utrett. Motivet fér rivning av ett rela-
livt modernt hus kan enligt férbundet utgoras av exempelvis gallande bygg-
nadsbestimmelser. Genom att nuvarande stadsplan medger en hogre bygg-
nadsréatt an den enligt vilken den tidigare bebyggelsen tillkommit, ger riv-
ning och nybebyggelse fastighetsidgare ett dkat ekonomiskt utbyte d”dClG‘\
oberoende av forekomsten av hyresregleringslagstiftningen. Ett annat skal
kan enligt {orbundet sammanhidnga med foérhoppningar om framtida {or-
vantningsvinster, grundade pa spekulationer i hyresregleringslagens av-
veckling inom en ndra framtid och vetskapen om att problemet med den
ofortjanta markvirdestegringen dnnu inte kunnat losas.

Flera remissinstanser vitsordar behovet av atgarder pa omra-
det. Byggnadsstyrelsen framhaller att bristen pa mojligheter att forhindr:
rivning av byggnad medfort att i manga fall byggnader, som exempelvis vid
en planlaggning forutsatts skola kunna sta kvar och som ir i gott skick,
av ekonomiska skil rivits. Det synes darfor befogat att i sadant ldge en
sarskild tillstindsprovning for rivningsforetag kommer till stand. Hyres-
radet finner det ocksi angelaget att savitt mojligt motverka rivningar i det
fall fastighetsigaren under radande hyresreglering kan parakna battre 16n-

samhet genom rivning och nybyggnad. Med hédnsyn till bostadssituationen
i stockholmsomradet anser bostadsstyrelsen en nirmare undersdkning av
riviiingsverksamheten i omradet vara pakallad. Styrelsen upplyser samti-
di ,C.,t att en sddan undersokning paborjats i Stockholm genom stadens for-

org. Uppgifter skall harvid framskaffas for de senaste aren om vanings-
lor tordelade pa lokaler och bostider, samt om utrustning, taxerings- och
bv gnadsvarden, byggnadsar och rivningens samband med eventuella stads-
planebestimmelser angiaende markens anvindningssatt. Vidare kominer
uppgifter om bostadsyta och om husens anviandning i 6vrigt att samman-
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stallas for den nybebyggelse som ersatt rivningshusen. Enligt Hyresgqsler-
nas riksforbund finns det skal for samhiillet att i nuvarande bostadsmark-
nadslage reagera, om det visar sig att rivning foretas av fastigheter inryni-
mande relativt moderna lidgenheter. Svenska riksbyggen understryker det
angeldgna i att framst spekulation i hoga markvirden férsvaras och att he-
fintliga arbetskraftsresurser utnyttjas fér produktiva dndamal. HSB:s riks-
forbund framhéller diremot att det inte finns nagot sikert beldgg for att
rivningen av icke saneringsmogna byggnader har en sidan omfattning, som
ken motivera ytterligare statliga regleringsingripanden.

Sasom ovan antytts rader bland remissinstanserna delade meningar om
vilka atgirder som lidmpligen bor vidtagas for att 19sa forevarande problem.
Vad forst giller forslaget i departementspromemorian att skapa mojlig-
heter att forhindra rivning genom reglering enligt igangsatt-
ningslagen sa bitrids detta forslag endast av Stadsforbundet, Svenska
byggnadsarbetareférbundet och Svenska riksbyggen, sistndmnda organisa-
tion under forutsattning att sarskild hdnsyn tas vid handldggningen av
tillstindsirenden till sddan saneringsverksamhet som éar efterstrdvad fran
samhéllets synpunkt. Stadsforbundet betonar angeligenheten av att inte
ocksd byggnader, som verkligen ar saneringsmogna eller som av stadsbygg-
nadsskil bor forsvinna, genom den féreslagna provningen kommer att bi-
behallas. Byggnadsarbetareforbundet tillstyrker forslaget med hédnsyn till
angeldgenheten av snara atgirder pa omradet men hemstéller om en ytter-
ligare och grundligare 6versyn av de mojligheter, som star myndigheterna
till buds att pa andra vagar skaffa sig befogenheter att savil férhindra en
ohidmmad rivningsverksamhet av bostdder som oOvervaka utnyttjandet av
bostadshus och lagenheter.

Med héansyn till att syftet med lagen om igangsattningstillstaind huvud-
sakligen ar att under olika delar av aret astadkomma jamn sysselsattning
Ior byggnadsindustriens arbetskraft anser ett flertal remissinstanser att ¢n
reglering av ratten att riva bostadshus inte faller inom ramen for denna
lagstiftning. Sddan uppfattning redovisas av arbetsmarknadsstyrelsen, bygg-
nadsstyrelsen, hyresradet, Fastighetsdgareforbundet, Byggnadsindustrifor-
bundet och Byggnadsentreprenorforeningen.

Arbetsmarknadsstyrelsen framhaller att rivningsarbetena totalt sett har
begriansad omfattning och betydelse fran arbetsmarknadssynpunkt. Endast
undantagsvis torde laget pa arbetsmarknaden vara sadant att man har an-
ledning att under langre tid vagra igangsattningstillstand, i varje fall un-
der vintersisongen. Under sidana forhallanden synes det enligt arbetsmark-
nadsstyrelsen fran arbetsmarknadssynpunkt mindre meningsfyllt att vigra
lillstand sarskilt som de flesta rivningsarbeten kan slutforas inom c¢n
tid av tva till fyra manader och di komma till utforande nar overskott pa
arbetskraft rader. Hirtill kommer att ett sadant tilligg dnda inte skulle
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forhindra en utrymning av bostadshus for rivning. I atskilliga fall far nam-
ligen linsarbetsndmnderna nu ansékan om tillstand forst nar huset ar tomt.
Sammanfattningsvis anfor styrelsen att rivning av bostadshus hittills en-
dast i begriansad omfattning kravt byggnadsarbetskraft. Fran den syn-
punkten har fragan endast ett begransat samband med de forhallanden
som igangsattningslagen avser att reglera. Styrelsen understryker att ar-
betsmarknadsorganen endast har begransade mojligheter att bedoma om
en byggnad ar saneringsmogen eller ej. Styrelsen forutsatter darfor att den
sakliga bedomningen skall goras av vederboérande hyresnamnd. Hyresgds-
ternas riksforbund anser att liget pa bostadsmarknaden i de stora brist-
omradena kan komma att vara besvarande for lang tid. Det ar salunda
fran bostadspolitiska synpunkter motiverat med méjligheter till ingripan-
den helt oberoende av hur arbetskraftssituationen kommer att utveckla sig.
Enligt fastighetsigareforbundet och en minoritet inom hyresradet synes
emellertid hyresndmndernas ledamoéter i allmanhet sakna kompetens for
bedomande av hithérande fragor. Forbundet framhaller vidare att man ock-
sa torde kunna utga ifran att ledamoter och tjanstemén inom arbetsmark-
nadsstyrelsen inte rekryterats med tanke pa att de skall ha kompetens att
bedoma sadant som uppenbarligen inte har nagot att skaffa med styrelsens
verksamhetsomrade. Samma uppfattning som forbundet redovisas av Bygg-
nadsindustriférbundet och Byggnadsentreprenorféreningen. Stadsforbundet
anser att innan arbetsmarknadsmyndigheten avgor édrendet samrad bor
ske med — forutom hyresnimnd — vederbdérande byggnadsniamnd och
fastighetsnamnd eller motsvarande kommunalt organ. Fastighetsdgarefor-
bundet kritiserar departementsforslaget for att dari intet forsok gjorts att
narmare analysera kadnnetecknen for rivnings- och saneringsmognad. For
fackman inom byggnadsbranschen ar det visserligen en ganska allméant
vedertagen uppfattning att kriterierna pa saneringsmognad kan faststallas
pa helt objektiva grunder, men fragan kan anda i det sarskilda fallet vara
svar att avgora. Aven om det kan vara tveksamt om en byggnad bor beteck-
nas som saneringsmogen, kan den enligt forbundet ha uppnatt en sadan
alder att det framstar som nodvandigt att ta stdndpunkt till ganska om-
fatlande fragor om upprustning. Kritik riktas mot forslaget ocksa av Bygy-
nadsindustriforbundet och Byggnadsenireprenorforeningen for att de fore-
tagsekonomiska kriterierna inte forutsatts vara utslagsgivande for arbets-
marknads- och hyresmyndigheternas bedéomning. TillstAndsgivningen sy-
nes i stallet bli beroende av i {orsta hand en bedomning av fastighetens
tekniska kvalitet i forhallande till bostadsbestandet i 6vrigt samt dess san-
nolika aterstdende livslangd. Den vasentligaste faktorn, namligen fastig-
hetens ekonomiska livslangd, synes daremot enligt dessa organisationer ej
bli beaktad.
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Flera remissinstanser sisom bostadsstyrelsen, hyresradet och Hyres-
gasternas riksforbund ifragasatter om inte mojligheter finns att komma till
ratta med forevarande problem inom ramen fér la gen om hy-
resreglering. Bostadsstyrelsen erinrar om att det rivningsférbud som
fanns stadgat i 1917 ars hyresregleringslag och som innebar att byggnad
med bostadslagenheter inte fick rivas utan hyresnamnds samtycke. I den ar
1942 framlagda departementspromemorian (SOU 1942: 14) angiende hy-
resreglering uttalades att en fortskridande bostadsbrist kunde komma att
framtvinga ett liknande foérbud, ehuru liget 1942 bedomdes sadant att ett
forbud da inte ansags nodvindigt. Liksom i 1917 ars hyresregleringslag
intogs emellertid, anfor styrelsen, i nu gillande lag om hyresreglering en
bestimmelse som innebir att bostiader far tas i ansprak for annat dnda-
mal forst sedan hyresndmnd lamnat sitt samtycke hartill. Hyresrddet fram-
haller att enligt 7 § hyresregleringslagen hyresnimnd har att prova fram-
stallning om ogiltigférklaring av uppsigning. Hyresradet fortsitter.

Darest uppsdgningen grundas pa att rivning av fastigheten ar foresti-
ende kan hyresnimndens prévning dven avse frigan om rivningen &r be-
fogad med hansyn till fastighetens beskaffenhet och bostadsmarknadslédget
i orten. For nirvarande torde hyresndmnderna i allminhet inskrinka sig
till att tillse att hyresgist i fastighet, som skall rivas, beredes tillfalle att
forhyra annan ligenhet, som kan av honom skiligen godtagas. Hyresradet
ar emellertid berett att till hyresndmnderna utfirda anvisningar av inne-
bord, att namnderna vid prévning av giltigheten av uppsigning, som grun-
das pa forestidende rivning av fastighet, dven skall beakta huruvida god-
tagbara skal foreligger for rivningen i fraga. Av betydelse for hyresniamn-
dens bedomning skulle diarvid bli det &ndamal for vilket rivningen avses
dga rum samt fragan om nagot tillskott till bostadsmarknaden kan komma
till stdnd genom nybyggnad a tomten.

Minoriteten i hyresradet stiller sig dock avvisande till att hyresndmn-
derna vid préovning av uppsidgningsmal rorande rivningsfastigheter skulle
lala sin bedomning paverkas av om fastigheten fran teknisk eller ekono-
misk synpunkt dr saneringsmogen eller om rivningen ir onskvird fran
bostadsmarknadssynpunkt.

Hyresgdsternas riksforbund framhaller att hyresndmnd enligt hyresreg-
leringslagen har att vid avgorande av uppsiagnings skalighet ta hiansyn till
bostadsmarknadsliaget pa orten. Forbundet siges sig ha bekant, alt hyres-
namnder vagrar atl godta uppsigning i fall, dar hyresgast uppsagts i riv-
ningshus, om detta konstaterats innehalla lagenheter som till kvalitet och
allmén beskaffenhet varit tillfredsstallande. Under senare ar synes emel-
lertid denna tidigare fasta praxis ha kommit att urholkas under hansyns-
tagande till uppfattningen att sanering icke bor forhindras eller forsvaras.
Hyresregleringslagen ger emellertid enligt forbundets uppfattning mdajlighet
till en restriktiv provning av uppsiagningsarenden, vilket i sin tur kan for-
hindra att bostadsmarknaden franhandes fullgoda lagenheter.
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Fastighetscdgareférbundet framhaller att valet mellan modernisering och
rivning for nybyggnad till forman for rivningsalternativet i manga fall be-
ror pa hyresregleringslagstiftningen och det sdtt pa vilket denna lagstift-
ning tillampats. I de mekanismer som reglerar frigan om rivning av bygg-
nader fungerar hyresregleringen som en avgoérande ekonomisk kompo-
nent. Den tekniska sidan av saken regleras av byggnadslagens planinstitut.
Bade hyresregleringen och bebyggelseplaneringen behirskas av det allman-
na — hyresregleringen av lagstiftningen och planliggningen av det kom-
munala planmonopolet. Forbundet framhaller emellertid att hyresreglering-
en sedan ar 1956 ar under avveckling och att frigan hirom behandlas av
hyreslagstiftningssakkunniga. Med ledning av de forslag som kan komma
att framliaggas av de sakkunniga borde inom inte alltfér lang tid kunna
dven i storstadsregionerna inféras en ordning, som innebir ett undan-
rojande av de allvarligaste olagenheterna i nu forevarande avseenden av
den nuvarande hyresregleringen. Da de i promemorian ifrigasatta atgar-
derna till visentlig del maste antas ha sin orsak i hyresregleringen som
kan férutsittas komma att upphéra i sin nuvarande utformning, bor man
enligt forbundet inte mota verkningarna av tvangsregleringen i fraga om
hyrorna med nya tvangsatgirder. Liknande synpunkter framfores av Bygg-
nadsindustriférbundet och Byggnadsentreprenérféreningen. Ocksa i hyres-
radets yttrande hanvisas till hyreslagstiftningssakkunniga, vilka enligt sina
direktiv har att bl. a. undersoka vilka #ndrade regler som kan komma
i fraga for att mojliggora en erforderlig anpassning av hyrorna till lagen-
heternas bruksviarde. Om en sadan anpassning av hyrorna kommer till
stand torde enligt hyresradet motivet till rivning av ekonomiska skal bli
av mindre betydelse. Minoriteten i hyresradet anser att friga om omfatt-
ningen av icke dnskviarda rivningar bor nirmare utredas.

Vissa remissinstanser, bl. a. byggnadsstyrelsen, Hyresgdsternas riksfor-
bund och Byggnadsarbetareforbundet ifragasitter ocksd om inte forevaran-
de problem skulle kunna l6sas med utgangspunkt frin byggnadslag-
stiftningen.

Att tillstand till rivning inte kan végras torde enligt byggnadsstyrelsen
pa byggnadsnamndshall betraktas som en brist i byggnadslagstiftningen.
Detta géller enligt styrelsen framfor allt i fraga om sddana byggnader av
kulturhistoriskt eller konstnirligt viarde, som inte ir skyddade genom sir-
skild lagstiftning. Enligt Stadsférbundet synes dock byggnadsnidmnderna
ha mojlighet att motsétta sig rivning av byggnader som av kulturhistoriska
eller liknande skél anses bora bevaras.

Byggnadsstyrelsen berér i sitt yttrande dven fragan om den bostadsreserv
som uppkommer vid langvarig evakuering av rivningshus. Det ar enligt sty-
relsen angeliget att en dylik bostadsreserv kan utnyttjas pi sidant satt att
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en beslutad rivning dérigenom inte hindras. For att fa en limplig 16sning
pa denna friaga fordras insatser fran samhalleliga organ, fastighetsigare och
berérda organisationer. SABO behandlar i sammanhanget frigan om de ad-
ministrativa svirigheter som #r forbundna med rivning av bostadshus. Ge-
nom att rivning inte kan igangsattas innan lampliga ersittningsbostider er-
hallits at hyresgésterna, blir ett rivningshus icke sillan stiende partiellt
obebott under viss tid. Rivning maste darfor planeras lang tid i forvig, in-
nan det nya huset kan paborjas. En utvidgning av ifrdgavarande reglering
synes enligt SABO vara forenad med risk for mellankommande tidsforlus-
ter och ytterligare administrativa besvir. Byggnadsindustriférbundet och
Byggnadsentreprendérforeningen framhaller att géllande regler for besitt-
ningsskyddet medfor stora svarigheter att astadkomma korttidsuthyrning
av dylika evakuerade bostader.

Atgirder i anledning av departementspromemorian

I ett den 19 mars 1965 lamnat interpellationssvar (se andra kammarens
protokoll nr 12's. 159) har chefen for inrikesdepartementet redogjort for de
atgarder som vidtagits i anledning av departementspromemorian. Pa grund
av bl. a. hyresradets stillningstagande ansag sig departementschefen salun-
da inte bora dverviga att foresla Kungl. Maj:t att vidta den atgiard som an-
givits i promemorian, annat dn om de av radet forebddade anvisningarna
inte ledde till avsett resultat. Fran hyresradets kansli upplystes att en forut-
sattning for att radet skulle utfirda namnda anvisningar var att radet fick
besked om att utvidgningen av byggregleringen enligt promemorian inte
kom till stind. Man ville namligen undvika att det som regel blev en dubbel
provaing genom olika organ av fragan om det fran allmdnna samhillssyn-
punkter kunde anses foreligga godtagbara skil for rivning av bostadsfastig-
het. Departementschefen liat darfor den 30 december 1964 skriftligen med-
dela hyresradet sin standpunkt.

Hyresradet har i cirkuldr den 18 januari 1965 (nr 141) till samtliga hy-
resndmnder erinrat om rivningsverksamhetens utveckling. Bl. a. framhalls
att det gjorts géillande att rivning skett av icke endast sddana hus som &r
forslitna eller maste avldgsnas av trafiktekniska eller stadsplanemiissiga
skdl utan aven av byggnader, vilka fortfarande med fordel kunnat nyttjas
for bostadsandamdl. Dir stor bostadsbrist rader, maste det enligt hyresra-
det med hansyn till hyresgésternas berittigade intressen att fa kvarbo vara
angeldget att soka motverka rivningar av sistnimnda slag. I cirkuliret utta-
las vidare foljande.

Hyresrddet vill ddrfor fasta hyresnimndernas uppmirksamhet pa énsk-
virdheten av att hyresnimnderna vid provning av giltighet av uppsigning,
som skett i anledning av tilltinkt rivning av byggnad, dven beaktar om
uppsigningen i belysning av bl. a. allmédnna synpunkter kan anses vara obil-



18 Tredje lagutskotiets utlatande nr 26 ar 1965

lig. Denna provning kan da ofta leda till att hyresgéstens intresse av att fa
kvarbo maste vika. Salunda kan rivning — aven av yngre hus — ibland vara
oundgéanglig med héansyn till stadsplanens utformning eller trafiktekniska
forhallanden. I dylika fall maste fastighetsagarens intresse att riva huset
fa overvaga hyresgasternas intresse att fa kvarbo i detsamma. Detsamma
galler rivning av andra byggnader, som med hénsyn till alder, underhall
och utrustning far anses vara saneringsmogna. Det stora flertalet rivningar
torde avse byggnader av sistndmnda slag. Hyresndmnderna torde emellertid
sdarskilt béra uppmérksamma fragan huruvida byggnad, som skall rivas
utan att tidigare namnda speciella skal foreligger, kan anses vara sanerings-
mogen. Generella regler fér bedomningen av byggnads saneringsmognad
kan inte angivas utan detta far provas fran fall till fall, varvid samrad aven
kan ske med vederbérande kommunala myndigheter. Lagenheter utrustade
med centralvirme, varmvatten och we torde i allmidnhet kunna anses fort-
farande brukbara for bostadsandamal. I tveksamma fall torde sakkunnig fa
anlitas for teknisk och ekonomisk bedémning av byggnadens sanerings-
mognad. — Av betydelse for hyresndmndens bedémning bor dven vara huru-
vida rivningen med hénsyn till planerad nybyggnad kommer att medfora ett
tillskott eller en forlust i fraga om antalet bostadslagenheter i orten.

Hyresradet vill anméarka att den préovning som foregar byggnadsnamnds
meddelande av rivningstillstand avser forutsattningarna for rivning med
hansyn till gallande stadsplan och beslutade &ndringar av densamma. Fra-
gan om byggnadens saneringsmognad beaktas daremot ej. Det forhallandet
att rivningstillstand meddelats medfor salunda icke att hyresndmnden kan
underlata att beakta de allmidnna synpunkter som ovan anforts.

III. Andring i bostadsrittskontrollagen
Fragans tidigare behandling

I hyresregleringskommitténs betankande IV om hyresregleringens avveck-
ling m. m. (SOU 1955: 35 s. 90) har behandlats den kontroll av overlatelse
av bostadsratt som avses i 5 § bostadsrattskontrollagen. Enligt kommittén
har det vid olika tillfallen forekommit att kopeskillingen for bostadsratt,
som sélts exekutivt, vida 6verstigit den dverlatelsesumma som hyresnamnd
skulle ha godkidnt, om det varit fraga om frivillig forsaljning. Kommittén
finner att det otvivelaktigt dr en lucka i lagen att kontrollen éver bostads-
rattsoverlitelserna inte fungerar vid exekutiv forsaljning. Den omstindighe-
ten att bostadsrattsforeningarna efter en sadan forsialjning jamlikt 27 §
andra stycket lagen om bostadsrattsforeningar i vissa fall har ratt att
tvangsinlosa bostadsratten till ett varde som understiger vad som betalts vid
auktionen anses icke tillrdckligt for att hindra spekulanterna alt bjuda
Overpris vid saddana auktioner. Foreningarnas ifragavarande inlosningsratt
kan namligen endast goras géllande i det fall att forviarvaren inte antas som
medlem i foreningen, och dennas ratt att viagra medlemskap ar begrinsad
genom 25 § ndmnda lag. Diri stadgas salunda att den som uppfyller de vill-
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kor stadgarna ma foreskriva samt skéligen bor tas for god som medlem inte
ma avvisas, i allmidnhet torde enligt kommittén bostadsrattsforeningarnas
stadgar ej innehdlla bestimmelser som ger foreningarna maojligheter att gora
gallande inlosningsritten gentemot person som forvarvat bostadsridtt pa
exekutiv auktion. Kommittén anser sig ej bora uppta fragan om en even-
tuell utmitningsfrihet for bostadsriatt. Kommittén sager sig darfor i forsta
hand vara hinvisad till att 6verviga mojligheterna att genom en utvidgning
av den gillande kontrollen av bostadsrattsoverlatelserna komma till ratta
med de ifrdgavarande missforhallandena. I princip anses en sadan utvidg-
ning innebdra att den utmitta bostadsratten skall siljas till ett i sarskild
ordning faststdllt pris. Efter en granskning av forutsattningarna harfor
finner kommittén att de mojligheter att hindra erlaggande av 6verpris vid
exekutivt forviarv av bostadsritt som syns sta till buds ar behiftade med
avsevirda oldgenheter. Vidare anses exekutiv forsdljning av bostadsritt en-
dast forekomma i mycket fataliga fall. Kommittén finner darfor ej skal fo-
resla nagon dndring av den ifragavarande bestimmelsen.

I sammanhanget ma nimnas att inom riksdagen vid atskilliga tillfallen
viackts motioner med yrkande att fran hyresregleringslagstiftningen skall
undantas lagenheter som innehas med bostadsritt. Dessa yrkanden har av-
slagits av riksdagen. Utskottet hdnvisar i denna del till sina av riksdagen
godkidnda utlatanden 1956: 28, 1957: 20, 1959: 15, 1961: 24 och 1962: 13.

Pagdende utredning

Enligt Kungl. Maj:ts bemyndigande den 12 januari 1962 har tillkallats
sarskilda sakkunniga for att overse bostadsrattslagstiftningen. De sakkun-
niga, som antagit benimningen bostadsrittskommittén, kommer enligt vad
utskottet inhamtat att behandla fragan om kontroll av overlatelse av bo-
stadsritt vid exekutiv auktion.

Utskottet

I forevarande proposition foreslas fortsatt giltighet av hyresregleringsla-
gen och vissa dirmed sammanhingande lagar till och med den 31 december
1966.

Pa siatt narmare framgar av departementschefens anforande har enligt
statsmakternas beslut sedan ar 1956 pagatt en successiv avveckling av hyres-
regleringen. Malet dr att upphiiva det nuvarande kontrollsystemet och att i
en allman hyreslag forena en principiell avtalsfrihet pa hyresmarknaden
med ett effektivt besittningsskydd for hyresgisterna, innefattande maojlighet
att ingripa mot oskiliga hyreshojningar. Dessa fragor utreds av hyreslag-
stiftningssakkunniga. Sasom departementschefen framhaller kinnetecknas
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utvecklingen av att en forbéttrad jamvikt pa bostadsmarknaden intratt pa
atskilliga mindre och medelstora orter, varigenom hyresregleringen kunnat
avvecklas regionalt. Samtidigt synes efterfrageoverskottet ha okat pa bho-
stadsmarknaden i de stdérsta och mest expansiva regionerna, och kostnads-
utvecklingen for de hus som byggts under senare ar har medfort en tendens
till skarpt hyressplittring. Darmed torde i enlighet med departementsche-
fens uppfattning andra med hyresregleringen forenade olidgenheter ha ac-
centuerats. Departementschefen namner som exempel den bristande rorlig-
heten pa bostadsmarknaden, de orattvisor olika hyresgister emellan som
foljer av hyressplittringen samt svarigheterna att astadkomma en anda-
malsenlig fordelning av bostadsbestidndet. Under den senaste tiden har upp-
méarksamheten dven riktats mot en annan foreteelse, som anses ha samband
med hyresregleringen, namligen rivningen av hus som fran teknisk syn-
punkt inte dr saneringsmogna. Ifragavarande olagenheter har jamval pata-
lats i flera av de i drendet behandlade motionerna, vari forslag framlaggs
till olika atgarder som syftar till att astadkomma forbattrade forhallanden
pa omradet.

Den berdérda utvecklingen ger sjalvfallet 6kad tyngd at kravet pa en
skyndsam avveckling av hyresregleringen, vilken kommit att bibehallas
langre dn néigon annan av det andra vérldskriget pakallad reglering. Det i
motionerna I: 739 och II: 869 framstiallda yrkandet om avslag pa proposi-
tionen innebar emellertid i detta hinseende att det nuvarande kontrollsyste-
met i hela landet skall upphora att gilla vid arets slut. Med héansyn till att
forslag pa grundval av hyreslagstiftningssakkunnigas arbete tidigast kan fo-
relaggas 1966 ars riksdag, skulle vid bifall till motionsférslaget hyresmark-
naden saledes i vart fall under en 6vergangstid i stor utstrackning lamnas
oreglerad. Utskottet finner for sin del i likhet med hyresradet och departe-
mentschefen att de ovan berdrda lagarnas giltighetstid i avbidan pa de sak-
kunnigas forslag bor forlangas med ett ar. Utskottet avstyrker darfor motio-
narernas yrkande och tillstyrker Kungl. Maj:ts forslag.

I ndmnda motioner samt i motionerna I: 331 och II: 397 yrkas vidare
faststiallande av en i motionerna angiven tidsplan fér hyresregleringens av-
veckling. Utskottet vill i denna del till en borjan erinra om att liknande yr-
kanden avslagits av 1963 ars riksdag. Utskottet anser i likhet med departe-
mentschefen att avvecklingen tills vidare bor fortga enligt de av 1961 ars
riksdag godtagna riktlinjerna, vilka syftar till en sa skyndsam avveckling
som ar mojlig utan att olagenheter uppstar pa hyresmarknaden. Forhallan-
dena kan méojligtvis pa vissa hall vara sddana att en avveckling enligt mo-
tiondrernas forslag ej skulle medféra dylika oldgenheter. I orter med mera
pataglig bostadsbrist maste ett dylikt tillvigagangssatt daremot fa otillfreds-
stallande verkningar. Hyresregleringens avveckling bor darfor enligt utskot-
tets mening alltjamt grundas pa en ingaende utredning angaende foérhallan-
dena pa de olika orternas hyresmarknad. Utskottet, som understryker vad
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departementschefen anfort om alt hiansyn i regel bor tagas till vederbérande
kommunala myndigheters 6nskemal, avstyrker saledes bifall till de nu be-
handlade motionsyrkandena. Sasom departementschefen framhéller kan en
forsening av den nya hyreslagstiftningen utgora anledning att dverviga en
snabbare regional avveckling eller andra diarmed jamforbara atgirder. Ut-
skoltet anser det vara av vikt att i ett sddant lage uppmirksamheten inriktas
pa att avhjilpa sérskilt patagliga missforhallanden av det slag som beréors
av departementschefen och motionéarerna.

I motionerna I:58 och II: 74, II: 131 samt I: 330 och 1I: 396 behandlas
rivningsfragan. Enligt forstnamnda motioner bor riksdagen hos Kungl.
Maj:t pakalla en skyndsam utredning rérande bevarande av vardefull, idld-
re stadsbebyggelse. I motionen II: 131 hemstills om skyndsam utredning
samt forslag till innevarande ars riksdag rorande atgarder for motverkande
av rivning av icke saneringsmogna fastigheter. Slutligen hemstills i motio-
nerna I: 330 och II: 396 att Kungl. Maj:t matte lata utreda och framligga
forslag om erforderliga atgarder for att stimulera och underliatta en sane-
ring av aldre byggnadsbestand genom ombyggnad. Darjamte yrkas att riks-
dagen matte besluta om sadan dndring av hyresregleringslagen att avtalsfri-
het skapas betriffande siddan hyreshdojning som kan foranledas av i fastig-
het genomforda forbattringsatgirder. Motionsyrkanden i sist berérda fraga
har vid tidigare tillfdllen och senast ar 1964 avslagits av riksdagen. Riksda-
gen har darvid godtagit utskottets uppfattning att det givetvis ar onskvart
att atgarder vidtas for att underlatta en upprustning av det aldre bostads-
bestindet men att den foreslagna avtalsfriheten skulle medféra stora ola-
genheter men blott ringa fordelar. Salunda skulle hyresgéstens stallning for-
svagas och ovisshet i manga fall uppsta om gillande grundhyra. Riksdagen
har vidare bitratt utskottets mening att ansvariga myndigheter dgnar mo-
derniseringsverksamheten stort intresse och att tillimpningen av géllande
bestimmelser om hyressittningen i dylika fall 4r sa generds, att den ej kan
antas himma moderniseringar och férbattringar av ildre fastigheter, da
dessa atgarder ar sakligt vialmotiverade. I samband diarmed har uttalats att
en rimlig forrantning av det pa sadana arbeten nedlagda kapitalet i regel
kan erhallas éven inom ramen for nuvarande hyresreglering. Om rivning
sker av dldre fastigheter, vilka i och for sig &nnu under lang tid kunnat er-
bjuda godlagbara bostider, synes detta i enlighet med riksdagens ar 1964
uttalade asikt ofta kunna bero mindre pa tillimpningen av reglerna om hoj-
ning av grundhyra i anledning av forbattringsarbeten &n pa en 6nskan hos
agaren att genom hyrorna i ett nyuppfort hus kunna tillgodogora sig ett
stegrat tomtvirde. Hyreslagstiftningssakkunnigas uppdrag omfattar vidare
en utredning bl. a. av fragan om anpassning av hyrorna till ligenhetens
bruksvirde samt sporsmalet huruvida, i likhet med vad nu enligt 6 § hyres-
regleringslagen giller betriaffande moblerade rum, avtalsfrihet betriaffande
hyran i princip bor tillskapas med mojlighet for hyresniamnd att nedsétta
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oskilig hyra. Ett genomférande av den i motionerna I: 330 och II: 396 fore-
slagna lagindringen leder till en hyresreglering av det slag som dvervigs av
de sakkunniga. Sadsom 1964 ars riksdag funnit bor utredningens resultat ej
foregripas genom en sadan #ndring, och utskottet avstyrker dirfér den-
samma. Utskottet finner det i likhet med de motionirer som uppmirksam-
mat rivningsfragan angelaget att de atgiarder som kan foranledas av obefo-
gad fortida rivning av bostadshus ocksa vidtas. Av den féregadende redogi-
relsen framgar emellertid att vissa siadana atgirder redan vidtagits. Salunda
har torslag framlagts att inom ramen for lagen om igangsittningstillstand
for byggnadsarbete reglera rivningsverksamheten. En sadan reglering har
likval dnnu ej genomforts pa grund av att hyresradet i cirkuldr till hyres-
nimnderna uppmanat dessa att vid provning av uppségning for planerad
rivning beakta, huruvida uppsiagningen i belysning av bl. a. allminna syn-
punkter kan anses vara obillig. Det skall bl. a. beaktas huruvida rivningen
erfordras med héansyn till stadsplanens utformning eller trafiktekniska for-
hallanden och om fastigheten kan anses saneringsmogen. Ytterligare skall
expropriationsutredningen prova fragan om expropriation for upplatelse av
tomtréatt inom titbebyggelse. Det maste ocksa antas att rivningsfragan sa-
som ovan berorts kommer i ett annat lage, nar hyreslagstiftningssakkunni-
gas forslag framliggs. Vid angivna foérhallanden finner utskottet att ndgon
sarskild utredning av de i motionerna behandlade fragorna ej erfordras.
Utskottet avstyrker sdledes bifall till de nu behandlade yrkandena.

I motionerna I: 67 och II: 90 yrkas andring i bostadsrdttskontrollagen.
Denna lag, som ar tillamplig i orter dar hyresregleringslagen giller, innehal-
ler bl. a. en bestimmelse om att 6verlatelse av bostadsritt mot vederlag for
att bli gillande skall godkdnnas av hyresnidmnd. Undantag foreskrivs be-
traffande forvarv av bostadsriatt som skett pa exekutiv auktion. Sdsom mo-
tiondrerna framhdller kan undantagshestammelsen utnyttjas for att kring-
ga den foreskrivna prisregleringen. I motionerna hemstills om sadan lag-
andring att mojligheterna dartill forhindras. Utskottet delar motionirernas
uppfattning om det angelagna i att sa sker. Enligt vad utskottet erfarit skall
emellertid det foreliggande sporsmalet provas av bostadsrittskommittén,
som har i uppdrag atl 6verse bostadsrattslagstiftningen. Med hiansyn hirtill
anser utskottet att nidgon riksdagens atgiard i anledning av motionerna ej
erfordras.

Slutligen behandlas i motionerna I: 740 och II: 870 fragan om samlad [js-
ning av de bostadspolitiska fragorna. Sasom framgar bl. a. av arets stats-
verksproposition dr visentliga avsnitt av bostadspolitiken under utredning.
Hyrespolitiken oOvervigs, forutom av hyreslagstiftningssakkunniga, inom
bostadspolitiska kommittén, som utreder de framtida formerna for bosti-
dernas finansiering. Utredningen syftar bl. a. till att soka skapa forutsitt-
ningar for en bittre hyresparitet i framtiden. Markpolitiska utredningen,
som hosten 1964 lade fram ett betinkande om kommunal markpolitik, fort-
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satter sitt arbete med att prova fragan om statens och kyrkans markpolitik.
Av betydelse for den framtida bostadspolitiska verksamheten ir ocksa det
arbete som pagar bl. a. inom bostadsbyggnadsutredningen, 1962 ars bostads-
férmedlingsutredning, expropriationsutredningen och 1963 ars markvirde-
kommitté.

I motionerna framhalls att en arbetsgrupp tillsatts inom Kungl. Maj:ts
kansli med uppgift att 6verse och séka samordna de resultat som under den
narmaste tiden kan vintas fran de olika bostadspolitiska utredningarna.
Enligt vad utskottet inhdmtat ingar i gruppen féretridare for justitie-, fi-
nans- och inrikesdepartementen. Motionidrerna hemstiller att en parlamen-
tarisk beredning skall tillsittas for en samordnad 16sning av bostadsfragan
i hela dess vidd samt att till denna berednings forfogande skall stillas den
inom kanslihuset tillsatta expertgruppen jamte andra limpliga experter.

De pégéende bostadspolitiska utredningarna har med nagot undantag
parlamentarisk sammansittning. Riksdagen har saledes tillforsikrats ve-
derborligt inflytande pa utredningsarbetet. De uppgifter som tillagts den
namnda arbetsgruppen far vidare anses utgora ett led i den forberedande
behandling av de bostadspolitiska frigorna som ankommer pa Kungl. Maj:t.
Det reformarbete som bedrivs pa forevarande vittomfattande omrade kan
enligt utskottets mening ej heller utan avsevird tidsutdrikt genom sirskild
utredning samordnas i motionernas syfte. Utskottet avstyrker dirfér bifall
till motionerna.

Pa grund av det anférda far utskottet hemstilla,

A. att riksdagen med avslag & motionerna I: 739 och II:
869, i vad dirigenom yrkas avslag pa forevarande proposi-
tion, nr 103, matte antaga de genom propositionen framlag-
da lagforslagen;

B. att féljande motioner, namligen

1) 1:58 och II: 74,

2) I:67 och II: 90,

3) II:131,

4) 1: 331 och II: 397 samt I: 739 och II: 869 i 6vrigt,

5) I:330 och II: 396, dvensom

6) I:740 och II: 870,
icke matte foranleda nagon riksdagens atgard.

Stockholm den 4 maj 1965
Pa tredje lagutskottets vignar:

ERIK ALEXANDERSON
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Vid detta iirendes behandling har ndrvarit:

fran forsta kammaren: herrar Alexanderson, Svante Kristiansson,
Knut Johansson*, Erik Jansson, Nils-Eric Gustafsson, Lidgard och Torsten
Hansson;

frain andra kammaren: herrar Johansson i Torp, Nyberg, fru Torbrink,
herrar Grebick*, Svenning*, Bengtson i Solna, Tobé* och Hammarberg.

* Ej ndrvarande vid utlatandets justering.

Reservationer

Vid B. i utskottets hemstillan

I. Till punkt 4

av herrar Lidgard och Bengtson i Solna, vilka ansett

a) att det avsnitt i utskottets utlatande som borjar pé s. 20 med »Utskotlet
vill> och slutar med »departementschefen och motionidrerna» bort ha fol-
jande lydelse.

Forslaget innebdr en planmissig avveckling av det nuvarande kontroll-
systemet enligt en faststilld tidsplan med borjan under ar 1966 och slut-
ligt genomférande med utgangen av ar 1969 i storstadsregionerna. Hyres-
regleringslagen far silunda forutsittas erhalla forlingd giltighet under hela
avvecklingsperioden men endast dga tillamplighet 4 sddana orter, som annu
inte berorts av avvecklingen. Genom det system for hyresregleringens avveck-
ling som tillskapades genom 1956 och 1957 ars lagstiftningsatgarder pa detta
omride har Kungl. Maj:t erhallit mojlighet att besluta om en dylik plan-
miissig avveckling av hyresregleringen. Enligt utskottet boér dock riksdagen
for sin del uttala, att den anser att hyresregleringens upphorande bor genom-
foras enligt den i motionerna angivna tidsplanen. En dylik tidsplan bor icke
forhindra Kungl. Maj:t att besluta om ytterligare regional- eller kategori-
missig avveckling, om férhallandena pa hyresmarknaden anses gora en sa-
dan mojlig.

Skulle férslag pa grundval av hyreslagstiftningssakkunniga komma att
under avvecklingsperioden foreliggas riksdagen, synes i siddant samman-
hang béra bedomas huruvida lagstiftningen skall trida i kraft forst da av-
vecklingen enligt tidsplanen ar helt genomford eller om avvecklingsforfaran-
det skall avbrytas till forman fér den nya hyreslagstiftningen.

b) att utskottet vid punkt 4 bort hemstilla,

att riksdagen med bifall till motionerna I:331 och II: 397 dvensom till
motionerna I:739 och II: 869, savitt nu ar i fraga, matte i skrivelse till
Kungl. Maj:t hemstilla att Kungl. Maj:t matte besluta om en etappvis ske-
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ende avveckling av hyresregleringen och hyreskontrollen i sidan takt att av-
vecklingen blir genomford

a) i orter med mindre dn 40 000 invanare under loppet av 1966,

b) i 6vriga orter utom storstadsomradena under loppet av 1967, samt

¢)i storstadsomriadena under loppet av 1968 och 1969.

II. Till punkt 5

av herrar Lidgard och Bengtson i Solna, vilka ansett

a) att det avsnitt i utskottets utlitande som boérjar pa s. 21 med »Motions-
yrkanden i» och slutar med »nu behandlade yrkandena» bort ha féljande ly-
delse.

Utskottet delar motiondrernas uppfattning att till f61jd av hyresreglering-
en atskilliga bostadsfastigheter nu rivs, vilka vid en fri hyresmarknad skulle
ha upprustats till fullvirdig bostadsstandard. Savil liget pa bostadsmark-
naden som kultur-, milj6- och allmédnt ekonomiska synpunkter gor det an-
gelaget att atgidrder vidtas for att motverka denna utveckling.

Enligt utskottets mening kan det foreliggande problemet ej 16sas genom en
reglering av rivningsverksamheten med stod av lagen om igangsattningstill-
stdnd for byggnadsarbeten. Sasom framhallits vid remissbehandlingen av
den i dmnet upprittade departementspromemorian ar en reglering fran bo-
stadspolitiska synpunkter oférenlig med denna lags arbetsmarknadspolitiska
syfte. Ej heller ar hyresniamndernas nya aliggande att vid préovning av upp-
signing for planerad rivning beakta, om uppsidgningen fran allmén bo-
stadspolitisk synpunkt kan anses obillig, forenlig med nimndernas 6vriga
uppgifter enligt hyresregleringslagstiftningen. De nu nimnda atgirderna ar
enligt utskottets mening 4gnade att f4& samma verkan som langvariga bygg-
nadsforbud, ndmligen en foérslumning av enskilda fastigheter och kanske he-
la stadsdelar.

Utskottet anser for sin del att anstrdngningarna bor inriktas pa att frimja
en upprustning av det aldre bostadsbestindet. Reglerna om hdjning av
grundhyra i anledning av forbéattringsarbeten tillimpas f. n. pa ett satt som
kan befaras himma en siddan upprustning. Med moderniseringsarbete fol-
jer ofta ett behov av investeringar av ren underhéllskaraktar, som utan att
for tillfallet vara oundgéngligen nodviandiga likvil av ekonomiska skil bor
genomforas i sammanhanget. Denna kombination av moderniserings- och
underhéallsarbeten stiller stora ansprak pa fastighetsigarnas likviditet och
medfor dessutom att forrantningen pa hela det nedlagda kapitalet blir otill-
fredsstallande, eftersom till grund for hyreshojning i princip endast liggs
den del av kostnaderna som ar hanforlig till moderniseringsarbetena. Ola-
genheterna av hyresregleringslagens bestimmelser i detta hinseende blir
enligt utskottets mening alltmer uppenbara. Den i motionerna I: 330 och
IT: 396 foreslagna avtalsfriheten bor dérfor omedelbart genomfoéras. Detta
kan ske genom éndring i 3 § hyresregleringslagen.
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b) att utskottet vid punkt 5 bort hemstélla,
1) att riksdagen med bifall savitt nu ér i fraga till motio-
nerna I: 330 och II: 396 matte for sin del antaga foljande

forslag till

Lag

angdende dndrad lydelse av 3 § lagen den 19 juni 1942 (nr 429)
om hyresreglering m. m.

Hirigenom forordnas, att 3 § lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m. skall erhdlla dndrad lydelse pa sitt nedan angives.

(Nuvarande lydelse)

(Foreslagen lydelse)

3 §.

Hyresviarden mf — — — ———

Var hyran for viss lidgenhet d. 1
jan. 1942 avsevart lagre an hyran for
jamforliga lagenheter eller har la-
genhetens virde avsevdrt okats ge-
nom ombyggnads- eller dndringsar-
bete eller foreligger for visst fall an-
nat skl av ddrmed jimférlig bety-
delse, ager namnden pa framstall-
ning av hyresvirden hoja grundhy-
ran till det belopp, som dérav foran-
ledes. Har ombyggnads- eller dnd-
ringsarbete eller atgird av dirmed
jamforlig betydelse bekostats av hy-
resgisten, ma grundhyran i anled-
ning dirav hojas endast om sirskil-
da skal aro dartill. Betingade lagen-
heten d. 1 jan. 1942 en hyra, som i
avsevird main oversteg hyran for
darmed jamforliga ligenheter, eller
har ldgenhetens skick avsevirt for-
siamrats eller hyresgist tillkomman-
de forméner patagligt inskrinkts,
dger namnden pa framstillning av
hyresgisten eller hyressokande ned-
satta grundhyran till skaligt belopp.

finnes skaligt.

Var hyran for viss ldgenhet d. 1
jan. 1942 avsevirt lagre 4n hyran for
jamforliga lagenheter, 4ger nimnden
pa framstillning av hyresviarden ho-
ja grundhyran till det belopp som
diarav foranledes. Har ombyggnads-
eller dndringsarbete eller atgard av
darmed jamforlig betydelse bekos-
tats av hyresgiasten, ma grundhyran
i anledning dédrav hdjas endast om
sarskilda skal dro dartill. Betingade
ligenheten d. 1 jan. 1942 en hyra,
som i avseviard man oversteg hyran
for darmed jamforliga lagenheter,
eller har lagenhetens skick avse-
vart forsamrats eller hyresgast till-
kommande formaner patagligt in-
skrankts, dger ndmnden pa fram-
stiallning av hyresgésten eller hyres-
sokande nedsédtta grundhyran till
skaligt belopp.

Hojning av — — — — — — parterna avtalat.

Har ldgenhetens vdrde avsevart
okats genom ombyggnads- eller dnd-
ringsarbete pd hyresvirdens bekost-
nad eller féreligger for visst fall an-
nat skal av ddirmed jimforlig bety-
delse, ma hyresvdrden trdiffa avtal
om hégre hyra dn den tillditna grund-
hyran. Efter framstdillning av hyres-
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(Nuvarande lydelse) (Foreslagen lydelse)

gast eller hyressékande dger dock
namnden bestimma skdlig grund-
hyra.

Hyresvird mg — — — — — ar stadgat.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1965.

2) att motionerna I: 330 och II: 396 i ovrigt icke matte
foranleda nagon riksdagens atgird.

III. Till punkt 6

av herrar Alexanderson, Lidgard, Nyberg, Bengtson i Solna och Tobé, vilka
ansett

a) att det avsnitt i utskottets utlitande som bérjar pa s. 23 med »De
pagdende bostadspolitiska» och slutar med »bifall till motionerna» bort ha
foljande lydelse.

En rad olika utredningar sysselsitter sig for nirvarande med olika pro-
blem inom bostadspolitikens omréde. Enligt utskottets mening maste de re-
sultat som dessa utredningar kommer att framligga och som framstiar som
delfragor i ett stort problemkomplex &verses och samordnas. Utskottet vill
som sin mening uttala att frigor av detta betydelsefulla slag principiellt bor
beredas under parlamentarisk medverkan. I flertalet av de sittande utred-
ningarna pa bostadspolitikens omrade finns visserligen parlamentarisk rep-
resentation. Enligt utskottets uppfattning ér det emellertid synnerligen vik-
tigt att riksdagen far vederborligt inflytande dven 6ver det slutliga samord-
ningsarbetet. Utskottet tillstyrker silunda motionerna I: 740 och II: 870.

b) att utskottet vid punkt 6 bort hemstilla,

att riksdagen med bifall till motionerna I: 740 och II: 870
matte i skrivelse till Kungl. Maj:t anhélla att en parlamen-
tarisk beredning tillsdtts for en samordnad 16sning av bo-
stadsfrigan i hela dess vidd samt att erforderlig expertis
stills till denna berednings forfogande.

MARCUS BOKTR. STHLM 1965 650032



