10 Motioner i Andra kammaren, nr 158—159 dar 1965

Nr 158

Av herrar Nilsson i Svalév och Nordgren, angdende bestimmelser-

na om begrdnsning av skatt i vissa fall.
(Lika lydande med motion nr 123 i Férsta kammaren)
Stockholm den 25 januari 1965

Eric Nilsson Hans Nordgren
i Svalov

Nr 159

Av herr Nordgren m. fl, om avdrag vid beskattningen fér avsdtt-
ning till reparation av hyresfastighet.

(Lika lydande med motion nr 124 i Forsta kammaren)

Den skattemissiga berikningen av inkomst av hyresfastigheter (flerfa-
miljshus) sker enligt bestimmelserna i 24—26 §§ och 41 § i kommunal-
skattelagen. Av dessa framgar att inkomstberdkningen skall ske enligt den
s. k. kontantprincipen. For varje beskattningsar skall sdlunda sdsom brut-
tointikt upptagas under aret influtna hyror, och avdrag far blott goras for
omkostnader under aret, dirunder inbegripen virdeminskning som byggnad
ar underkastad. Diaremot medger icke gillande skattelagstiftning att avdrag
gores for avsidttningar avsedda att tdcka framtida kostnader.

Av fastighetskostnaderna ar det speciellt underhalls- och reparationskost-
naderna som varierar ar frn ar. Erfarenhetsmissigt vet man att reparations-
och underhéllskostnaderna i allminhet ar ringa under de forsta aren efter
fastighetens fardigstillande. Kostnaderna 6kas dérefter successivt och torde
omkring 7—10 ar efter det inflyttning skett i fastigheten uppna ett maxi-
malt belopp, 6verstigande det i den arliga hyreskalkylen beriknade repa-
rationsbehovet, for att sedan gradvis minska till ett visst minimibelopp.
Denna variation upprepas sedan under storre delen av fastighetens varaktig-
hetsperiod.
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Den visentliga skillnaden mellan olika inkomstar i reparations- och un-
derhallskostnader medfor att underskott kan uppkomma de &r da storre
reparationer maste goras, under det att inkomstberdkningen andra ar kan
utvisa nettointikt. Detta forhallande medfor att en enskild fastighetsdgare
med exempelvis en marginalskatt pa 50 % de ar nettointékt redovisas, d. v. s.
aren med laga reparationsbehov, ofta endast kan avsitta hilften av det be-
lopp som &r avsett for fastighetens yttre och inre reparationer, vilket belopp
for nybyggda fastigheter dr reglerat till 0,70 % av byggnadskostnaderna.
Pa grund hirav kan likvida medel komma att saknas, di de uppdamda re-
parationsbehoven maste fyllas for ligenhetsreparationer, storre malnings-
arbeten, puts av fasad, reparation av ledningar m.m., vilket forhallande
helt naturligt dterverkar pa hyresgéasterna. Dessas krav pa inre reparationer
kan fastighetsigarna manga ganger ej uppfylla, darfor att av de medel som
under ar med laga reparationer skulle ha avsatts for framtida reparationer
hilften (vid 50 %-ig marginalskatt) avgatt for betalning av skatt 4 sddana
fonderingar som enligt nu géllande bestimmelser blir beskattade som vinst.

Om enskilda fastighetsiigare beredes mojlighet att gora skattefria avsatt-
ningar for tickande av framtida kostnader for reparationer, skulle den del
av hyran som enligt hyreskalkylen avser kostnader for reparationer kunna
till fullo anvidndas harfor. Fastighetsforvaltningen bleve hirigenom ratio-
nellare och fastigheterna kunde bibehalla sin standard. Reglerna for en sa-
dan avsittning borde utformas pa det sittet att fondavsittningarna vore
bundna vid fastigheten som sidan for att dirigenom sikerstilla att de av-
satta reparationsmedlen endast komme resp. fastighet till godo.

Vi vill hir erinra om att de s. k. allmdnnyttiga bostadsforetagen vid sin
beskattning har en sirskild schablonregel fér berdkning av inkomst av hy-
resfastigheter. Salunda beriknas for dessa foretag sisom inkomst av fastig-
het endast ett belopp motsvarande tre procent av fastighetens taxerings-
virde, varifran avdrag medgives for rinta & lanat, i fastigheten nedlagt kapi-
tal samt for tomtrattsavgild. Dylika foretag har diarfor mojligheter att un-
der ar med laga reparationsbehov skattefritt fondera den del av hyran som
ar avsedd for framtida reparationer och underhall. Dirigenom har dessa
foretag fatt bittre mojligheter att mota bostadskonsumentens krav pa ett
gott underhall av saval ligenheten som hela fastigheten.

Det ar synnerligen visentligt att aven det fastighetsbestand som innehas
av andra juridiska personer eller av fysiska personer halles i fullgott skick.
Eftersatt underhall genom minskad reparationsmdjlighet betyder en fort-
gaende forsimring av fastighetsbestandet. Aven den del av hyran som enligt
hyreskalkylen skall ticka framtida ackumulerade reparationsbehov skall
till fullo kunna komma hyresgisterna till godo. Det kan inte vara rimligt att
en hyresgist pa grund av skattelagstiftningens utformning skall stallas i
olika situationer beroende pa vem som #ger den fastighet diar han kunnat
erhilla bostad. Nuvarande regler innebér en diskriminering av hyresgas-
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terna i enskilt 4gda fastigheter, vilket knappast kan stimma 6verens med
hyresgéstrorelsens intentioner. For att icke hyresgisterna i dylika fastighe-
ter skall stillas simre dn hyresgisterna i allminnyttiga bostider bér enligt
vir mening snarast igingsittas en utredning rérande inférande av bestim-
melser i kommunalskattelagen, vilka mojliggor skattefria avsittningar fér
framtida reparationsbehov. Vi vill 4ven framhélla att fragan har betydelse
fran arbetsmarknadssynpunkt. De fonderade reparationsmedlen skulle kun-
na komma till anvindning i sysselsattningshanseende for t. ex. dldre arbets-
kraft pa hemorten.
Med stéd av vad ovan anforts hemstilles,
att riksdagen maétte i skrivelse till Kungl. Maj:t anh4lla
om en skyndsam utredning i syfte att si &ndra beskattnings-
reglerna i frdga om berikning av inkomst av annan fastig-
het (hyresfastighet) att avdrag far goras med visst belopp
for avsattningar avsedda for framtida reparationsbehov.
Stockholm den 25 januari 1965

Hans Nordgren Per Petersson Anders Jonsson

Karl Gust. H. Boo Olle Westberg Eric Nilsson

i Svalov



