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Nr 98

Av herr Killenius m. fl., om avdrag vid beskattningen for avsdtt-
ning for framtida reparation av fastighet.

(Lika lydande med motion nr 81 i Forsta kammaren)

Den skatteméssiga berdkningen av inkomst av hyresfastigheter (flerfa-
miljshus) sker enligt bestimmelserna i 24—26 §§ och 41 § i kommunalskat-
telagen. Av dessa framgar att inkomstberikningen skall ske enligt den s. k.
kontantprincipen. For varje beskattningsar skall silunda sdsom bruttoin-
tikt upptagas under aret influtna hyror, och avdrag far blott goras for om-
kostnader under aret, dirunder inbegripen viardeminskning som byggnad ar
underkastad. Daremot medger icke gallande skattelagstiftning att avdrag
gores for avsattningar avsedda att ticka framtida kostnader.

Av fastighetskostnaderna ar det speciellt underhalls- och reparationskost-
naderna som varierar ar fran ar. Erfarenhetsmdissigt vet man att repara-
tions- och underhéillskostnaderna i allménhet ér ringa under de forsta aren
efter fastighetens fardigstdllande. Kostnaderna okas dérefter successivt och
torde omkring 7-—10 ar efter det inflyttning skett i fastigheten uppna ett
maximalt belopp, 6verstigande det i den arliga hyreskalkylen beriknade re-
parationsbehovet, for att sedan gradvis minska till ett visst minimibelopp.
Denna variation upprepas sedan under storre delen av fastighetens varaktig-
hetsperiod.

Den visentliga skillnaden mellan olika inkomstar i reparations- och un-
derhallskostnader medfor att underskott kan uppkomma de ar da storre re-
parationer maste goras, under det att inkomstberikningen andra ar kan ut-
visa nettointakt. Detta forhallande medfér att en enskild fastighetsagare
med exempelvis en marginalskatt pa 50 9% de &r nettointikt redovisas,
d. v. s. dren med laga reparationshehov, ofta endast kan avsitta hilften av
det belopp som ar avsett for fastighetens yttre och inre reparationer, vilket
belopp for nybyggda fastigheter ir reglerat till 0,70 % av byggnadskostna-
derna. P4 grund hirav kan likvida medel komma att saknas, d4 de uppdam-
da reparationsbehoven maste fyllas for ligenhetsreparationer, storre mal-
ningsarbeten, puts av fasad, reparation av ledningar m. m., vilket forhallan-
de helt naturligt adterverkar pa hyresgisterna. Dessas krav péd inre repara-
tioner kan fastighetsdgarna manga ganger ej uppfylla, dirfor att av de me-
del som under ar med laga reparationskostnader skulle ha avsalts for fram-
tida reparationer halften (vid 50 %-ig marginalskatt) avgitt for betalning av
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skatt & sadana fonderingar som enligt nu géllande bestdmmelser blir beskat-
tade som vinst.

Om enskilda fastighetsdgare beredes mojlighet att gora skattefria avsatt-
ningar for tickande av framtida kostnader for reparationer, skulle den del
av hyran som enligt hyreskalkylen avser kostnader for reparationer kunna
till fullo anvédndas héarfor. Fastighetsforvaltningen bleve hiarigenom rationel-
lare och fastigheterna kunde bibehalla sin standard. Reglerna for en sadan
avsitining borde utformas pa det sittet att fondavsattningarna vore bund-
na vid fastigheten som sadan for att darigenom sékerstélla att de avsatta re-
parationsmedlen endast komme resp. fastighet till godo.

Vi vill hir erinra om att de s. k. allménnyttiga bostadsféretagen vid sin
beskattning har en sarskild schablonregel for berdkning av inkomst av hy-
resfastigheter. Sdlunda beridknas for dessa foretag sasom inkomst av fastig-
het endast ett belopp motsvarande tre procent av fastighetens taxeringsvir-
de, varifran avdrag medgives for ranta a lanat, i fastigheten nedlagt kapital
samt for tomtrattsavgald. Dylika foretag har darfor mojligheter att under ar
med laga reparationsbehov skattefritt fondera den del av hyran som ar av-
sedd for framtida reparationer och underhall. Diarigenom har dessa féretag
fatt battre mojligheter att mota bostadskonsumentens krav pa ett gott un-
derhdll av savil lagenheten som hela fastigheten.

Det ar synnerligen visentligt att dven det fastighetshestand som innehas
av andra juridiska personer eller av fysiska personer halles i fullgott skick.
Eftersatt underhall genom minskad reparationsmojlighet betyder en fortga-
ende forsiamring av fastighetsbestdndet. Aven den del av hyran som enligt
hyreskalkylen skall ticka framtida ackumulerade reparationsbehov skall till
fullo kunna komma hyresgésterna till godo. Det kan inte vara rimligt att en
hyresgast pa grund av skattelagstiftningens utformning skall stillas i olika
situationer, beroende pa vem som éger den fastighet didr han kunnat erhalla
bostad. Nuvarande regler innebir en diskriminering av hyresgésterna i en-
skilt dgda fastigheter, vilket knappast kan stimma 6verens med hyresgést-
rorelsens intentioner. For att icke hyresgisterna i dylika fastigheter skall
stillas sdmre dn hyresgisterna i allménnyttiga bostader bor enligt var me-
ning snarast igdngsittas en utredning rorande inférande av bestdmmelser i
kommunalskattelagen, vilka mojliggor skattefria avsattningar for framtida
reparationsbehov. Vi vill dven framhalla att fragan har betydelse fran ar-
betsmarknadssynpunkt. De fonderade reparationsmedlen skulle kunna kom-
ma till anvdndning i sysselsidttningshinseende for t. ex. dldre arbetskraft pa
hemorten.

Fragan ér sa bradskande och betydelsefull, att den snarast bor 16sas for
sig; man bor silunda icke uppskjuta den i avvaktan pa dess behandling
inom allménna skatteberedningen.

Med stod av vad ovan anforts hemstélles,
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att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t anhilla
om en skyndsam utredning i syfte att si dndra beskattnings-
reglerna i frdga om beridkning av inkomst av annan fastig-
het (hyresfastighet), att avdrag far goras med visst belopp
for avsattningar avsedda for framtida reparationsbehov.

Stockholm den 21 januari 1964

Sten Kaillenius
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i Svalév i Solna
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