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Nr 353

Av herr Lindkvist m. fl,, om datgdrder foér frimjande av produktio-
nen av smahus.

I de laneramar fér bostadsférsorjningen, som anges i arets statsverkspro-
position, beriknas igdngsattningen under vart och ett av dren 1964 och 1965
omfatta 85 000 ligenheter. Andelen sméhus med statslan beriknas for ar
1964 uppga till 25 000 och under 1965 till 26 000. Departementschefen anfor
dock, att lan till smihus liksom hittills bor beviljas i en omfattning, som
svarar mot de faktiska bygginitiativen.

Andelen smahus i bostadsproduktionen har ¢kat i lingsamt tempo under
senare dr. For manga barnfamiljer ter det sig naturligt att 16sa bostadsfra-
gan genom att kopa ett egnahem eller att med entreprenérers och goda viin-
ners hjalp sjilv forséka bygga en villa. Andra dterigen foredrar att férvirva
bostadsritten till ett smahus med den avlastning detta innebir av atskilliga
praktiska arbetsuppgifter, som hor samman med husets skotsel. Erfaren-
heterna fran smihus med bostadsritt ar goda och synes leda till en viixan-
de smahusproduktion med denna upplatelseform.

Genom att laneunderlagen for smahus trots kraftigt stegrade byggnads-
kostnader har uppjusterats ytterst blygsamt — den senaste héjningen kom
den 1 januari 1962 — har kraven pa egen kapitalinsats 6kat i orovickande
hég grad. Aven pa platser, dir kommuner och foretag medverkar till viss
subventionering av smahusbebyggelsen, har kraven pi den enskildes eko-
nomiska medverkan stigit anméarkningsvart. I snabbt vixande stider och
tatorter ter sig kostnadsutvecklingen for smahusen sirskilt ogynnsam. Det-
ta sammanhinger bl. a. med stigande tomtpriser och — i storstadsregioner-
na — bristen pa arbetskraft. Eftersom vi numera praktiserar en byggnads-
verksamhet utan regleringar skjuter nya affirscentra, varuhus, banker,
kyrkor, bensinstationer och darmed likstilld bebyggelse mot hdjden i en
alltmera accelererad takt. Detta sker pa bekostnad av bostadsfoérsérjningen
och torde i synnerhet ha en ogynnsam effekt pA smahusens byggnadskost-
nader. Allteftersom priserna klattrar i hojden, stiger den egna insatsen. I
storre tiatortscentra har denna utveckling haft till f6ljd, att personer i nor-
mala inkomstligen, liksom flertalet barnfamiljer, endast undantagsvis har
rad att efterfriga smahusen. I dessa omridden kommer inte produktionen
av smihus i nigon storre utstriackning dessa grupper till del. Samma kon-
stateranden giller i 4nnu hogre grad om sméhus i nyproduktionen. Denna
utveckling ar naturligtvis icke avsedd men férdenskull icke mindre beklag-
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lig. For att komma till rdtta med problemen erfordras att statsmakterna
battre an hittills foéljer kostnadsutvecklingen och utformar linevillkoren
med okat hinsynstagande till den faktiska byggnadskostnadsnivan. Det
forslag som for niarvarande provas i inrikesdepartementet angdende nya
grunder for berikning av hogsta laneunderlag for bostadslan bor leda till
saddant beslut att en mera realistisk bedomning av lanebehoven erhalles.

Den bebyggelse av smihus, som forekommer i vara storsta titortscentra,
uppfores huvudsakligen av privata byggnadsfirmor. De kommunala och
kooperativa engagemangen ar dnnu sa linge relativt blygsamma, dven om
ett kraftigt 6kat intresse harifran under de sista aren visats. Enskilt sma-
husbyggande forekommer relativt sparsamt.

De privata byggnadsfirmornas smahusproduktion finansieras ofta utan
statliga lan. Detta torde i huvudsak ske for att de ekonomiska villkoren,
som forknippas med statslanen, icke kan uppfyllas. Atskilliga av dessa
smahus ar utpriaglade spekulationsobjekt, som byggs i hidgnet av storsta-
dens starka bostadsbrist. Avsattningen ar alltid garanterad. Storre inkomst-
tagare eller andra vilsituerade personer kan snabbt skaffa sig bostad ge-
nom forvarv av ett smahus i den hogre kostnadsklassen. Det finns smahus
i produktionen, vars forsdljningssummor roér sig om hundratusentals kro-
nor. Husen kan tydligen icke bli sa dyra att kopare saknas.

I och for sig kunde man ndja sig med detta konstaterande under hanvis-
ning till det fria konsumtionsval, som av gammal havd finns i vart land.
Emellertid finns for lyxbyggnation av egnahem direkt stimulerande fakto-
rer, som torde krava statsmaktens speciella uppméirksamhet. Genom nu-
varande skattelagstiftning erhéller dessa dyrbara egnahem vésentliga eko-
nomiska bidrag fran samhaillet. Enligt gallande bestimmelser har egna-
hemsigaren vid berakning av taxeringsbar inkomst ratt till avdrag for sina
galdrantor, till vilka édven riknas rintekostnaderna for fastighet. Dessa
rintekostnader Overskrider vanligen, speciellt for dyra och hogbelanade
egnahem, fastighetens taxering (2,5 % av taxeringsvirdet), varvid under-
skott & forviarvskilla uppstar med atfoljande skattelindring. Ju hogre kost-
nader och lan ett egnahem belastas med dess storre blir »skattevinsten».
Denna skattepremiering dkar dven med vaxande inkomster pa grund av den
progressiva inkomstbeskattningen. Skattelindringarna kan for en stor in-
komsttagare rora sig om atskilliga tusental kronor per ar.

Sa linge som egnahemsbyggandet haller sig inom normala kostnadsra-
mar kan den foreliggande avdragsmojligheten anses skilig som stimulans
for denna bostadsform. Men nir smahusens extra pikostade standard och
luxudsa utrustning kostnadsmissigt har sadan nivi, att de automatiskt blir
forbehallna ett ytterst litet fatal, synes systemets konsekvenser orimliga.
Det kan icke finnas nagon skilig anledning for samhillet att subventionera
mer eller mindre lyxbetonad bostadsstandard. Det synes darfor angeliget
att astadkomma nagon form av maximering av avdragsritten for gildrin-
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tor hanforliga till speciellt pakostade egnahem. Boendekostnaderna i dylika
hus boér i huvudsak biras av den enskilde och icke till stor del fa skjutas
over pa samhillet sdsom nu sker. En maximering av avdragsritten for gald-
rantor kommer sannolikt att begridnsa den produktion av lyxvillor som fore-
kommer i kraft av nuvarande generosa skatteregler. Det dr mycket litt att
forvissa sig om de forsiljningsargument som forekommer inom sméhus-
branschen vilka pavisar de formanliga skattereglerna. Med den forutsatt-
ningen kan ju egnahem produceras och siljas till vilka fantasipriser som
helst.

Det har i mianga sammanhang betonats att ett 6kat smahusbyggande ar
angeliaget. De praktiska atgiarderna fran statsmaktens sida for att stimulera
denna utveckling maste emellertid d4gnas en 6kad uppmérksamhet. Smahus-
byggandet har endast 6kat i mindre utstrickning, och dess andel av den
totala bostadsproduktionen ir sedan flera ar tamligen oférandrad. Inrikt-
ningen av smahusproduktionen ir icke heller tillfredsstillande, i varje fall
icke sett ur de sma och medelstora inkomsttagarnas synpunkt. Sdsom ovan
framhallits har den bristfilliga samordningen av beldningsforutséattningar
och byggnadskostnader lett till insatsligen i smahusen, som i anmérknings-
viart hog grad reserverat dessa for utpriglat vilsituerade personer. Denna
tendens har ytterligare stimulerats genom ett skattesystem, som 6verfor en
betydande del av de dyrbara egnahemmens boendekostnader pa samhallet.
Det synes vara en forsta rangens angeligenhet, att denna snedvridna ut-
veckling snarast moéjligt stoppas och att atgarder vidtages for att skapa
sundare forhallanden i smahusproduktionen.

Under hanvisning till ovanstdende hemstilles,

att riksdagen métte uppdraga at Kungl. Maj:t att vidtaga
sddana atgirder betriffande bostadsbyggandet, att bela-
ningsmojligheter och produktionskostnader effektivt sam-
ordnas och att hiarvid med Yénsyn till nuvarande orimliga
forhallanden sirskild uppmirksamhet dgnas smahusen.

Stockholm den 24 januari 1964

Oskar Lindkvist

Eric Svenning Rosa Svensson Sven Ekstréom
i Iggesund

Einar Henningsson Anders Haglund Nils Fridolfsson



