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Nr 74

Av herr Nilsson i Gévle och fru Ryding, om laglig reparations-
plikt betrdffande flerfamiljshus.

(Lika lydande med motion nr 60 i Forsta kammaren)

Medborgarnas forsorjning med bostdder har sedan linge betraktats som
i forsta hand en samhillelig angeléigenhet. De bostadspolitiska fragorna in-
tar for sivil riksdagen som de kommunala férsamlingarna en av de mest
framskjutande platserna. Resultaten av de samhiilleliga insatserna ar ocksa
att antalet av kommunerna uppférda och férvaltade bostadsfastigheter ut-
gor en allt storre andel av bostadsbestindet. Tillsammans med de av bo-
stadskooperativa foretag dgda bostadshusen utgér de numera mer #n hilf-
ten av hela bestandet flerfamiljs hyreshus.

Ett gott stycke pd vigen att undandra bostaden spekulations- och en-
skilda vinstintressen har man diarmed kommit. Att fortfarande andra fak-
torer inverkar i fordyrande riktning skall inte i detta sammanhang beréras.
En av fordelarna som uppnatts ar att i de allménnyttiga bostadsfastigheter-
na — som representerar avsevirda materiella virden — hyresgésterna tryg-
gats ett gott underhdll av bostadsligenheterna.

Alltjamt befinner sig dock en ansenlig del av bostadsbestindet i enskild
igo, ocksi detta av betydande viirden. Agarna av dessa hyresfastigheter,
hér avses flerfamiljshus, borde kinna ett socialt ansvar. Hur deras egendom
skotes och underhélles kan inte betraktas som fastighetsigarens privatsak.
Det dr ett samhillsintresse att fastigheterna inte nedslits i fértid pa4 grund
av bristande tillsyn och underhall.

Tyviarr forhéller det sig i mycket stor utstrickning si, att ligenheterna
forblir utan tillborligt underhall. Ocksa fastigheterna som sédana, bade ut-
och invindigt, ses bristfélligt till, varav de lider skada, och betydande viir-
den gar till spillo. I ett nyligen gjort uttalande fér en huvudstadstidning
(ST 12/1 1962) fran ledande funktiondr inom Stockholms hyresgistfor-
ening heter det: »De (hyresvirdarna) underlater att gora reparationer och
underhdll. De dgnar sig i stillet med desto storre iver at att fa in sina hy-
ror.»

I en &r 1959 vickt kommunistisk motion (I1:239) pétalades detta férhal-
lande och begirdes en lagstiftning om reparationsplikt. Motionen avvisades
bl. a. med hénvisning till att det mellan fastighetséigarnas organisation och
Hyresgisternas riksférbund hade ingatts en 6verenskommelse om 6kad re-
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paration av ligenheterna. I det nyss &beropade uttalandet nimndes att hy-
resgisternas organisation i Stockholm 6verviiger att nir det géller forsum-
liga virdar innehalla hyrorna intill tolfte dagen av ménaden. Uttalandet
bir utan tvivel vittnesbord om att det ingdngna reparationsavtalet var langt
ifrin effektivt.

Det anférdes ocksa i det av riksdagen ar 1959 antagna utskottsutlatandet,
att hyresgister enligt § 3 i hyresregleringslagen hos hyresnimnden kan upp-
ni nedsatt hyra, di husvirden underlater reparation av ligenheten. Som
bekant har hyresregleringslagen upphort att gilla pa en rad platser, édven
tiatorter, varfor detta forfarande i sddana fall inte kan komma i fraga. 1
stallet skulle hir ett kostsamt och ovisst processforfarande sta till buds, som
i praktiken ytterst fi hyresgister skulle ge sig in pd. Men #ven dér hyres-
regleringslagen giller ter sig denna utvig otillricklig, vilket uttalandet fran
hyresgistorganisationen i Stockholm vittnar om.

Det effektivaste ar darfor att en reparationsplikt lagféstes. Den &r ur
rittssynpunkt lika motiverad som att hyresvirden kan tillgripa ett réattsfor-
farande mot hyresgist, som underliter att erligga hyra. Den ér, vilket redan
pévisats, motiverad ur synpunkten att sla vakt om de samhilleligt betydel-
sefulla virden bostadsfastigheterna utgor. Atgirder mot vanhéivd kan som
bekant vidtagas pa andra omréaden. De bor i den mening hir ovan anvisats
kunna vidtagas ocksd pi detta omride. De normer for reparationer och
underhall, som de allminnyttiga bostadsforetagen tillaimpar, borde hirvid
vara riktningsgivande.

Med hinvisning till vad hir anforts foreslds,

att riksdagen métte uttala sig for att dgare av flerfamiljs
hyreshus &ligges reparationsplikt i enlighet med vad i den-
na motion anférts och till Kungl. Maj:t hemstilla om ut-
arbetandet av forslag i overensstimmelse hérmed.

Stockholm i januari 1963

Henning Nilsson Gunvor Ryding



