8 Motioner i Andra kammaren, nr 57 dr 1963

Nr 57

Av herr Killenius m. fl, om viss ritt till avdrag vid beskattningen
av hyresfastighet.

(Lika lydande med motion nr 49 i Férsta kammaren)

Den skatteméssiga berikningen av inkomst av hyresfastigheter (flerfa-
miljshus) sker enligt bestimmelserna i 24—26 §§ och 41 § i kommunal-
skattelagen. Av dessa framgir att inkomstberikningen skall ske enligt den
s. k. kontantprincipen. For varje beskattningsar skall silunda siasom brutto-
intikt upptagas under iret influtna hyror, och avdrag far blott goras for
omkostnader under aret, dirunder inbegripen viardeminskning som byggnad
ar underkastad. Diaremot medger icke gillande skattelagstiftning att av-
drag gores for avsattningar avsedda att ticka framtida kostnader.

Av fastighetskostnaderna ir det speciellt underhalls- och reparationskost-
naderna som varierar ar fran ar. Erfarenhetsmissigt vet man att repara-
tions- och underhillskostnaderna i allmiinhet ir ringa under de forsta aren
efter fastighetens fardigstillande. Kostnaderna okas diirefter successivt och
torde omkring 7—10 ar efter det inflyttning skett i fastigheten uppni ett
maximalt belopp, 6verstigande det i den arliga hyreskalkylen beriknade re-
parationsbehovet, for att sedan gradvis minska till ett visst minimibelopp.
Denna variation upprepas sedan under storre delen av fastighetens var-
aktighetsperiod.

Reparations- och underhallskostnadernas visentliga skillnad mellan olika
inkomstir medfor att underskott uppkommer de Ar da storre reparationer
mdste goras, under det att inkomstberikningen andra ar kan utvisa netto-
intdkt. Detta forhallande medfor att en enskild fastighetsigare med exem-
pelvis en marginalskatt pi 50 % de ar nettointikt redovisas, d.v.s. aren
med liga reparationsbehov, ofta endast kan avsitta hilften av det belopp
som dr avsett for fastighetens yttre och inre reparationer, vilket belopp for
nybyggda fastigheter ar reglerat till 0,70 % av byggnadskostnaderna. Pa
grund hidrav kommer likvida medel att saknas, di de uppdimda repara-
tionsbehoven maste fyllas for ligenhetsreparationer, storre malningsarbeten,
puts av fasad, reparation av ledningar m. m., vilket férhallande helt natur-
ligt aterverkar pa hyresgisterna. Dessas krav pa inre reparationer kan fas-
tighetsigarna ménga géinger ej uppfylla, darfor att av de medel som under
ar med liga reparationer skulle ha avsatts for framtida reparationer hilften
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(vid 50 %-ig marginalskatt) avgitt for betalning av skatt & sidana fonde-
ringar som enligt nu gillande bestimmelser blir beskattade som vinst.

Om enskilda fastighetsigare beredes mojlighet att gora skattefria avsitt-
ningar for tickande av framtida kostnader for reparationer, skulle den del
av hyran som enligt hyreskalkylen avser kostnader for reparationer till
fullo kunna anvindas hérfor. Fastighetsforvaltningen bleve hirigenom ra-
tionellare och fastigheterna kunde bibehdilla sin standard. Reglerna for en
sddan avsittning borde utformas pi det sittet att fondavsiittningarna vore
bundna vid fastigheten som sddan for att dirigenom sikerstilla att de av-
satta reparationsmedlen endast komme resp. fastighet till godo.

Vi vill hir erinra om att de allminnyttiga bostadsféretagen har en sir-
skild schablonregel for berikning av inkomst av hyresfastigheter. Silunda
beriknas for dessa foretag sisom inkomst av fastighet endast ett belopp
motsvarande tre procent av fastighetens taxeringsvirde, varifrin avdrag
medgives for ranta 4 lanat, i fastigheten nedlagt kapital samt for tomtritts-
avgild. Dylika foretag har darfér mojligheter att under 4r med liga repara-
tionsbehov skattefritt fondera den del av hyran som ér avsedd for framtida
reparationer och underhill. Darigenom har dessa foretag fatt biattre moj-
ligheter att mota bostadskonsumentens krav pa ett gott underhall av saval
ligenheten som hela fastigheten.

Det dr synnerligen visentligt att dven det fastighetsbestind som innehas
av andra juridiska personer eller av fysiska personer halles i fullgott skick.
Eftersatt underhdll genom minskad reparationsmojlighet betyder en fortgi-
ende forsimring av fastighetsbestindet. Aven den del av hyran som enligt
hyreskalkylen skall ticka framtida ackumulerade reparationsbehov skall
till fullo kunna komma hyresgisterna till godo. Det kan inte vara rimligt
att en hyresgist pa grund av skattelagstiftningens utformning skall stillas
i olika situation, beroende pa vem som &ger den fastighet, dir han kunnat
erhélla bostad. Nuvarande regler innebir en diskriminering av hyresgis-
terna i enskilt agda fastigheter, vilket knappast kan stimma 6verens med
hyresgistrorelsens intentioner. For att icke hyresgisterna i dylika fastig-
heter skall stillas simre dn hyresgisterna i allminnyttiga bostiader bor en-
ligt vir mening snarast igadngsittas en utredning rérande inférande av be-
stimmelser i kommunalskattelagen, vilka mdojliggor skattefria avsiittningar
for framtida reparationsbehov. Vi vill dven framhilla att frigan har be-
tydelse fran arbetsmarknadssynpunkt. De fonderade reparationsmedlen
skulle kunna komma till anvindning i sysselsiittningshiinseende for t. ex.
aldre arbetskraft pa hemorten.

Frigan ar si bradskande och betydelsefull, att den snarast bor 16sas for
sig; man bor sdlunda icke uppskjuta den i avvaktan pi dess behandling
inom allminna skatteberedningen.
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Med stod av vad ovan anforts hemstilles,
att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla
om en skyndsam utredning i syfte att sd dndra beskatt-
ningsreglerna i friga om berikning av inkomst av annan
fastighet (hyresfastighet), att avdrag far goras med visst
belopp for avsittningar avsedda for framtida reparations-
behov.

Stockholm den 18 januari 1963

Sten Kallenius Gustaf Kollberg Erik Tobé
C. W. Carlsson Gosta Bohman Johannes Antonsson
Ingrid Gdrde Widemar Hans Nordgren Einar Gustafsson
i Karby
Nr 58

Av herr Nilsson i Svalov m.fl, om rditt till avdrag vid beskatt-
ningen for nyanliggning genom skogsplantering, m. m.

(Lika lydande med motion nr 48 i Foérsta kammaren)

Enligt beslut av 1962 ars riksdag infordes ritt till avdrag for vardeminsk-
ning & skogsvigar av inkomst fran jordbruksfastighet innebiarande att en
tredjedel far avskrivas med 10 procent per ar.

1 jamforelse med den metod som tidigare tillimpats, niamligen att med-
giva avdrag med 8 kronor per lopmeter for det beskattningsir utgiften av-
sett, innebir beslutet en forsimring. Fordelningen i tiden pa 10 ar av alle-
nast 1/3 av anliggningskostnaden ger ett mindre avdrag dven i det fall, att
tredjedelen motsvarar de dtta kronorna. Det bor vidare uppmiéirksammas,
att da statsbidrag utgatt for anliggande av skogsvig, 8-kronorsavdraget till-
lampats oavkortat, varfor forslaget dven i detta hinseende ger ett simre
resultat.

Det synes vara obestridligt, att den speciella verksamhet som skogsbruket
utgoér ger anliggandet av skogsvigarna en annan ekonomisk karaktir an
vad som regelmissigt forstas med grundforbittring. Det viardehojande mo-
mentet saknas visentligen da friga ir om skogsvigar. Anliggandet av skogs-
viigar ar i sirskild grad férknippat med sjilva produktionen och ager ofta



