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Nr 13

Utldtande i anledning av motioner om slopande av kontrollen vid
overldtelse av bosladsrditt.

Tredje lagutskottet har behandlat tva inom riksdagen vickta, till lagut-
skott hinvisade motioner, nr 300! i forsta kammaren av herr Bergh, Ragnar,
och nr 371 i andra kammaren av herrar Darlin och Nordgren.

I motionerna, som &r likalydande, hemstiilles, »att riksdagen matte antaga
foljande

Forslag
till
lag om dindring av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av uppldtelse
och overldtelse av bostadsritt m. m.

Hérigenom forordnas, dels att 11 och 16 §§ lagen den 19 juni 1942 (nr 430)
om kontroll av upplatelse och éverlatelse av bostadsritt samt rubriken till
11 § skola erhélla dndrad lydelse pa siitt nedan angives, dels att 5—10 §§
samma lag jidmte rubriken till 5 § skola upphéra att gilla.

Om uppldtelse av annan andelsriitt in bostadsrdtt
11 §.
Forening som — — — ldgenheten upplatits.
Vad i 4 § forsta stycket stadgas om bostadsriitt skall iga motsvarande

tillimpning med avseende & annan andelsriitt i forening eller aktiebolag,
varmed foljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.

16 8.

Den som — — — eller fingelse.

Till enahanda straff domes den som bryter mot 4 1§ forsta eller andra
stycket, 11 § andra stycket i vad det hinfor sig till 4 § forsta stycket, eller
mot 12 §. Vad i — — — dir sigs.

Den som underléter att ldmna uppgift, varom foreskrift meddelats enligt
4 § i tredje stycket, eller mot bittre vetande limnar oriktig sddan uppgift,
straffes ock med dagsboter eller fingelse.

1 Motionen i dess helhet tryckt bland andra kammarens motioner.

Bihang till riksdagens protokoll 1962. 9 saml. 3 avd. Nr 13
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Denna lag — — — Svensk Forfattningssamling.

Bestimmelserna i 4, 11 och 12 §§ skola ej gilla, om avtal triffats eller
anvisning 4 ligenhet skett fore lagens ikrafttriidande i orten.

Lagen dger — — — 30 september 1943.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1962.»

Gillande ritt

Med bostadsrittsférening avses ekonomisk forening med dndamal att i
foreningens hus it medlemmarna upplata bostider eller andra ligenheter
under nyttjanderiitt fér obegrinsad tid. Den riitt inom féreningen, som pa
grund av sadan upplatelse tillkommer medlem, benimnes bostadsritt.

De grundliggande bestimmelserna om bostadsritt finnes i lagen den
25 april 1930 om bostadsrdttsféreningar (bostadsrdttslagen).

Genom lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. (hyres-
regleringslagen) stadgades begrinsning av hyrans storlek for flertalet
ligenheter, mojlighet till tvangsforlingning av hyreskontrakt och regle-
ring av vissa andra hyresférhallanden. Som ett komplement hirtill infordes
genom lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av uppldtelse och over-
latelse av bostadsritt m. m. (bostadsriitskontrollagen) reglering av ligen-
hetsforvirv, som grundats pa bostadsritt och andra former av bostads-
kooperation. Ursprungligen giillde bada lagarna i alla stider, kopingar och
municipalsamhillen, vilkas invénarantal vid 1942 ars ing&ng uppgick till
minst 2 000 samt dessutom, efter sirskilda forordnanden av Kungl. Maj:t,
i inemot 300 andra orter. Bidda lagarna ir provisoriska och férlinges nu-
mera pa tvA ar i sinder. Den senaste forlingningen avser tiden till och
med den 31 december 1963.

PA senare ar har frigan om hyresregleringens avveckling tilldragit sig
stor uppmirksamhet, och genom vissa aren 1956 och 1957 genomforda lag-
dndringar har en viss avveckling skett eller mojlighet dértill skapats. Fran
hyresregleringens huvudstadganden om hyresmaximering har undantagits
tvA stora kategorier av hus, nimligen sidana hus som efter ar 1956 er-
hallit statliga 1an med villkor om hyresbegrinsning och sidana hus som
tillhér kommuner eller vissa s. k. allmidnnyttiga bostadsforetag. Genom lag-
dndringen ar 1956 tillskapades vidare mojlighet for Kungl. Maj:t att upp-
hiva hyresregleringen ortsvis (regional avveckling) och genom lagind-
ringen ar 1957 motsvarande mojlighet betriffande sirskilda kategorier av
ligenheter (kategoriméssig avveckling).

Bostadsriittskontrollagen ir, som redan nidmnts, avsedd att komplettera
hyresregleringslagen. Utan en sidan kontroll som lagen avser skulle syftet
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med hyresregleringen kunna kringgés. Fastighetsigare skulle kunna bilda
bostadsrittsforeningar och upplata ligenheter under bostadsritt mot oski-
liga avgifter, och innehavare av en bostadsrittsligenhet skulle kunna ut-
nyttja bristen pa ldgenheter till att betinga sig oskiligt hog ersittning vid
overlatelse av sin bostadsritt.

Betriffande bostadsriattshavares 6verlatelse av bostadsratt mot
vederlag finnes i 5—10 §§ i bostadsriattskontrollagen ganska utférliga be-
stimmelser, vilka i huvudsak innebir féljande.

Overlatelse ar i allminhet ej gillande med mindre den godkinnes av
hyresnimnden (5 § forsta stycket). For att sddan provning skall komma till
stind har foreskrivits att overlataren ar skyldig att inom viss tid anméla
overlatelsen hos nimnden (5 § andra stycket). Det giller forbud mot att
mottaga, triffa férbehdll om eller begéra ersittning utéver vad som angives
i det namnden understillda avtalet och mot att mottaga storre ersittning
an namnden godkint (7 §). Hyresndmndens godkinnande av Overlatelsen
utgor dven villkor for att forvirvaren skall f4 antagas till medlem i bostads-
riattsféoreningen (8 §). Regler ges om oOverlatelsens bestand i fall da overla-
telsen ej anmiilts till eller ej godkints av hyresnimnden (9—10 §§). Be-
skaffenheten av hyresnimndens prévning av oOverlatelse av bostadsritt
framgar av 6 §, som har foljande lydelse.

Overlatelse av bostadsratt ma ej godkénnas, om ersittning for hostadsritt
skall utgd med hogre belopp dn som svarar mot bostadsriattshavarens andel
i foreningens behillna tillgangar, utan s ar att bostadsriitten av sirskild
anledning har hogre virde.

Enligt 717 § andra stycket skall bl. a. bestimmelserna i 5—10 §§ gilla
Aven annan andelsriatt i forening eller aktiebolag, varmed foljer ritt att
besitta eller hyra ligenhet.

I 16 § andra och iredje styckena straffbeligges bl. a. dvertriadelse av be-
stimmelserna i 5 § andra stycket, 7 § och 11 § andra stycket i vad det hin-
for sig till 7 §. 16 § fjdrde styckel stadgar straff for styrelseledamot, som i
strid med bostadsrittskontrollagen antager nigon som medlem eller del-
dgare utan att overlatelsen godkints av hyresnidmnden.

Motionerna

I motionerna anges att tidigare motioner med forslag om avveckling av
regleringen betriffande bostadsriittsligenheter avvisats av riksdagen. Motio-
niarerna finner det emellertid vara ett riattvisekrav att denna reglering sna-
rast avskaffas och anser diarfor frigan bora omprovas redan innevarande
ar. I ovrigt anfores till stéd for motionsyrkandet f6ljande.

Regleringen innebiir i realiteten att en innehavare av bostadsritt vid 6ver-
latelse av sin ligenhet inte far tillgodoridkna sig dennas marknadsvirde utan
tvingas néja sig med ett visentligt ligre pris. Pa grund av penningviirdefor-
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simringen Asamkas hérigenom ligenhetsigaren betydande ekonomiska for-
luster. Det kan ifragasittas om inte detta forhallande uppmuntrar till
oegentligt forfarande vid forsidljningar och s. k. betalning under bordet.

Enligt var mening foreligger inte nagon principiell skillnad mellan 6verla-
telse av bostadsritt och forsidljning av en villafastighet. Bada bostiderna
har kunnat anskaffas genom viss kontantinsats och innehaves med dgande-
ratt. En villadgare kan vid forsaljning av sin bostad ta ut det pris fastig-
heten betingar pa den allmidnna marknaden och salunda fa tackning for den
penningvirdeforsimring, som eventuellt intritt sedan fastigheten forvirva-
des. En bostadsrittsinnehavare har ddremot pa grund av gillande bestim-
melser icke dessa mdjligheter utan far noja sig med att ta igen det nominel-
la belopp han erlagt for ligenheten.

For regleringens slopande pa detta omrade talar ocksi den omsténdighe-
ten, att bostadsrittsinnehavaren inte behdver frukta hyresstegringar eller
obefogade uppsigningar frian foreningens sida om regleringen hives. En
storre rorlighet pd bostadsmarknaden skulle sikerligen bli féljden om reg-
leringen havdes, vilket i nuvarande bristsistuation méaste anses énskvirt.

Frigans tidigare behandling

I utskottets utlatande nr 19/1961 har intagits en utforlig redogorelse for
vad som fram till ar 1961 féorekommit angiende fragan om berikningen av
bostadsritts overlatelsevirde, diarvid redovisats tidigare riksdagars behand-
ling av motioner med enahanda syfte som de nu férevarande. Med hinvis-
ning till nimnda redogorelse inskrinker sig utskottet till att hir upptaga
foljande.

Riksdagen har pa hemstillan av tredje lagutskottet aren 1954, 1955, 1956,
1957, 1959 och 1961 avslagit motioner, vari upptagits yrkanden motsvarande
det nu framstillda. I sitt utlatande 6ver 1961 ars motioner i amnet (utl. nr
24/1961) hianvisade utskottet till sina tidigare stidllningstaganden i fragan
och uttalade att ndgra omstindigheter som skulle kunna féranleda ett dndrat
stindpunktstagande ej syntes ha intriffat. En av de vid utlatandet fogade
reservationerna innebar yrkande om bifall till motionerna i nu berérda hin-
seende.

Utskottets tidigare namnda utlitande nr 19/1961 avgavs i anledning av
en motion med hemstéillan om utredning i vissa angivna hinseenden. Motio-
niren fann att foreningsstadgar och sirskilt utfirdade bestimmelser —
varmed torde ha avsetts tertidrldnekungorelsen och siirskilda av bostadssty-
relsen utfirdade bestimmelser — kunde innefatta att den som overlater
bostadsritt ej dger uttaga det pris som kan faststillas enligt 6 § bostads-
rittskontrollagen. Den begirda utredningen borde enligt motionédrerna bl. a.
rora fragan om inforande i bostadsrittskontrollagen av bestimmelser, som
tillforsikrade overlataren ritt att uttaga den i denna lag medgivna ersitt-
ningen och som medgav overlataren att tillgodoridkna sig penningviardefor-
simring som intriffat under den tid bostadsritten innehafts.

I sitt utlitande 6ver motionerna konstaterade utskottet att bostadsrdlts-
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kontrollagen uppenbarligen ej ligger hinder i vigen foér att vid bestim-
mande av ersidttning for overlatelse av bostadsritl hinsyn tages till pen-
ningvirdets forindringar. Utskottet fann visserligen att savil genom for-
eningsstadgar som genom lanevillkor i samband med beviljande av tertiir-
1an for bostadsrittsféreningars hus kan gilla att overlatelse ej far ske till
hoégre pris 4n som motsvarar det for ligenheten erlagda grundbeloppet jimte
verkstillda amorteringar och andelar i eventuella fonder. Emellertid ansag
utskottet att sidana bestimmelser — #ven om de slundom kan ge till re-
sultat vérden, vilka ej helt 6verensstimmer med det viirde som erhalles vid
en berikning enligt i 6 § bostadsrittskontrollagen angivna grunder — ej ir
i och for sig dgnade att leda till andra och for &verlataren simre virden
in en beriikning enligt nimnda lagrum. Nagot ingripande av det slag som
pakallats i motionerna befanns dirfér ej pakallat och utskottet hemstillde
att motionerna ej métte foranleda nagon riksdagens atgird.

I en vid utlatandet fogad reservation hiivdades diremot att stadgebestim-
melser och lanevillkor av berért slag kunde leda till ett virde &4 bostads-
ritten understigande det verkliga virde — d. v. s. det marknadsmissiga
virdet bortsett fran overvérde p. g. a. bostadsbristen — som skulle folja
vid en av hyresndmnden verkstilld beridkning enligt i 6 |§ bostadsrittskon-
trollagen angivna grunder. Reservanterna fann att bostadsriittsférenings-
lagen — som tillkommit for att skydda bostadsrittshavarnas ekonomiska
intressen — syntes ha en uppgift att fylla i friga om tillatligheten av ifra-
gavarande stadgebestimmelser. DA en Oversyn av vissa bestimmelser i
bostadsrattsforeningslagen kunde férutsittas komma till stind av annan
anledning, ansig reservanterna att dven forevarande problem dirvid limp-
ligen borde behandlas. Utskottet hade enligt reservanterna bort hemstilla
att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t méatte giva till kiinna vad som an-
forts i det av reservanterna forordade utlatandet.

Betriffande det ndrmare innehdllet i de olika uttalandena hinvisar ut-
skottet till utlatandet och reservationen.

Riksdagen bif6ll i drendet utskottets hemstillan.

Utskottet vill slutligen anmirka att enligt bemyndigande den 12 januari
innevarande ar statsradet och chefen for justitiedepartementet tillkallat
sirskilda sakkunniga for att verkstélla 6versyn av bostadsriittslagstiftningen.

Utskottet

Forevarande motioner — liksom tidigare motioner i Aimnet — bygger pa
den uppfattningen att 6verlatare av bostadsriitt, i fall da bostadsrittskon-
trollagen ir tillimplig, ej dger genom koépeskillingen betinga sig ersittning
for forsdmring i penningvirdet under den tid bostadsritten innehafts. Med
sitt yrkande om &ndring i bostadsrédttskontrollagen synes motioniirerna
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framst asyfta, att ersittning for sadan penningvirdesforlust skall fa utta-
gas.

I utskottets utlatande nr 19/1961, vars innehdll tidigare refererats, har
konstaterats att bostadsrittskontrollagen uppenbarligen icke hindrar att
vid provning av ersiittning for bostadsrittsoverlatelse hinsyn tages till
penningviirdets forindringar. Denna uppfattning hade jamval klart ut-
tryckts av hyresridet i ett 6ver da forevarande motion avgivet remissyttran-
de och angavs ocksa vara bestyrkt av andra uttalanden i skilda samman-
hang.

For uppniende av nyssnimnda syfte med motionerna torde séledes na-
gon indring i bostadsrittskontrollagen ej vara pakallad.

Vad de aktuella bestimmelserna i bostadsrittskontrollagen dr avsedda
att forhindra ar — som torde framga av den tidigare redogorelsen — alle-
nast att innehavare av bostadsritt utnyttjar en bristsituation p& bostads-
marknaden for att betinga sig ett overvirde pa bostadsritten. I sitt utlé-
tande nr 20/1957, vari behandlades bl. a. motioner med yrkande motsva-
rande det nu framstillda, framholl utskottet att i friga om bostadsratts-
ligenheter i fastigheter, som byggts med hjélp av statliga lan, knappast
funnes »anledning att med avseende & ritten att i ett lige med pataglig bo-
stadsbrist tillgodogora sig fastighetens overvirde stilla dessa lidgenheter i
ett bittre lige dn pa motsvarande sitt finansierade villafastigheter, vilka ju
enligt nuvarande laneregler icke far overlatas till hogre pris &n vad det
lanebeviljande organet medger». Betriaffande privatfinansierade bostads-
rittshus uttalade utskottet att, eftersom igare av vanliga hyresfastigheter
icke tillates tillgodogora sig ett genom bostadsbristen uppkommet O6ver-
virde & sina lidgenheter, detta ej heller borde medgivas bostadsrittsinne-
havare.

De utlatanden som utskottet direfter avgivit i &mnet (nr 15/1959 och nr
24/1961) innebir intet dindrat stindpunktstagande i forevarande hiinseende.

Skillen for att ej giva bostadsrittshavare en forménsstillning i friga om
ritt att uttaga overvirde pa grund av bostadsbrist foreligger enligt utskot-
tets mening alltjamt.

Ehuru den fragan ej berdrts i motionerna vill utskottet anmirka att —
som nirmare berorts i ovannidmnda utlatande nr 19/1961 — foreskrifter
i stadgar for bostadsriittsférening eller lanevillkor for statliga 1an kan leda
till att den ersittning som far uttagas vid overlatelse av bostadsriitt skall
beriknas efter andra grunder in enligt 6 § bostadsrittskontrollagen. Det
har fran olika hall gjorts gillande att sidana berikningar dr dgnade att
leda till andra och ligre viirden éin dem som bostadsrittskontrollagen med-
ger och att atgirder mot sidana foreskifter borde Overvégas. I direktiven
for den i den tidigare redogorelsen namnda, nyligen tillkallade utredningen
anbefalles en allmidn 6versyn av bostadsrittslagstiftningen. Forevarande
sporsmal torde diarfor komma att uppméirksammas av utredningen.
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Pa grund av det anférda far utskottet hemstilla,
att féorevarande motioner, 1:300 och II:371, icke métte
foranleda nigon annan riksdagens atgird an att riksdagen i
skrivelse till Kungl. Maj:t méitte hemstéilla att motionerna
jamte detta utlatande matte 6verlamnas till den for over-
syn av bostadsrittslagstiftningen tillkallade utredningen.

Stockholm den 13 mars 1962
Pa tredje lagutskottets vignar:
HUGO OSVALD

Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

frdin f6rsta kammaren: herrar Osvald, Goran Karlsson*, Kristians-
son, Ebbe Ohlsson, Georg Carlsson, Herbert Larsson, Lennart Geijer” och
Gunnar Pettersson;

frin andra kammaren: herrar Nyberg, Munktell, Jansson i Benestad,
Svenning, Carlsson i Stockholm, Svanberg, fru Ekroth och herr Hammar-
berg.

* Ej narvarande vid utlitandets justering.



