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Nr 415

Av herr Killenius m. fl, om skattefri avsittning for framtida
reparationskostnader.

(Lika lydande med motion nr 344 i Férsta kammaren)

Den skattemissiga berikningen av inkomst av hyresfastigheter (fler-
familjshus) sker enligt bestimmelserna i 24—26 §§ och 41 § i kommunal-
skattelagen. Av dessa framgér att inkomstberikningen skall ske enligt den
s. k. kontantprincipen. For varje beskattningsar skall salunda sdsom brutto-
intidkt upptagas under aret influtna hyror, och avdrag far blott goras for
omkostnader under aret, didrunder inbegripen virdeminskning som bygg-
nad ir underkastad. Diaremot medger icke gillande skattelagstiftning att
avdrag gores for avsittningar avsedda att ticka framtida kostnader.

Av fastighetskostnaderna #r det speciellt underhalls- och reparations-
kostnaderna som varierar ar fran &r. Erfarenhetsmissigt vet man att re-
parations- och underhéliskostnaderna i allmiinhet ir ringa under de forsta
aren efter fastighetens fardigstillande. Kostnaderna Gkas direfter succes-
sivt och torde omkring 7—10 ar efter det inflyttning skett i fastigheten
uppné ett maximalt belopp, Gverstigande det i den arliga hyreskalkylen be-
riknade reparationsbehovet, for att sedan gradvis minska till ett visst
minimibelopp. Denna variation upprepas sedan under fastighetens hela
varaktighetsperiod, men differensen mellan maximi- och minimireparatio-
ner torde utjimnas ju nirmare man kommer tidpunkten for fastighetens
utrangering.

Reparations- och underhallskostnadernas visentliga skillnad mellan olika
inkomstir medfor att underskott uppkommer de &r di stérre reparationer
méste goras under det att inkomstberikningen andra ar kan utvisa netto-
intikt. Detta forhallande medfor att de &r nettointikt redovisas, d. v. s.
dren med laga reparationsbehov, kan en enskild fastighetsigare med exem-
pelvis en marginalskatt pad 50 % ofta endast avsitta hilften av det belopp
som ar avsett for fastighetens yttre och inre reparationer, vilket belopp for
nybyggda fastigheter ar reglerat till 0,70 % av byggnadskostnaderna. Pa
grund hirav kommer likvida medel att saknas, dd de uppdidmda repara-
tionshbehoven maste fyllas for ligenhetsreparationer, storre malningsarbeten,
puts av fasad, reparation av ledningar, vilket forhallande helt naturligt
dterverkar pa hyresgiisterna. Dessas krav pa inre reparationer kan fastig-
hetsigarna méinga ganger ej uppfylla, enir av de medel som under ar med
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laga reparationer skulle ha avsatts for framtida reparationer halften (vid
50 %-ig marginalskatt) avgétt tor betalning av skatt a4 sidana fonderingar
som enligt nu gillande bestdmmelser blir beskattade som vinst.

Om enskilda fastighetsiigare beredes mojlighet att gora skattefria avsitt-
ningar for tickande av framtida kostnader for reparationer, skulle den del
av hyran som enligt hyreskalkylen avser kostnader for reparationer till
fullo kunna anviindas till detta dindamal, varigenom fastighetsforvaltningen
bleve rationellare och fastigheterna skulle bibehéllas i en hog standard.
Reglerna for en saddan avsattning borde tydligen utformas pa det sittet att
fondavsittningarna vore bundna vid fastigheten som sddan for att dar-
igenom sikerstilla att de avsatta reparationsmedlen endast komme resp.
fastighet till godo.

Vi vill hir erinra om att de s. k. allmannyttiga bostadsféretagen har en
sirskild schablonregel for berikning av inkomst av hyresfastigheter. Sa-
lunda beskattas dessa foretag for inkomst av fastighet endast for ett belopp
motsvarande tre procent ay fastighetens taxeringsvirde, varifrdn avdrag
medgives for rinta a lanat, i fastigheten nedlagt kapital samt for tomtratts-
gald. Dylika foretag har diarfér mojligheter att under ir med laga reparations-
behov skattefritt fondera den efter avdrag for utférda reparationer ater-
stdende del av hyran som ir avsedd for framtida reparationer och under-
hall. Darigenom har dessa foretag fatt bittre mojligheter att méta bo-
stadskonsumentens krav pa ett gott underhall av savil ligenheten som hela
fastigheten.

Det ar synnerligen visentligt att dven det fastighetsbestdnd som inne-
haves av juridiska och fysiska personer halles i fullgott skick och att den
del av hyran som enligt hyreskalkylen skall ticka sivil resp. ars repara-
tioner som avsittningar for framtida ackumulerade reparationsbehov till
fullo kommer hyresgiisterna till godo. For att icke hyresgiasterna i dylika
fastigheter skall stillas simre &n hyresgisterna i s. k. allmannyttiga bo-
stader bor snarast igangsittas en utredning rérande inférande av bestam-
melser i kor-nunalskattelagen, vilka mojliggor skattefria avsidttningar for
framtida reparationsbehov.

Med stéd av vad ovan anforts hemstélles,

att riksdagen maétte i skrivelse till Kungl. Maj:t anhdlla
om en skyndsam utredning i syfte att si éndra beskatt-
ningsreglerna i fridga om berdkning av inkomst av annan
fastighet (hyresfastighet) att avdrag far goras med visst
belopp for avsittningar avsedda for framtida reparations-
behov.

Stockholm den 26 januari 1962

Sten Kdllenius Bo Turesson Hans Nordgren



