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Nr 508

Av herr Siegbahn m. fl., om utredning angaende lagstift-

ning om mdklarverksamhet.

(Lika lydande med motion nr 591 i Andra kammaren)

Fragan om reglering av den yrkesmissiga miiklarverksamheten i sam-
band med fastighetsforsiljning har under lang tid yarit foremal for stats-
makternas uppmirksamhet. 1945 tillkallade Kungl. Maj:t en utrednings-
man. Denne avgav 1946 en promemoria om reglerande toreskrifter betraf-
fande fastighetsmiiklaryrket jamte forslag till kungirelse om auktorisation
av fastighetsmiiklare. Forslaget ledde 1947 till den siirskilda lagstifining
rorande fastighetsmiklare som, med visst tilligg 1954, fortfarande ar gil-
lande.

Enligt denna lagstiftning finns mojlighet for en fastighetsmiklare att
hos handelskammare soka auktorisation. Sadan ges efter vissa, huvud-
sakligen formella kriterier. En auktoriserad miiklare dr darefter under-
kastad en viss kontroll fran handelskammarens sida. Det kan emellertid
hiivdas att denna ir av mycket begrinsad omfatining.

Vid 1950, 1953, 1954 och 1959 ars riksdagar har motionsvis framforts
yrkanden om utredning och férslag till lagstiftning angaende tillstand att
utova fastighetsmiklaryrket. Man har darvid asyftat att ansokan om och
erhallande av tillstind skulle vara en forutsittning for utovande av yrkes-
miissig fastighetsmiklarverksamhet. Diiremot har man vanligen haft full
forstaelse for att den tillfilliga verksamhet pa hithérande omrade som
utovas av lokala fortroendemiin, siasom nimndemin ete., siarskilt i gles-
bebyggda landsindar ér av stor betydelse och bor [i fortbesta.

I motionerna har bl. a. brukat framhallas alt i stor utstrickning personer
utan biade kompetens och kanske ofta dven utan tillfredsstiillande moraliska
affiarsprinciper sokt sig till fastighetsmiiklarverksamheten. Vidare har man
hiinvisat till att auktorisation kriivdes savil i vira nordiska grannlinder
Norge och Finland som dven i exempelvis Forenta staterna.

Samtliga motioner har av vederborande lagutskott avstyrkts och av riks-
dagen sedermera avslagits med framhallande dels av de betinkligheter som
kan anforas mot att inom branschen skapa ett monopol, dels ock av de
stora svérigheler som skulle méta mot att pi detta omrade skapa klara
och objektiva grunder for tillstandsgivningen.

Det synes trots 1947 drs lagstiftning inte foreligga nigot tvivel om att
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forhallandena betriffande fastighetsmiiklarverksamheten fortfarande ér
klart otillfredsstillande. Ett visst viirde har emellertid sikerligen mojlig-
heten Lill auktorisation haft. Denna har iiven utnyttjats av ett ganska storl
antal fastighetsmiklare. Icke ens auktorisation medfér emellertid niagon
reglering av rittsférhallandet mellan miklaren och fastighetsmarknadens
ovriga bada parter, siljare och kopare. I flertalet moderna utlindska lagar
ar miklaravtalet foremal for en ganska ingdende, iven om inte fullstindig
reglering, och denna striicker sig hiarvid utiver fastighetsmiklarverksam-
heten till andra former av mikleri.

I svensk lagstiftning saknas diremot si gott som varje reglering pa
detta omrade. Vissa nyare lagar, friimst lagen om kommission, handels-
agentur och handelsresande fran 1914, har givetvis en viss betydelse #ven
for bedomning av tvister rorande férmedling av fastighetsforsiljning. Men
den ticker endast en obetydlig del av de problem som uppstar.

Ovanstaende forhallande har medfért att domstolarna belastats med ett
férhillandevis stort antal processer pa detta omrade. Av den ytterst magra
litteraturen i dmnet, tvad uppsatser i Svensk Juristtidning, den ena fran
1925 av professor Martin Fehr och den andra fran 1943 av hovriittsradet
Nils Beckman, vill det dessutom synas som rittspraxis i ganska stor ut-
strickning varit vacklande. Detta ir i och for sig olyckligt. Det kompliceras
emellertid av att flertalet av de personer som silljer och koper fastigheter,
t.ex. villor och sommarstugor, icke ir affirsmin eller i varje fall icke
verksamma pa detta omrade.

Bland de missforhallanden som for niarvarande férekommer inom fastig-
hetsmiklarverksamheten méa det ricka med att nimna nigra exempel.
Ehuru skriftliga kontrakt i viss utstriickning upprittas mellan miklaren
och hans klient torde det vanligaste dock vara att ingenting niamns om
kontraktsférhillandet mellan parterna. Detta har bl. a. medfort att tvist
ofta uppstar om huruvida det ér siljaren eller koparen eller badadera som
skall betala provision. Vidare rdder osiikerhet om med vilket belopp denna
skall utgd. Betydligt allvarligare ir emellertid att det ofta intriiffar att en
part pa fastighetsmarknaden sviivar i fullstindig okunnighet om att en
miklare anser sig ha fatt ett uppdrag att silja. Vid studium av tidigare
rattsfall finner man exempel pi att elt tillfilligt samtal under en jarn-
vagsresa e.d. av en miiklare pastis ha grundlagt ett kontraktsférhallande
och ritt till provision vid en kommande forsiljning. Ibland kan visser-
ligen fastighetsigaren vara klar over att ett muntligt uppdrag en ging
forelegat, men da han sedan inte hort av miklaren pa kanske ett 4r har
han utgatt fran att uppdraget upphort. Dia sedan en kopare utan att abe-
ropa miklaren dyker upp och siiger sig ha hort talas om att fastigheten
ar till salu anger husiigaren priset f6r denna utan tanke pé att han senare
kan komma att fa ett krav pa provision.

Den allmiinna osiikerhet som rader pi detta omrade har ocksa lett till
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att atskilliga rittstvister uppstatt mellan olika miiklare om vem som skulle
anses beriittigad till provision fér en viss fastighetsforsiljning.

Atskilliga av de hir berérda missforhillandena skulle kunna liggas till
ritta om det krivdes ett skriftligt avtal for att ett kontraktsforhillande
over huvud skulle anses ha uppkommit. Skriftliga avtal av standardtyp
ar ju sed pa andra omriden, t.ex. hyresomridet, dir jimforbara forhél-
landen foreligger.

Under hinvisning till ovanstiende foreslar vi,

att riksdagen maétte i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla
om utredning rérande lagstiftning i forsta hand avseende
fastighetsmiiklarverksamheten men eventuellt dven utstrickt
att omfatta annan dirmed jamforlig méklarverksamhet.

Stockholm den 26 januari 1961
Bo Siegbahn

Per Bergman Sture Palm Erik Wirnberg



