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Nr 18

Utlatande i anledning av vickt motion om lagligt reparations-
tvang betriffande flerfamiljs hyreshus.

I en inom andra kammaren vickt och till allminna beredningsutskottet
hénvisad motion, II: 239, av herr Senander m. fl. hemstilles, att riksdagen
i skrivelse till Kungl. Maj:t anhaller om tillsittande av en utredning av
frdgan om inférande av lagligt reparationstving foér innehavare av fler-
familjs hyreshus och att Kungl. Maj:t till riksdagen inkommer med de for-
slag vartill utredningen kan féranleda.

1 motionen framhalles, att manga exempel kan anféras pa att uteblivna
reparationer lett till rena ligenhetsforfallet. Nagon enighet mellan fastig-
hetsdgarna och hyresgisterna har icke kunnat nis om berikningen av
reparationskostnadernas stegring. Utredning om ett reparationsindex har
emellertid tillsatts den 7 december 1956, vilken beridknas bli firdig under
innevarande ar. Vilket resultat denna &n kommer till maste dock en tvingan-
de lagstiftning tillskapas for att tillférsikra hyresgisterna en rimlig
minimistandard i fraga om ligenhetsunderhallet.

Betriaffande motiveringen i 6vrigt far utskottet hianvisa till motionen.

Utskottet har inhdmtat yttranden dver motionen fran bostadsstyrelsen,
statens hyresrdd, Sveriges fastighetsigareférbund, Sveriges allmidnna bo-
stadsforetag (Sabo) och Hyresgisternas riksforbund.

Bostadsstyrelsen erinrar om att det enligt hyreslagen aligger fastighets-
dgare att under hyrestiden halla ligenheten i sadant skick som hyresgéisten
— — — dger fordra”. Stadgandet innebdr att i vissa fall hyresgést kan
utverka behovlig reparation genom hénvéndelse till domstol. Bestimmel-
sen torde dock endast vara tillimplig vid grovre forsummelser. Enligt lagen
om hyresreglering dger hyresnimnd pa framstéllning av hyresgist ned-
sétta hyran direst ligenhetens skick avsevirt forsimrats. Lagbestimmel-
ser finnes sdledes redan i princip. Styrelsen erinrar vidare om det mellan
parterna pa hyresmarknaden triffade avtalet i syfte att dstadkomma ett
successivt forbdttrat underhill, vilket avtal avser hyresreglerade fastig-
heter, fardigstillda fore ar 1948. I vart fall bor man avvakta resultatet av
den trdffade Overenskommelsen, innan andra atgérder frin statens sida
in de som redan vidtagits overviges.

Hyresradet hanvisar likaledes till géllande bestdmmelser och till den trif-
fade Overenskommelsen samt erinrar dessutom om att sakkunniga tillkal-
lats for Oversyn av allménna hyreslagen. Hyresradet finner darfor att be-
hov f. n. icke foreligger av utredning i enlighet med motionens yrkande.
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I de 6vriga yttrandena framfores samma synpunkter som i de ovan refe-
rerade. Sabo och Hyresgdsternas riksforbund papekar dessutom, att de ar-
liga fastighetsomkostnadsundersokningarna, som verkstédlles av hyres-
radet, avser forhallandena kalenderiret innan utredningarna gores. Over-
enskommelsen mellan parterna pa hyresmarknaden &r baserad pa resultatet
av dessa undersokningar. Da 6verenskommelsen géller fran den 1 oktober
1957, tiacker den under ar 1958 foretagna undersdkningen endast tre ma-
nader av tiden for 6verenskommelsen. Arets undersékning kommer darfor
att pa ett bittre sétt klarlidgga forédndringarna i reparationsvolymen, efter-
som denna undersokning avser hela aret 1958. Overenskommelsens effekt
kan alltsa bedomas forst da resultatet av undersdkningen foreligger, vilket
berdknas ske vid halvarsskiftet.

I samtliga yttranden avstyrkes motionen.

Utskottet

Enligt 15 § hyreslagen aligger det hyresvird att halla uthyrd lagenhet i
fullt brukbart skick. Jimlikt en i 3 § hyresregleringslagen intagen bestam-
melse #iger hyresnimnd pa framstéllning av hyresgést nedsidtta grundhyran
till skiligt belopp, direst ldgenhetens skick avsevirt forsimrats eller
hyresgist tillkommande forméaner patagligt inskrénkts. Oversyn av hyres-
lagstiftningen pagar nu genom hyreslagskommittén.

Mellan fastighetsidgarnas och hyresgisternas huvudorganisationer har i
juni 1957 trédffats en Overenskommelse betréffande underhallet av hyres-
ligenheter, gillande hyresaren 1957/58—1959 /60. Avtalet syftar till att er-
na ett forbéattrat underhall genom en 6kning av underhéallsvolymen.

D4 salunda det lagliga skyddet for hyresgists ritt till reparationer for-
stdrkts genom avtal mellan de berdrda parterna och lagstiftningen pa hyres-
omradet dr foremal for provning finner utskottet icke skil att fororda den
foreslagna utredningen utan hemstéller,

att motion II: 239 icke mé foranleda nagon riksdagens
atgard.

Stockholm den 1 april 1959

P4 allmédnna beredningsutskottets vignar:

NANCY ERIKSSON

Ndrvarande: se under utlatande nr 17.



