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Nr 17

Utlatande i anledning av vickt motion om méojligheter for hyres-
géister att fa insyn i hyresfastigheters forvaltning.

I en inom andra kammaren vickt och till allmé&nna beredningsutskottet
hédnvisad motion, II: 238, av herr Senander m. fl. hemstilles, att riksdagen
i skrivelse till Kungl. Maj:t anhaller om forslag till atgérder i syfte att
mojliggora for hyresgisterna och deras organisationer att f& insyn i hyres-
fastigheternas forvaltning.

I motionen anféres, att det finns mycket smé mdjligheter for hyresgis-
terna och deras organisationer att fi reda pa grunderna for fastighets-
dgarnas krav pa kompensation for kostnader av olika slag. Hyresgédsterna
har med hojda hyror fatt betala rintekompensation dven i de fall, dir kom-
pensation ej var befogad. Brinsleklausulernas tillimpning har givit fastig-
hetsigarna oberédttigade vinster pa hyresgésternas bekostnad. Repara-
tionskostnaderna har det ej varit mojligt for hyresgésterna att kontrollera.
Genom foretagsniamnderna har viss insyn i foretagens affarer mojliggjorts.
Liknande insyn bor mojliggdras for hyresgister betréffande fastigheternas
afférer.

Betriaffande motiveringen i 6vrigt far utskottet hénvisa till motionen.

Utskottet har inhdmtat yttranden 6ver motionen fran bostadsstyrelsen,
Sveriges fastighetsigareforbund, Sveriges allménnyttiga bostadsforetag
(Sabo) och Hyresgisternas riksforbund.

Bostadsstyrelsen anfor, att hyra och erséttning for brinslekostnader i
privatigda flerfamiljshus, som tillkommit med stod av statliga lan, icke far
uttagas med hogre belopp eller beréknas efter andra grunder dn det lane-
beviljande organet for varje tid godkidnner. Kungl. Maj:ts beslut om gene-
rell hyreshdjning grundar sig bl. a. pa uppgifter om kostnadsutvecklingen,
inhdmtade av hyresradet, och om rinteutvecklingen for inteckningslan.
Det senaste beslutet om generell hyresh6jning grundar sig dels pa ett avtal
mellan hyresgésternas och fastighetsigarnas organisationer om 6kad un-
derhallsvolym och om skélig ersdttning harfor, dels pa ett av hyresmark-
nadens parter godtaget forslag till kompensation for 6kade rantekostnader.
Styrelsen erinrar vidare om att hyresgist kan gora framstéllning till hyres-
ndmnd om nedséttning av grundhyran, om ldgenhetens skick avsevirt for-
simras, och att hyresndmnd kan férordna om grunderna for berikning av
ersiattning for branslekostnader.
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Att foreskriva riatt for hyresgést till insyn i foérvaltningen torde bli foga
meningsfullt, om icke fastighetsdgarna aldgges bokforingsplikt, varvid
bokféringen maste ldggas upp enligt vissa bestdmda principer.

Om en hyresgist skulle medges ritt att fa generell hyreshdjning justerad,
maste rimligtvis 4ven hyresvirden fa samma rétt. Det skulle kunna med-
fora sa avsevirt merarbete, att berérda myndigheter icke dr rustade hirfor.

Fastighetsdgareforbundet erinrar om att hyresgisternas representanter
i hyresriadet har full insyn 6ver tillkomsten av det statistiska utrednings-
materialet och att 1958 ars forslag till hyreshdjningar enhilligt tillstyrk-
tes av hyresgisternas representanter. Forbundet bestrider, att briansie-
klausulernas tillimpning medfort oskéliga vinster for fastighetséigarna.
Varmvattenférbrukningens kontinuerliga 6kning har verkat i annan rikt-
ning.

Sabo framhaller, att samhillet genom de hyresreglerande myndigheterna
har mojlighet att f del av kostnaderna for de privatigda flerfamiljshusen.
Fastighetsigarna har skyldighet att redovisa de kostnader, som ligger till
grund for faktureringen av brénsletilliggen. Vidare hidnvisas till 6verens-
kommelsen mellan Sveriges fastighetsigareférbund och Hyresgisternas
riksforbund i denna fraga.

Huyresgidsternas riksforbund framhaller, att besluten om generella hyres-
hojningar grundar sig pa de undersékningar, som hyresradet arligen verk-
stiller. Att 6vergi till méatning av kostnadsforédndringar pa sadant sitt,
att en rent individuell hyressittning skulle bli mdjlig, anser forbundet
praktiskt outforbart.

Utskottet

Utskottet delar icke motiondrernas uppfattning att hyresgisterna och
deras organisationer endast skulle dga obetydliga mojligheter att fa kdnne-
dom om grunderna for fastighetséigarnas krav pa kompensation for ckade
kostnader. Till grund for de generella hyreshdjningarna ligger av statens
hyresrad foretagna arliga statistiska undersékningar av kapital- och drift-
kostnadernas fordindringar for hyreshusen pa orter, som omfattas av hyres-
regleringen. Enligt instruktionen for radet skall hyresgisternas represen-
tanter deltaga i handliggningen av fragor om hyresh6jning. Den senast
foretagna hyreshojningen tillstyrktes enhilligt av dessa. For flertalet
brinsleklausuler foreligger skyldighet for fastighetsigarna att redovisa
brianslekostnaderna. Betriffande vad motionidrerna anfort om fastighets-
dgarnas sdrskilda oljerabatter vill utskottet erinra om att i december 1958
traffats avtal mellan fastighetsiigarnas och hyresgisternas organisationer
av innebord att rabatterna skall komma &ven hyresgisterna till godo.

Utskottet far under aberopande av vad salunda anforts hemstilla,
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att motion II: 238 icke ma foranleda nagon riksdagens
atgird.

Stockholm den 1 april 1959
P4 allminna beredningsutskottets vignar:

NANCY ERIKSSON

Ndarvarande:

fran f6rsta kammaren: herrar Wolgast, Nystrom, Strandler, Johan
Persson, Gustaf Henry Hansson, Nestrup, Moéller*, Sorlin, Jacobsson, Jonas-
son, Lars Larsson och Tage Johansson;

fran andra kammaren: fru Eriksson i Stockholm, herrar Konigson,
Ekstrom i Bjérkvik, Bjorkinge, fru Jiderberg*, herrar Nelander, Svensson
i Kungilv, fru Thunvall, fru Wallerius-Gunne, herrar Borjesson, Haglund
och Lothigius*.

* Ej nidrvarande vid utlatandets justering.



