6 Allméinna beredningsutskottets utlatande nr 16 ¢r 1959

Nr 16

Utlatande i anledning av vickta motioner angaende Gverforande
av privatigda fler familjs hyreshus i allmiin dgo, m. m.

I de likalydande, till allménna beredningsutskottet hinvisade motioner-
na I:97 av herrar Ohman och Persson, Helmer samt II: 132 av herr
Senander m. fl. hemstilles, att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte
anhalla, att frdgan om 6verforandet av privatigda flerfamiljs hyreshus i
allmén &go gores till foremal for utredning, varvid jaimvil fragan om vilka
ovriga atgirder som kan anses erforderliga till férhindrande av spekula-
tion pa bostadsomradet bér provas, samt att Kungl. Maj:t infor riksdagen
framlégger de forslag vartill utredningen kan féranleda.

I motionerna framhalles, att bostadsfragan ir en av var tids storsta
sociala fragor. Spekulationer pid bostadsomridet borde diarfér vara for-
bjudna i lag. Samhillet har ocks4 vidtagit atskilliga atgirder for att stivia
sadan spekulation, men den &r icke stivjad. Hyresgisterna har uppskdortats
via brénsleklausulen, och reparationer har eftersatts. I fraga om byggnads-
materialproduktionen har staten underlatit att ingripa. Samtidigt okar
bostadskderna stadigt, framfér allt pa de stérre orterna. Hyrorna star icke
i proportion till inkomsterna. Det dr ddrfér nodvindigt att hela inflytandet
Gver bostadsfragan Gverfores till samhillet och de spekulationsfria koo-
perativa bostadsforetagen.

Betrédffande motiveringen i 6vrigt far utskottet hdnvisa till motion II:
132.

Utskottet har inhdmtat yttranden éver motionerna fran bostadsstyrelsen,
Svenska stadsférbundet, Svenska landskommunernas férbund, Sveriges
fastighetsigareférbund och Sveriges allméinnyttiga bostadsforetag (Sabo).

Bostadsstyrelsen anfor, att utvecklingen pa bostadsmarknaden icke varit
sadan, att en direkt hyreskontroll frin samhillets sida kunnat undvaras.
Innebdrden av riksdagens beslut om avveckling av gillande hyresreglerings-
lagstiftning 4r dels att denna icke lingre skall tillimpas pa de kommunala
och allménnyttiga bostadsforetagen, dels att avvecklingen av densamma
i 6vrigt skall kunna smidigt genomféras i sadana delar av landet dir for-
utsdttningar hérfor kan véntas uppkomma, dven om situationen i andra
delar av landet for overskadlig tid kan komma att motivera regleringens
bibehéllande. Sa linge hyreskontrollen tillimpas pa en ort, kan det for en
hyresgist icke vara av storre betydelse, om den ligenhet han bebor tillhér
en privat fastighetsiigare eller forvaltas pa annat sitt. Forutsittningarna
for att en kostnadsbestdmd hyresniva skall kunna bibehallas utan direkt
hyreskontroll frin samhillets sida dr icke endast att jimvikt foreligger
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mellan utbud och efterfrigan pa bostidder. Av avgorande betydelse ar dess-
utom sisom bostadssociala utredningen framholl, att en tillrickligt stor
del av utbudet utgdres av ligenheter forvaltade i icke-spekulativ regi. Av
ligenheter i hus med en alder av hogst 25 ar forvaltas nu omkring hélften
av icke-spekulativa féretag. Om de hittillsvarande intentionerna i det bo-
stadspolitiska programmet fullf6ljes bor hyrorna i de icke-spekulativa
foretagens hus bli normgivande for hyresséttningen i det totala bostads-
bestandet, varvid hyreshusens férvaltningsform blir utan storre betydelse
for de boende. Under senare ar har emellertid betrédffande byggnadskost-
kostnaderna och tomtprisernas utveckling vissa orovidckande tendenser
till simre ekonomiska forutsittningar for bostadsbyggandet kunnat skon-
jas. Bestimmelser om maximerade beléningsvirden vid den statliga bo-
stadslangivningen har dirfér inforts. I fraga om tomtpriserna synes kom-
munerna ha mojligheter att genom en férutseende markpolitik paverka
prisldget.

Stadsforbundet framhaller, att samhiéllet har mdjlighet att utdva ett
visentligt inflytande 6ver bostadsfragan och att frigan om okat inflytande
efter motionernas linje icke i dagens ldge dger den aktualitet, att den bor
utredas.

Landskommunernas forbund understryker fragans betydelse men anser
icke, att en utredning i motionernas syfte skulle medféra 1gsningar till £or-
bittrade forhallanden.

Fastighetsigareforbundet anfor, att bostadsproduktion och uthyrning ar
ekonomiska foretag, som maste bygga pa balans mellan intédkter samt kapi-
tal- och driftkostnader. Kostnadskompensationen har icke tagits till i ver-
kant genom de generella hyreshdjningarna, utan en efterslipning forelig-
ger i stillet. Under de senaste aren har mer &n 80 % av nyproduktionen av
ligenheter tillférts kommunala och kooperativa bostadsforetag utan att
dessa kunnat uppvisa nagra ur hyresgisternas synpunkt mera patagliga
fordelar.

Sabo erinrar om att fragan om statligt ingripande pa byggnadsmaterial-
produktionen varit féremal for utredning samt att utredning pagar anga-
ende hyreslagen. Vidare har mellan Fastighetsigareférbundet och Hyres-
gisternas riksférbund tréffats en 6verenskommelse, som helt dndrar for-
utsittningarna for beddmningen av den i motionerna berdrda fragan. Sabo
framhaller dessutom de férvaltningssvarigheter, som kan forutsittas upp-
komma, om motionernas syfte skulle tillgodoses, sisom exempelvis skot-
seln av virmeanliggningarna i manga sma enheter.

Utskottet

Det dr sjilvfallet en allmén angeligenhet av vikt att motverka osund
spekulation pa bostadsmarknaden. Samhillet soker ocksé, som framgér av
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i det foregaende limnade uppgifter, att pa olika sitt tillgodose denna ange-
lagenhet, och de hirmed sammanhingande spérsmalen dgnas fortlopande
uppmérksamhet. Hyreslagstiftningen dr f. 6. nu foremal fér en oversyn
genom hyreslagskommittén.

Det bostadsbestind som forvaltas av icke-spekulativa foretag — kom-
munala, allmdnnyttiga eller kooperativa — har under de senaste aren 6kat
savil absolut som relativt sett. Omkring hilften av det moderna bostads-
bestindet i flerfamiljshus med en &lder av hogst 25 ar férvaltas salunda
f.n. av dylika foretag. I den mén tillgadngen pa bostadsligenheter férbittras
och de icke-spekulativa foretagens stiillning blir starkare, torde man kunna
rakna med 6kad konkurrens mellan dessa och évriga bostadsféretag. Hyres-
nivan kommer hirigenom att kunna paverkas till hyresgisternas férman.

Aven om man givetvis icke kan bortse frin att liget pa bostadsmark-
naden i manga avseenden dr bekymmersamt har utskottet icke funnit skil
foreligga till sddana ingrepp som den av motiondrerna féreslagna utred-
ningen skulle asyfta. Utskottet far dirfor hemstilla,

att de likalydande motionerna I:97 och II: 132 icke ma
foranleda nagon riksdagens atgird.

Stockholm den 1 april 1959
P4 allménna beredningsutskottets viignar:

NANCY ERIKSSON

Ndrvarande:

frén f6rsta kammaren: herrar Wolgast, Nystrom, Strandler, Johan
Persson, Gustaf Henry Hansson, Nestrup, Méller*, Sorlin, J acobsson, Jonas-
son och Tage Johansson;

frin andra kammaren: fru Eriksson i Stockholm, herrar Kénigson,
Ekstrom i Bjoérkvik, Bjorkinge, fru Jiderberg*, herrar Nelander, Svensson
i Kungily, fru Thunvall, fru Wallerius-Gunne, herrar Borjesson och Hag-
lund. B

* Ej ndrvarande vid utlatandets justering.

Reservation
av herr Hansson, Gustav Henry, och fru Wallerius-Gunne.



