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Nr 59
Av herr Svenning m. fl., angdende generell hyreshojning i sane-
ringsmogna eller utdomda fastigheter.

En generell hyreshojning fran den 1 januari 1959 kommer att medfora
att hyresprissiattningen, speciellt i fastigheter byggda fore 1942, blir ytterst
kédnnbar. Den samlade generella hyreshojningen i dessa fastigheter blir i
Stockholm 33 9% och i landsorten 44 ¢;. Hartill kommer mojlighet till en
tilldggskompensation efter sirskild provning av hyresnimnderna, som ger
tastighetsigarna mojlighet uttaga upp till 11,9 9 ytterligare 6kning i Stock-
holm och 13,7 ¢¢ i landsorten. Sammanlagt betyder detta i 1942 ars fastig-
heter 44,9 ¢ i Stockholm och 57,7 9% i landsorten.

I samband med dessa hyreshojningar har man tagit hinsyn till en repara-
tionstverenskommelse mellan parterna pa hyresmarknaden, Fastighets-
dgarnas riksforbund och Hyresgésternas riksforbund, vari har framréknats
att mellan 11 och 12 9% utgjorde ersittning for kommande reparationer sa-
vil yttre som inre. Parterna triffade 6verenskommelse, och denna god-
kidndes av hyresradet. I fortsdttningen skulle provning ske utvisande om
den Overenskomna reparationsvolymen i stort sett har beaktats. Med hén-
syn till denna Gverenskommelse och dess tillimpning under den géngna
tiden kan ifragasittas om inte en viss grupp av dldre fastigheter borde haft
en mindre hojning och om man inte i fortsdttningen méaste beakta att dessa
tastigheter far bedomas sirskilt vid kommande savél generella som indi-
viduella hyreshéjningar. Det géller dldre, av hilsovardsndmnden utdomda
eller som utdomningsbara betraktade fastigheter, da man kan utga ifran att
fastighetsigarna i dessa fastigheter knappast kommer att utféra nagra
reparationer eller forbattringar genom att de inom den ndrmaste tiden kom-
mer att saneras. Hilsovardsnimnderna brukar betrédffande dylika fastig-
heter inte giva nagra sirskilda aligganden om reparationer, utan nimn-
derna strécker sig hogst till ett aliggande betriffande uppvirmning av
lagenheterna samt befogade reparationer av fastigheternas yttertak. Dir-
for dr det uppenbart orittvist att hyresgésterna i dessa fastigheter skall
betala samma generella hyreshéjning som andra hyresgéster utan att kom-
ma i atnjutande av motsvarande kompensation i form av ligenhetsforbitt-
ringar och reparationer. Detta maste beaktas vid en kommande bedémning
av behovet av generella hyreshdjningar. Ur samhéllssynpunkt dr det ocksa
angeldget att dessa saneringsfastigheter inte genom en alltfor hég hyres-
avkastning och en oriktigt baserad sadan skall forsvara eller fordyra en
nodvindig saneringsverksamhet. Vid forsidljning av sadana fastigheter tar
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man alltid hdnsyn till den avkastning som fastigheten ger, och blir denna
alltfor felaktig och missvisande, s kommer fastigheten att betinga ett pris,
som inte svarar mot dess egentliga vérde. Det finns atskilliga exempel pa
att bade kommuner och enskilda byggméstare vid forhgndlingar om inkdp
av saneringsfastigheter har nodgats att taga stor hinsyn till de hyres-
inkomster och den avkastning, som fastigheten ger, och att man dirigenom
har tvingats att inlosa fastigheterna till f6r héga belopp. Dessa kostnader
belastar sedan tomten och kommande hyresprissidttning.

Med hénsyn till angeldgenheten av en vidgad saneringsverksamhet i sa-
vil stdder som tdttbebyggda samhéllen borde det vara angelidget att for-
hindra att fastighetsvirdena drives i hojden och att en felaktig och orédttvis
hyresprissittning skall medverka hértill. P4 grund av de alltfor hoga sane-
ringskostnaderna bygger man i allménhet i periferien, medan orternas cent-
rum alltmer forslummas.

Givetvis kan inte enbart en dndring av hyresprissittningen leda till en
rimlig ordning pa denna front, men den kommer utan tvivel att medverka
till ett bittre féorhandlingsldge vid inkop av saneringsfastigheter.

Ur bade samhillets och hyresgisternas intressen dr det av betydelse att
man genomfor en rittvisare tillimpning av den generella hyreshdjningen.

Med hinsyn till ovanstaende foreslar vi,

att generell hyresh6jning icke utgar med samma belopp
i saneringsmogna eller utdomda fastigheter som i Gvriga
fastigheter.

Stockholm den 21 januari 1959

Eric Svenning Hugo Bengtsson Rune Johansson
i Norrkoping
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