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Nr 50

Av herr Gustavsson i Alvesta m. fl.,, om viss ¢versyn av arrendelag-
stiftningen.

I andra kapitlet lagen om nyttjanderitt till fast egendom finnes bestim-
melser, som reglerar arrendeforhéllanden. De i detta kapitel upptagna reg-
lerna giller for s. k. allmdnna och sociala arrenden. Férutom nu nidmnda
arrendelagar finnes emellertid inom rattssystemet andra lagar, som regle-
rar arrendeférhallanden. Salunda innehaller lagen av den 12 april 1946
sarskilda bestimmelser om arrende av viss kommunal jord, Kungl. Maj:ts
stadga den 15 november 1945 regler rorande utarrendering av universitets-
jord, ecklesiastik bostillsordning den 30 augusti 1932 och Kungl. Maj:ts
stadga den 29 juni 1945 angiende stiftsnimnds forvaltning av ecklesiastik
jord (ecklesiastik arrendestadga) bestimmelser rorande ecklesiastika ar-
renden samt Kungl. férordningen den 22 juni 1934 angiende grunderna
for forvaltning av viss kronoegendom regler rorande arrenden av krono-
jord.

Redan forekomsten av s& manga olika arrendelagar medfor, att hela sy-
stemet av regler ar mycket svaroverskadligt.

Allvarligare ar emellertid att s olika bestimmelser rérande samma for-
hallanden foreskrives i de olika lagarna, vilket verkar forvirrande for sa-
val jordagare som arrendatorer. Arrendelagarnas bestimmelser om t. ex.
arrendetiden ar ett sidant forhallande, och till belysning harav vill vi fram-
halla:

For allmdnna arrenden foreskrives endast att arrendet skall faststillas
for viss tid eller arrendatorns livstid. Nagon minimitid foreskrives icke.

For sociala arrenden foreskrives en minimitid av 5 ar.

For kronoarrenden skall arrendetiden i allménhet omfatta minst 10 och
hogst 20 ar. Bestimmelsen kan emellertid dndras, da jordigaren anser sir-
skilda omstindigheter foreligga.

For dominverkets s. k. skogsjordbruk giller andra bestimmelser, Over-
ensstimmande nirmast med sociala arrenden, dock icke pa grund av tving-
ande lagbestimmelser.

For ecklesiastika arrenden skall arrendetiden i regel vara 10 ar. I undan-
tagsfall kan arrendetiden vara lingre eller kortare.

I den ecklesiastika arrendestadgan foreskrives ocksa en arrendetid av
minst 10 och hogst 20 ar, men arrendetiden kan avkortas direst sirskilda
forhallanden foreligger.
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For universiletsarrenden giller en arrendetid av minst 10 och hogst 20
ar, vilken minimitid emellertid kan dndras efter jordiagarens val, direst sir-
skilda forhallanden foreligger.

For kommunala arrenden 6ver 50 ha dker giller samma bestiimmelser
som i fraga om allminna arrenden.

For kommunala arrenden under 50 ha aker foreskrives ett ars minimitid
vid utarrendering av jord. Lagbestiammelsen ar i detta fall tvingande.

Andra saddana bestimmelser, som for arrendatorerna ir synnerligen okla-
ra, ar foreskrifterna om optionsritt till fortsatt arrende:

For allmdnna arrenden forefinnes icke nagra bestimmelser om denna
sak.

For sociala arrenden foreligger optionsritt genom tvingande lagbestim-
melser.

For kronoarrenden foreligger optionsritt, som emellertid kan brytas av
jordigaren, direst han sa onskar. Detta giller savil skogsjordbruk som
andra kronoegendomar.

For kommunala arrenden foreligger optionsritt endast & de arrenden 4
vilka de sidrskilda bestimmelserna i nyttjanderiittslagen iar tillampliga.
Ovriga kommunala arrenden har icke optionsriitt.

For arrenden, lydande under Kungl. Maj:ts stadgar av den 5 november
1945 angaende utarrendering av universitelsjord, giller i stort sett samma
bestimmelser som betriffande sociala arrenden. Dritselnimnden har dock
mojligheter att franhinda arrendatorn optionsritten i arrendekontraktet.

1 ecklesiastik arrendestadga foreskrives, att arrendatorn skall tillforsak-
ras optionsritt i arrendekontraktet, direst icke sirskilda omstindigheter
foranleder att optionsritten undantages fran arrendet. Lagbestimmelsen
ar icke tvingande.

I ecklesiastik bostillsordning faststilles, att optionsritten skall inskrivas
i arrendekontraktet, och avgores fragan om arrendatorns optionsritt av bo-
stillsndmnden.

Det maste ocksa framhallas, att flertalet arrendelagar saknar bestimmel-
ser om att viss uppsidgningstid skall iakttagas. Sadana regler foreligger
endast betriffande de arrenden, som regleras av de sociala bestimmelserna.
I manga arrendekontrakt foreskriver parterna sjilva viss uppsigningstid.
I de fall arrendatorn fger oplionsriitt synes det oss nodvindigt att bestim-
melser om uppsigningstid dven infores i lagtexten. Gang efter annan fére-
kommer det, att arrendatorn vid borjan av en ny kontraktsperiod icke vet
huruvida han kommer att {4 nytt kontrakt och villkoren harfoér.

Optionsritten i den sociala lagsiiftningen har tryggats pa olika sitt.
Salunda kan jordigaren icke bryta optionsritten genom att begira sa hogt
arrende, att arrendatorn anser det féorméanligare att avflytta. Ej heller kan
han foreskriva arrendevillkor, som skulle gora det omdjligt for arrendatorn
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att i fortsiittningen bruka fastigheten. Lagen foreskriver i dessa fall genom
tvingande lagbestammelser, att arrendenimnden, sasom besvirsinstans och
skiljenamnd, ager att faststilla arrendeavgild och Ovriga arrendevillkor,
déarest parterna sjilva inte kan 6verenskomma om detta.

Vi anser det nodvindigt, att man genom tvingande lagbestimmelser in-
riattar en besvirsinstans aven for ovriga jordiagarkategorier. Denna instans
bor handligga tvister mellan jordigare och arrendatorer om arrendevillko-
ren m. m. Vi formenar, att arrendenimnden lagligen bor utformas till denna
gemensamma besvirsinstans for alla slags arrenden. Hirigenom skulle dess-
utom erhéallas den fordelen, att arrendevillkoren blev mera likartade an vad
som for narvarande ar fallet.

Vi vill ocksa framhalla, att »det allmanna», sasom staten, kommuner,
kyrkan och universitet, har formanligare laghestimmelser vid utarrendering
av jord an som giller for enskilda jordigare och bolag. Flertalet tvingande
lagbestimmelser for sistnimnda jordigarkategorier ir dispositiva niar det
giller »det allméinna». Aven om man haft anledning att forviinta, att »det
allmiinna» sasom jordigare bort tillimpa de principer, som kommit till ut-
tryck i sociala lagstiftningens foreskrifter rorande tryggandet av arrenda-
torns besittnings- och brukningsritt, formenar vi, att sa icke blivit fallet
i manga hinseenden. Genom inférandet av tvingande lagbestimmelser bor
rittelse kunna astadkommas i detta avseende.

Nu gillande bestimmelser om tilltrides- och avtridessyner ir icke till-
rickligt klart utformade med tanke pa de forindringar som skett betrif-
fande fastigheternas utrustning med fastighetsdetaljer, som har kortare
livslingd én sjalva abyggnaderna. En 6versyn av dessa bestimmelser anser
vi nodvandig, speciellt med hinsyn till de stora viirden som abyggnaderna
och dessas inredning nu utgor pa ett jordbruk.

Andra bestimmelser 1 den nu gillande lagstiftningen forsitter savil
jordigare som arrendatorer under likalydande forutséittningar i olikartade
situationer, t. ex. bestimmelsen om nedsittning av arrendeavgiften vid miss-
viaxt.

Utover vad ovan berorts bor iven ovriga bestiunmelser rorande arrenden
overses, di dessas innebord ofta misstolkas.

2 Bihang till rilksdagens protokoll 1959. 4 saml. Nr 4850
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Med stod av vad som ovan anforts far vi hemstiilla,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t méatte anhélla
om Oversyn av arrendelagstiftningen i syfte att fa till stand
enhetliga arrendebestimmelser i enlighet med vad i motio-

nen anforts.

Stockholm den 21 januari 1959
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