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Nr 489

Av herr Magnusson i Boras m. fl., i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition nr 71, med forslag till lag angdaende dndrad
lydelse av 4 § lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering m. m., si ock om fortsatt giltighet av samma
lag, m. m.

Numera rader full enighet om att en avveckling av hyresregleringslag-
stiftningen dr onskvird. Genom riksdagens beslut aren 1956 och 1957 har
ocksa en successiv s. k. kategoriméssig och regional avveckling inletts. S&
exempelvis giller icke bestimmelserna om reglering av hyran for ligen-
heter férvaltade av kommunen eller s. k. allmidnnyttigt bostadsforetag och
ej heller for fastigheter, till vilka efter den 31 december 1956 utgatt stat-
ligt 1an som ir férenat med begrinsning av ritten att uttaga hyra. Vikti-
gast ir emellertid att Kungl. Maj:t numera dger befogenhet att forordna
om hyresregleringens avveckling inom viss ort eller del av ort samt be-
triffande visst eller vissa slag av ligenheter. Kungl. Maj:t har silunda
haft praktisk mdjlighet att under de senaste aren genomféra en smidig och
efter de lokala behoven och férutsittningarna anpassad avveckling av den
alltsedan 1942 gillande lagstiftningen.

I proposition nr 71 till arets riksdag — propositionen innefattar férslag
till forlingning av hyresregleringslagstiftningen och vad didrmed sam-
manhinger fram till och med utgédngen av 1961 — har justitieministern
redovisat de av Kungl. Maj:t vidtagna atgérderna for en avveckling av reg-
leringen. Redovisningen visar dock i stort sett endast att Kungl. Maj:t icke
utnyttjat de mojligheter till slopande eller modifiering av hyresregleringen
som riksdagens beslut ar 1956 och 1957 far anses ha forutsatt.

Det framgar av propositionen att hyresradet numera verkstillt utred-
ning om forutsittningarna for en avveckling i samtliga hyresreglerade
orter med ett invanarantal understigande 20 000 (444 orter). Fullmiktige i
166 av dessa orter har tillstyrkt antingen en regional eller kategorimissig
avveckling.

Denna utredning har dnnu ej féranlett nagon Kungl. Maj:ts atgird. Nar
riksdagen nu skall ta stillning till en eventuell férlingning av hyresregle-
ringen, innebidrande att avvecklingen — bade kategorimissigt och regio-
nalt — #ven i fortsittningen skall tills vidare ske genom beslut av Kungl.
Maj:t, saknas salunda behovligt erfarenhetsmaterial fran verkningarna av
den hitintills beslutade avvecklingen. Det har ej heller limnats ndgon redo-
visning for de planer pa avveckling som eventuellt kan foreligga. Detta
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innebir, att riksdagens forutséttningar for en bedémning av forslaget om
lagens forlingning dr starkt begrinsade.

Erfarenheter saknas likvil icke fullstindigt. P4 flera h&ll i utlandet har
man nédmligen inlett en avveckling av géllande hyresregleringslagstiftning.
Och lika vil som man vid tillkomsten av lagen i Sverige tog lirdom av lik-
nande kristidslagstiftning i andra linder, lika vil bér man nu kunna ta
hinsyn till de erfarenheter av en liberalisering och avveckling av hyres-
regleringen som finns tillgédngliga fran exempelvis Finland, England och
Visttyskland.

I Finland har hyresregleringen si gott som helt slopats. Den giller
fr. o. m. &r 1959 betridffande bostadsligenheter endast i Helsingfors, Abo
och Tammerfors samt for affirslokaler blott i Helsingfors. Den finska
regeringen har alltsedan ar 1954 i motiveringarna till sina férlingda reg-
leringsfullmakter konstaterat gynnsamma erfarenheter av regleringens
gradvisa upphidvande. Socialministeriet, under vilket drenden rérande hy-
resregleringen sorterar, har ocksa ingdende foljt utvecklingen och ansett,
att regleringens slopande ingenstides medfért namnvird skada. Antalet
uppsidgningar har forblivit nistan exakt detsamma som under normala
tider, och bostadsliget har snabbt l4ttat. Féregdende ar publicerade Byran
for social forskning en statistik over utvecklingen av hyresnivan dels pa
orter underkastade reglering och dels pa sadana orter dir regleringen upp-
hivts. Hiarav framgar, att hyrorna pa de orter som ar 1958 befriades fran
hyresreglering i stort sett utvecklats lika som pa de orter dir hyresregle-
ring bibehallits. Aven pa orter, som befriats fran hyresregleringen aren
1954—1957, giller detta, och byran framhaller betriffande dessa bl. a. £6l-
jande: "Generellt kan man for deras del konstatera, att stegringen betrif-
fande ldgenheter som blivit fardiga fore ar 1949 ar betydligt lindrigare dn
i forenimnda grupp och i allménhet underskrider 10 %.”

Undersokningarna visar sdlunda, att hyresregleringens avveckling i Eng-
land ej lett till obilligheter utan tvirtom verkat utjimnande och dessutom
pressat hyresnivan i nya hus nedat.

I England har hyresregleringen alltsedan mitten av ar 1957 successivt
avvecklats. Erfarenheterna dédrifran dr likartade de fran Finland. De far-
hagor som hystes mot beslutet att avskaffa hyresregleringen har visat sig
6verdrivna. Allménheten har anpassat sig till en hyresniva, som star i rim-
lig relation till tillgadng och efterfragan. Den aterstéllda friheten pa bostads-
marknaden har ocksi medfort 6kad rorlighet, rikligare tillgdng pa ligen-
heter och framfor allt 6kad benégenhet fran fastighetsiigarna att reparera
och underhailla ligenheterna.

Ett annat land, ddr svar bostadsbrist ratt, dr Visttyskland. Aven diar
pagar en etappvis avveckling av hyresregleringen. Fr. o. m. 1962 skall sa-
lunda regleringen vara hévd, och prisbildningen pa hyresmarknaden skall
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i fortsittningen grundas pé tillgang och efterfragan. Avvecklingen sker
kategorimissigt. En- och tvafamiljshus och #ldre fastigheter sedan fore
kriget blir forst befriade fran regleringen. Nir det giller hyresvaningar
bérjar man med de storsta om sex rum och mer och direfter slippes ligen-
heter om fyra och fem rum fria. Hosten 1962 skall enligt foreliggande
planer regleringen vara helt slopad.

Behovet av ett snabbt och malmedvetet frigérande av bostads- och hyres-
marknaden 6kas i takt med att skadeverkningarna av hyresregleringen blir
alltmer framtridande. I stillet for att frimja en sund utveckling pa bo-
stadsmarknaden har hyresregleringen motverkat det fria bostadsvalet och
konserverat gamla bostadsprinciper. Att med bibehallen hyresreglering fa
till stand balans mellan tillgadng och efterfragan pa goda och rymliga ligen-
heter méste bedomas som mycket sma.

Som inledningsvis angivits foreligger numera formella forutsittningar
for Kungl. Maj:t att planenligt och férhéallandevis snabbt avveckla regle-
ringen. Det finns ingen anledning att tro, att vi icke skulle med samma
framgang som exempelvis Finland och andra linder kunna genomféra en
sadan avveckling. Med hinsyn hirtill bér enligt var mening redan inne-
varande ar en liberalisering av hyresregleringen inledas.

Vad betriffar den regionala avvecklingen foreligger som angivits i pro-
positionen ett visst utredningsmaterial fran hyresradet, enligt vilket full-
miktige pa 166 orter ansett skil foreligga redan nu for ett avskaffande av
hyreskontrollen. Den regionala avvecklingen har dven allsidigt belysts tidi-
gare, nimligen av hyresregleringskommittén. Kungl. Maj:t bor darfor om-
gaende kunna uppritta en plan for en sddan avveckling. Det torde vara
praktiskt genomférbart att i proposition till hostriksdagen innevarande ar
foreligga riksdagen en dylik plan.

I fraga om den kategorimissiga avvecklingen har vi i tidigare samman-
hang &ren 1956 och 1957 framlagt konkreta forslag harom. Dessa har fort-
farande aktualitet och kan sammanfattas enligt féljande.

a) Fran hyresregleringen undantages samtliga de hus for vilka lan be-
viljats enligt kungorelsen av den 29 juni 1946 om tertidrldn och tilliggslan
for flerfamiljshus eller senare forfattningar och som alltjaimt star under
de lanebeviljande organens kontroll. Férdelningen pa olika ligenheter av
det av bostadsstyrelsen faststillda totala hyresbeloppet bor vidare tillkom-
ma, fastighetsigare i stillet for som nu sker hyresnidmnd.

b) Ligenheter i nytillkommande s. k. fria hus, d. v. s. hyreshus som
finansierats utan statliga 1an, undandrages helt hyresregleringslagen.

c¢) Ligenheter, som upplates for annat indamal &dn bostad, uteslutes fran
hyresregleringslagens bestimmelser. Endr ett upphivande av regleringen
for dessa ligenheter kan bereda bl. a. affirsidkare i de storre stidernas
centrala delar vissa Overgangssvarigheter bor dvervigas om icke dessa



6 Motioner i Andra kammaren, nr 489 ar 1959

grupper genom foretagarforening eller genom annan kreditinstitution kun-
de beredas erforderligt ekonomiskt stéd i form av lan.

d) Moblerade rum jimte en- och tvifamiljshus fritages fran hyresreg-
leringen.

e) Bostadsrittskontrollagens bestimmelser om 6verlatelse av bostads-
ritt hdves. Hirigenom fir bostadsrittsinnehavare mojlighet att forsilja en
honom tillhérande lagenhet for det virde denna har i en fri marknad.

Da det bor vara av sirskilt intresse for riksdagen att flja utvecklingen
pa hyresmarknaden och successivt taga del av erfarenheterna rorande
hyresregleringens avveckling, synes skil foreligga for att begriinsa for-
lingningen av hyresregleringslagstiftningen och vad dirmed samman-
hénger till ett ar.

P4 grund av vad ovan anférts hemstilles,

att riksdagen vid behandlingen av Kungl. Maj:ts proposi-
tion nr 71 matte

1) antaga det vid propositionen fogade forslaget till lag
angéende dndrad lydelse av lagen den 19 juni 1942 (nr 429)
om hyresreglering m. m., s ock om fortsatt giltighet av
samma lag med de &ndringar att

dels lagens giltighetstid begrinsas till den 30 september
1960,

dels att 26 § av samma lag skall erhalla indrad lydelse
pa sitt nedan angives.

26 §.

Vad idenna lag stadgas skall ej dga tillimpning i fraga om upplatelse av
bostad, som dr forenad med allmén tjénst, och ej heller pa bostadsupplatelse
i moblerad ligenhet om hogst ett rum eller i friga om ldgenhet i hyres-
virden tillhorigt en- eller tvafamiljshus.

Stadgandena i 2—6 §§ skola ej dga tillampning pa upplatelse av ligen-
het i hyresvirden tillhorigt hus, som uppforts med stod av tertidrlan be-
viljat enligt kungorelsen den 29 juni 1946 om tertiirlan och tilliggslan for
flerfamiljshus eller senare forfattning i samma dmne, si linge lanet ej
uppsagts till betalning, eller i fraga om ldgenhet i hus, som uppforts utan
stod av dylikt statligt 1an och som fardigstillts efter den 31 december 1956,
eller i fraga om ligenhet, som &r avsedd att helt eller till visentlig del ut-
nyttjas till annat &ndamal &n bostad. Stadgandena skola ej heller tilliimpas
pa upplételse av bostad i sidant pensionirshem eller sddan pensionirsligen-
het, som Konungen bestimmer.

Denna lag — — — Svensk forfattningssamling.

Med avseende — — — vidare gilla.

1. Vad i — — — Konungen bestimmer.
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7. Denna lag — — — september 1943.

I fall ddr stadgandena i 2—6 §§ icke vidare skola dga tillimpning skola
lagens bestimmelser om forlingning av hyresavtal m. m. tillimpas under
en tid av tre ar fran det denna lag tréder i kraft.

2) Antaga foljande

Forslag
till
Lag
om dndring av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av upplatelse
och éverlitelse av bostadsritt m. m. sd ock om fortsatt giltighet av sam-
ma lag.

Hirigenom férordnas, dels att 11 och 16 §§ samt rubriken till 11 § lagen
den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av upplatelse och 6verlatelse av bo-
stadsritt m. m. skola erhalla #indrad lydelse pa sdtt nedan angives, dels
att 5—10 §§ jimte rubriken till 5 § samma lag skola upphora att gilla, dels
ock att samma lag, vilken enligt lag den 6 juni 1957 (nr 233) giller till och
med den 30 september 1959, skall dga fortsatt giltighet till och med den
30 september 1960.

Om upplatelse av annan andelsritt dn bostadsrdtt.

11 §.
Forening, som — — — lidgenheten upplatits.
Vad i 4 § forsta stycket stadgas om bostadsrétt skall d4ga motsvarande
tillimpning med avseende & annan andelsritt i forening eller aktiebolag,
varmed foljer ritt att besitta eller hyra lagenhet.

16 §.

Den som — — — eller fingelse.

Till enahanda straff domes den som bryter mot 4 § forsta eller andra
stycket, 11 § andra stycket i vad det hanfor sig till 4 § forsta stycket, eller
mot 12 §. Vad i — — — dér sigs.

Den som underlater att 1amna uppgift, varom foreskrift meddelats enligt
4 § i tredje stycket, eller mot béttre vetande lamnar oriktig siddan uppgift,
straffes ock med dagsboter eller fangelse.

Denna lag — — — Svensk forfattningssamling.

Bestimmelserna i 4, 11 och 12 §§ skola ej gélla, om avtal triffats eller
anvisning 4 ligenhet skett fore lagens ikrafttridande i orten.

Lagen dger — — — 30 september 1943.

Denna lag triader i kraft den 1 juli 1959.
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3) Antaga forslag till lag angdende fortsatt giltighet av
lagen den 7 december 1956 (568) om ritt i vissa fall for
hyresgiist till nytt hyresavtal med den dndring att giltig-
hetstiden begrinsas till den 30 september 1960; ivensom

4) i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla, att Kungl.
Maj:t matte utarbeta en plan for en total regional avveck-
ling av hyresregleringen samt foreligga riksdagen densam-
ma instundande hostsession.

Stockholm den 17 mars 1959

Tage Magnusson Nils Agerberg Rolf Eliasson
i Boréas



