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Nr 8

Utldtande i anledning av vdickt motion om hdnskjutande till 1954
dars fastighetsbildningskommitté av vissa sporsmdl pa
fastighetsbildningens omrdade.

Tredje lagutskottet har behandlat en inom riksdagens andra kammare
vackt, till lagutskott hinvisad motion, nr 103, av herrar Jansson i Aspeboda
och Gezelius.

I motionen hemstilles »att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t
hemstilla att i motionen berérda sporsmal pa fastighetsbildningens omrade
for utredning och eventuella forslag till lagstiftning hanskjutes till 1954 ars
fastighetsbildningskommitté».

Betraffande de skil som anférts till stod for motionidrernas hemstéllan
far utskottet, i den man redogorelse diarfor ej lamnas héar nedan, hénvisa till
motionen.

Over motionen har i den ordning § 46 riksdagsordningen foreskriver ytt-
randen inhamtats fran lantmiteristyrelsen, 1954 ars fastighetsbildningskom-
mitté och linsstyrelsen i Kopparbergs ldn. Vid sistnimnda yttrande har fo-
gats yttrande av overlantmaitaren i linet.

Gillande ritt. Remissyttranden

For att erhalla lagfart 4 ett kop eller annan Overlatelse av fast egendom
fordras, att den forvirvade egendomen utgor en rattsligen bestdende fastig-
het eller en kvotdel av en siddan. Med rittsligen bestdende fastighet menas
darvid en i fastighetsregistret redovisad, sarskilt for sig bestdende fastighet.
Lagfart meddelas saledes icke & forviarv av fastighetsdel, som utgér ett pa
marken utmirkt omrade och icke blivit registrerat sasom fastighet. Sker
numera en upplitelse av ett pd marken utlagt omrade, maste omradet goras
till foremal for lantmiteri- eller métningsforriattning, innan det kan registre-
ras sasom fastighet. Vid vissa ildre upplatelser av sidana omréaden fordra-
des visserligen ej alltid foérrittning, men daremot fordrades myndighets fast-
stillelse for att utbrytningen skulle fa verkan av fastighetsbildning. I lag-
fartshinseende giller dock for dessa ildre upplatelser sirskilda i viss man
liberalare regler.

Principen att lagfart kan meddelas dven & Overlatelse av kvotdelar av en
fastighet har tillimpats s, att lagfart icke vigras ens & forvirv av de minsta
andelar, blott de avser andelar av hela fastigheter. Kinnedomen om denna
praxis har mangenstides och sirskilt inom Kopparbergs lin foranlett bruket
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att i fangeshandlingar, som egentligen avser forvirv av ett parterna emellan
bestimt omrade pa marken, overldtelsen anges avse en kvotdel av stamfas-
tigheten. Hirigenom har lagfart 4 finget icke kunnat viigras. Syftet med for-
farandet torde i allmidnhet ha varit onskemalet att slippa ifran kostnader
och besvir for omradets utbrytande till sirskild fastighet. Emellertid fore-
kommer det blandformer mellan andelsoverlitelser och arealSverlatelser.
Sjalva gverlatelsehandlingen foreter darvid icke alltid nagra skiljaktighe-
ter frAn den grupp som tidigare beskrivits. Syftet i nu namnda fall med
denna overlatelseforms anviandande torde likaledes ha varit detsamma. Dir-
emot har det parterna emellan varit avsikten att overlatelsen i dessa fall
skulle avse dels en bestimd areal p4 marken — i regel en tomtplats & stam-
hemmanets infigojord — dels ock en mer eller mindre noggrant lokaliserad
andel av hemmanets ¢vriga »atféljder» i skogsmark, fiske m. m.

Vad motiondrerna haft i tankarna torde i férsta hand ha varit fall tillho-
rande den sistnimnda gruppen. Sporsmalet huruvida en 6verlatelse skall an-
ses tillhora gruppen arealoverlatelser eller gruppen blandade areal- och an-
delsoverlatelser kan dock ej losas genom en for alla ligen tillimplig enkel
regel och far i sista hand avgéras infér domstol. Oavsett om denna sak par-
terna emellan ar tvistig eller ej uppkommer litt svarigheter vid brukandet
av hemmanet, sirskilt i friga om skogen. Ar parterna ej ense om hur denna
skall brukas, blir uppkommande tvister att bedoma med ledning av be-
stammelserna i lagen den 13 juni 1921 om férvaltning av bysamfilligheter
och ddrmed jimforliga agor och rittigheter. D4 — sasom lantmiteristyrelsen
i sitt yttrande uttalat — en sidan anordning innebir ett avsevirt hinder
for en jordbruksfastighets brukande, har man att underséka vilka mojlig-
heter som stér till buds for att upplosa gemenskapen. Den utvig som déarvid
férst anmiler sig ar laga skifte. Lantmadteristyrelsen uttalar hirom i sitt
yttrande.

Sedan simjedelningen i nigon form legaliserats och simjelotterna var for
sig upptagits i fastighetsregister som sirskilda fastigheter, kan, om de
darfor uppstillda villkoren aro uppfyllda, den fér fastigheterna gemen-
samma skogen underga laga skifte enligt 1 kap. 13 § jorddelningslagen —
motsvarande bestimmelser gilla inom omraden déir lagen om fastighetsbild-
ning i stad dr tillamplig. Darvid kan, om forutsittningar darfor finnas, sar-

skild lott i skogen utlaggas for bostadsfastigheten. En siddan lésning ar i
allmanhet ej mojlig eller lamplig.

Under vissa — i 1 kap. 18 § jorddelningslagen nirmare angivna — forut-
satiningar kan emellertid dgaren av den mindre delen tvingas finna sig i att
mot vederlag i pengar avstd fran sin andel i skogsmarken. Detta tillviga-
gangssitt ar emellertid anvindbart endast da virdet av den mindre fastig-
hetsandelens skogsmark icke overstiger en tjugondedel av den mindre fas-
tighetsandelens totala virde. Aven denna mojlighet att upplosa gemenska-
pen édr salunda starkt begrinsad. — En ytterligare omstindighet som in-
skrianker laga skiftets anvindbarhet dr att detsamma som regel innebér ett
omstindligt och tamligen dyrbart férfarande.
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I stillet for jorddelningslagen giller i vissa fall lagen den 17 juni 1932
(nr 223) med sarskilda bestimmelser om delning av jord & landet inom
vissa delar av Kopparbergs lin, dven kallad dalalagen. Denna lags tillimp-
ningsomrade utgéres av de delar av linet som storskiftats pad bekostnad
eller med understod av staten. De av motiondrerna patalade fallen torde i
betydande utstrickning vara beligna inom dalalagens geografiska tillamp-
ningsomrade men i formellt hinseende i regel falla utanfor lagens tillamp-
ningsomrade och detta av den anledningen, att dalalagen har sin egentliga
betydelse betriffande de s. k. primira skifteslagen. Anledning saknas déarfor
att hiar nirmare ingd pa innehéllet i dalalagen. Med hinsyn till att motiona-
rerna forordar att inlosningsforfarandet erhaller 6kad anvandning ir emel-
lertid i detta sammanhang en ar 1948 beslutad lagindring i dalalagen (SFS
nr 399) av visst intresse. Mojlighet 6ppnades nidmligen da till ett utvidgat
inlosningsforfarande. Enligt 12 § dalalagen kan silunda dgare av en jord-
bruksfastighet, som saknar nédiga abyggnader och vars dkerareal icke upp-
gar till ett hektar, tvingas att mot vederlag i pengar avsta fran ifrdgavarande
inrosningsjord. Under riksdagsbehandlingen av denna fraga vicktes genom
motionen II: 570 fragan om inférande av mojlighet att inlosa dven skogs-
mark som tillhérde obebyggda fastighetsandelar. Motionen, som behandlades
av andra lagutskottet, avstyrktes av utskottet (utldtande nr 46/1948). Vad
utskottet hemstallt bif6lls av riksdagen.

Frigan behandlades dven av 1953 ars riksdag, sedan i motionerna I: 186
och II: 399 hemstillts dels om en skyndsam utredning rérande vidgad inlos-
ningsritt vid laga skiften enligt dalalagen, dels att Kungl. Maj:t matte for
riksdagen framligga de forslag, vartill utredningen kunde foranleda. Enligt
motionirernas mening borde inldsningsritten utvidgas alt gélla dven skogs-
mark. Motionerna behandlades av tredje lagutskottet och tillstyrktes av ut-
skottet (utlatande nr 27/1953). Utskottets hemstéllan bifélls av riksdagen
(skrivelse nr 323/1953).

Efter det att riksdagen gjort nyssberorda framstéllning uttalade davaran-
de statsradet Zetterberg i de ursprungliga direktiven till 1954 ars fastighets-
bildningskommitté.

Ett spérsmal av stor vikt torde — — — bli frigan om anskaffande av
mark for sddana fastigheter som ir i behov av forstirkning. Erfarenheten
torde numera visa att den erforderliga markreserven i atskilliga fall kan
astadkommas helt pa frivillighetens vig. For speciella fall torde emellertid
vissa sirskilda medel vara nodvindiga. Jag vill hir erinra om att i den for
Kopparbergs lin gillande sirskilda fastighetsbildningslagstiftningen inforts
vissa inlosenbestimmelser och att forslag nyligen vickts att dessa regler
borde utvidgas. Aven andra vigar att na den asyftade férstarkningen bor
overvigas.

Av de i drendet inkomna yttrandena ma hir vidare atergivas.

Lanimditeristyrelsen anser att det av motionirerna upptagna problemet
redan innefattas i fastighetsbildningskommitténs arbetsuppgifter. Styrelsen
anfor.
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Det i motionen berdrda problemet avser bade ett sporsmal angiende lega-
lisering av simjedelning och frigan om upphivande av gemensam agande-
ratt i for tva eller flera fastigheter samfilld mark. I bada fallen ror det i
princip saddana fastighetsbildningsspérsmal, som enligt direktiven &r under
utredning inom 1954 ars fastighetsbildningskommitté. Sporsmélen torde
darfér komma att beaktas av kommittén i dess fortsatta arbete. — I den
man motiondrerna avsett jamvil det fall att, diar overlatelse skett av visst
jordtal, ndgon egentlig simjedelning ej féretagits utan en uppdelning endast
skett for brukande utan de rittsverkningar simjedelning har, synes proble-
met kunna angripas pa tva olika sitt. I sddant fall giller lagen den 30 sep-
tember 1904 om samiganderitt. Ett hivande av den gemensamma dgande-
ratten kan da ske enligt denna lag. I den man den diri anvisade l6sningen
icke ar lamplig, torde fragan om en #ndring av denna lagstiftning fa nir-
mare utredas. Problemet angiende gemenskapens hivande vid samigande-
ratt synes emellertid vara sa komplicerat att det limpligen bor upptagas i
ett stérre sammanhang. Agaren till den 6verlatna kvotdelen eller dgaren till
aterstoden av fastigheten kan #dven soka hiiva gemenskapen genom delning
av fastigheten (laga skifte enligt 1 kap. 8 § jorddelningslagen). De problem
som for detta fall aktualiseras av motionen torde komma att beaktas av
fastighetsbildningskommittén.

Aven fastighetsbildningskommittén anser det nu aktualiserade sporsmalet
utan vidare Atgirder tillhora dess arbetsomrade. Kommittén anfér.

Problemet att pa ett dndamalsenligt sitt komma till ritta med de férhal-
landen, som foreligga efter en upplatelse enligt vad i motionen siigs av
andel i fastighet, giller friamst fragan om vilka findringar i den officiella
fastighetsindelningen som upplatelsen bor foranleda och utgor alltsa, si-
som ock motionidrerna sjilva vilja anse, i forsta hand ett fastighetsbild-
ningsspérsmél. Som sadant kommer det, dven utan sirskilt hinskjutande
till kommittén, att upptagas till behandling vid den at kommittén anfértrod-
da allminna Oversynen av fastighetsbildningslagstiftningen. Kommittén
kommer att vid sitt fortsatta arbete taga de i motionen anférda synpunkter-
na under dverviagande.

Overlantmdtaren i Kopparbergs lin tillstyrker motionen samt anfér.

Vad motionirerna syfta till ar uppenbarligen att inféra méjlighet till en
form av inlosensforfarande jamvil utan samband med storre fastighets-
regleringar for de i motionen sirskilt angivna fallen, dir en asyftad Gver-
latelse av en till lige och grinser pa marken bestimd tomtplats formellt
skett sdsom ett andelsfang. Det torde vara forenat med stora svarigheter att
astadkomna en lagtext som pa ett entydigt sitt sirskiljer de ifragavarande
fallen ifran andra till formen liknande, liksom ocksé att ur saklig synpunkt
motivera en #lskillnad mellan innehav av sma fastighetsandelar pa grund
av kop och innehav av liknande fastighetsandelar som erhillits exempelvis
genom arv. Ett eventuellt inlosensforfarande utan samband med fastighets-
reglering i 6vrigt torde vil i stallet fa anknyta till def foreliggande behovet
i varje enskilt fall att befria dgaren till vad man skulle kunna kalla stam-
fastigheten fran den belastning det utgor att viss andel av fastigheten ages
av annan. Aven med en siddan uppliaggning torde dock svarigheter uppsta
att dstadkomma en klar avgransning av inlésensfallen. Intet torde emeller-
tid vara att erinra emot en utredning av fragan, och jag far darfor fororda
att bifall till motionen tillstyrkes.
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Aven linsstyrelsen i Kopparbergs lin vitsordar behovet av lagstiftnings-
atgiarder samt tillstyrker motionen.

Utskottet

Motiondarerna har fist uppméarksamheten pa ett av de i svensk ritt icke
ovanliga fall, da till f6ljd av bristande Gverensstimmelse mellan civilrit-
tens och fastighetsbildningslagstiftningens regler ett i och for sig giltigt fang
till fast egendom icke kan f6ljas av en av parterna onskad dndrad fastig-
hetsindelning. I motionen framhaélles salunda att det inom vissa delar av
Kopparbergs lan varit vanligt att fast egendom overlatits under sadana for-
hallanden att forvdrvaren, oaktat han erhallit lagfart & sitt fang, icke kun-
nat fa den forviarvade egendom utbruten till en for sig bestdende fastighet.
Ehuru med fanget i forsta hand avsetts att ¢verlata en tomt eller mindre
byggnadsplats, har — for att gora det mojligt for den nye dgaren att fa lag-
fart — oOverlatelsen i fidngeshandlingen i regel angivits avse en viss kvot-
del av fangesmannens fastighet. I de fall denna utgores av ett hemman med
skog har sdlunda forvarvaren blivit dgare till en ideell andel i skogsmar-
ken, med paféljd att ingendera parten kunnat verkstilla avverkningar eller
pa annat sidtt nyttja skogen utan den andres samtycke. Har bortses fran
de — visentligen teoretiska — mdjligheter till fragans l6sande som bysam-
fallighetslagen erbjuder.

For utskottet har det icke varit mdojligt att undersoka i vilken utstriack-
ning de av motionirerna omtalade 6verlatelserna féorekommit. I den mén
desamma ér talrika, och utskottet saknar anledning att icke godtaga upp-
giften hérom, pafordrar frigan otvivelaktigt lagstiftarens uppmérksam-
het. Sdsom motiondrerna anfort torde utredningen av ifrdgavarande spors-
mal niarmast bora ankomma pa 1954 ars fastighetsbildningskommitté.

Motionarerna anser att ett satt att komma till rdtta med problemet vore
att genom ett enkelt och schematiskt laga skifte i det valda exemplet till-
dela den mindre fastighetsandelens dgare — forutom den av honom hav-
dade tomtplatsen — ett i pengar utriknat vederlag mot att han far avsta
sin ratt till fastigheten i 6vrigt. Aven om vad motionirerna silunda fram-
hallit star i viss 6verensstimmelse med vad utskottet i annat sammanhang
(utlatande nr 27/1953) uttalat, vilket uttalande alltjamt ager giltighet, fin-
ner utskottet likvil icke anledning att, innan fastighetsbildningskommitténs
arbete avslutats, nidrmare uttala sig om efter vilka linjer problemet bor
losas.

Pa grund av det anforda far utskottet hemstilla,

att riksdagen med bifall till férevarande motion II: 103
matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstalla, att i motionen
berérda sporsméal pd fastighetsbildningens omrade for ut-
redning hinskjutes till 1954 ars fastighetsbildningskommitté.

Stockholm den 4 mars 1958
Pa tredje lagutskottets vignar:
HUGO OSVALD
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Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

frAn forsta kammaren: herrar Osvald, Grym, Axel Jansson, Goran
Karlsson, Ebbe Ohlsson, Georg Carlsson*, Kristiansson* och Robert Johans-
son;

fran andra kammaren: herrar Levin, Johansson i Torp*, Ahman, fru
Torbrink, herrar Andersson i Ryggestad, Stiernstedt*, Hamrin i Kalmar och
Jansson i Aspeboda.

* Ej nirvarande vid utlitandets justering.



