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Nr 365

Av herr Nyhage och fru Lidman-Frostenson, om éverférande i
enskild dgo av bostadshus, som innehas av kommuner
och kommunala bostadsforetag.

En allt stérre andel av bostadsproduktionen har under efterkrigstiden
tillférts kommuner eller kommunala s. k. allménnyttiga bostadsféretag.
Dessas andel i nyproduktionen utgér i dag ej mindre dn 30 %.

De kommunala s. k. allminnyttiga foretagen ar organiserade antingen
sasom aktiebolag, stiftelser eller féreningar, i vilka kommunerna utser fler-
talet av styrelseledaméterna. Det i dessa foretag arbetande egna kapitalet ar
regelmissigt obetydligt i forhallande till foretagens balansomslutning. Vid
1957 ars riksdag beslots att de s. k. allminnyttiga foretagens egna kapital
skulle utgdra 1 %, vilket innebar en héjning gentemot vad tidigare gallt.
Kommunernas direkta ekonomiska engagemang i dessa foretag har sdlunda
varit ringa. Foretagen har huvudsakligen finansierats genom en statlig bela-
ning upp till 100 % av fastigheternas avkastningsvirde. Sedan ett »tak»
for avkastningsvirdet numera inférts, kan emellertid ytterligare tillskott
fran kommunernas sida erfordras for att ticka den produktionskostnad,
som ligger over detta »tak».

Oavsett att den direkta insatsen fran kommunerna ar blygsam, har dessa
mast for den 6kande kommunala bostadsforvaltningen iklada sig ett mycket
omfattande ekonomiskt ansvar. Vid vissa sdsom oundvikliga betraktade
forluster kan visserligen statsbidrag utga till kommunerna (jfr tertidirlane-
kungorelsen § 33). Andra forluster, t. ex. sidana som uppkommit pa grund
av faktorer till vilka hiinsyn bort tagas vid hyressittningen, far kommunerna
helt bira sjilva. Tidigare har hyresregleringen gillt dven betraffande de
s. k. allménnyttiga bostadsforetagen. Det har darvid visat sig, att hyresin-
komster for nybyggda hus, vilka egentligen bort avsittas for framtida
reparationer av dessa hus, pd grund av den otillrackliga hyran mast tagas
i ansprak for fullgorande av oundgingliga reparationer inom det dldre be-
standet, for vilket nagra reservationer inte funnits. Undan for undan har
pa detta siitt uppkommit en »reparationsskuld», som kommunerna endast
kunnat klara genom inkomsterna i ater nyproducerade hus. Numera éar
emellertid fastigheter tillhérande kommunala och »allménnyttiga» bostads-
foretag fritagna fran hyresregleringen.
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Kénnetecknande for hus uppférda fér kommuner eller kommunala foretag
ar att de praktiskt taget helt och hallet ar lokaliserade till stidernas ytter-
omraden. Fastigheterna bestér vidare till 6verviigande del av smaliagenheter.
Bida dessa forhallanden innebar viss risk for att lagenheter vid intriadande
balans pa hyresmarknaden kan komma att std tomma. Amorteringarna har
pa grund av gillande statliga laneregler fér denna kategori varit ytterst 1aga
och férhallandevis inte motsvarat den fysiska nedgingen i virde. Endast
pé grund av den fortgdende penningvirdeférsimringen med &tfoljande hoj-
ning av husens nominella virde har kommunerna kunnat undgé att har gora
forluster.

Fér kommunerna utgér detta stora fastighetsinnehav en betungande bérda,
som blir allt tyngre att bira fér varje ny argang som kommer till. Ur kom-
munal synpunkt vore det dirfér 6nskvirt om en avveckling atminstone till
ndgon del av dessa engagement kunde ske.

En av de frimsta anledningarna till efterkrigstidens kontinuerliga prisin-
flation torde, som ofta omvittnats, vara det i férhallande till investerings-
volymen alltfér ringa sparandet i samhillet. Denna relativa miskning av
sparandevolymen torde i stor utstriickning kunna forklaras av det bortfall
av sparandeanledningar, som den senaste tiodrsperiodens socialpolitik har
medfort. I ett lage som sdlunda karakteriseras av ett alltfor ringa sparande
ar det icke rimligt att som nu sker premiera en produktionsform, namligen
den kommunala och »allminnyttiga», som onddiggor nagon form av egen
insats for det producerande organet. Ur samhaillelig synpunkt ar det i nuva-
rande lige angeliget att soka tillvarataga de incitament till personligt spa-
rande, som fortfarande kvarstar, fér att dirigenom kunna 6ka den totala
sparandevolymen. Det kanske frimsta av dessa incitament torde vara den
hos alla minniskor starka onskan att skaffa sig en egen bostad. Under
efterkrigstidens bostadsbrist har det visat sig till vilka offer méanniskorna
ar beredda fér att ni detta mal. Enighet rader om att det vore énskvirt om
bostadsproduktionen huvudsakligen kunde bedrivas pa satt och med villkor,
som forutsitter att bostadens blivande nyttjare insitter ett eget kapital for
att mojliggora dess tillkomst.

De omstindigheter vi hir berért leder oss till den uppfattningen att det
frdn savil allminna som enskilda utgangspunkter finns anledning att dels
hélla tillbaka produktionen av hus i kommunal och »allmannyttig» regi till
férman f6r andra produktionsformer och dels soka éverféra redan befintliga
kommunala och s. k. allminnyttiga bostadshus i enskild ago.

Den metod man fér sistnimnda idndamal i forsta hand bér vilja synes
vara att bilda bostadsrittsforeningar, vari de nuvarande hyresgisterna blir
medlemmar,

En gradvis 6verging fran hyresligenheter till liagenheter som innehas
med bostadsritt eller dganderitt skulle medfora en betydande nationaleko-
nomisk vinst. Erfarenheten visar namligen, att den som é#ger sin ligenhet
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eller besitter den med bostadsritt skoter ligenheten med storre omsorg.
Forslitningen och dirmed virdenedgéngen blir dirfor betydligt mindre an
i hyresligenheter. Inre reparations- och underhallsarbeten kan i stor ut-
strickning utféras av innehavaren sjilv sisom sker nir det galler egna
hemmen.

Den mest visentliga fordelen blir emellertid att hyresgisten férvandlas till
dgare och dirmed vinner bade en helt annan trygghet och en helt annan
kinsla av sjalvstandighet. Det sparande han presterar for att amortera fas-
tighetslan bildar en tillgdng som tillhér honom personligen.

Vi yrkar med héanvisning till ovanstiende,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte hemstilla
om tillsittande av en utredning med uppgift att underséka
mojligheterna att 6verfora de bostadshus, som innehaves av
kommuner och kommunala bostadsfoéretag, i enskild égo,
foretradesvis till bostadsrittsféreningar, samt de villkor pa
vilka ett dylikt 6verforande bor ske.

Stockholm den 26 januari 1958

Hans Nyhage Ulla Lidman-Frostenson



