8 Motioner i Andra kammaren, nr 78 dr 1955

Nr 78

Av herr Gustafsson i Skellefted, angdende omléiggning av vill-
koren fér olika féretagsformer att erhdlla bostadslan.

I den bostadspolitiska debatten har frigan om de olika foretagsfor-
mernas konkurrensvillkor intagit en framskjuten stillning. Motioner
med &andringsforslag, avsedda att astadkomma storre likhet i konkur-
rensvillkoren, har vid upprepade tillfillen avgivits fran olika hall.
Problemet har viss principiell innebérd, vilket bidragit till att tillspetsa
debatten.

Exakt likstallighet mellan de olika féretagsformerna betriaffande
den statliga langivningen skulle uppnis genom att inféra samma lane-
granser for savil enskilda foretag som bostadsrittsforeningar och all-
mannyttiga foretag. Mot en anordning med helt lika lanegrianser har
dock anforts vissa skil, som inte alldeles saknar berittigande. Om man
1 enlighet med forslag av 1951 ars bostadsutredning hojer tertisirlane-
griansen till 90 procent av avkastningsvirdet, forefaller inte kravet pa
den egna kapitalinsatsen kunna anses orimligt. A andra sidan skulle
en hojning av bostadsrittsinnehavarnas egen insats medféra att bo-
stadsrittsligenheter bleve oatkomliga for en betydande del av den bo-
stadssokande allménheten, vilket i sin tur skulle medféra att bostads-
rattsformen tringdes tillbaka, sannolikt till féormén for hyreshus i
offentlig regi. En sadan utveckling vore beklaglig. Bostadsrittsformen
har betydande fordelar, dels darfor att systemet med sirskild fond
for inre reparation gor ligenhetsinnehavarna ekonomiskt intresserade
av att vara aktsamma om lagenheterna, dels darfor att den egna in-
satsen utgor siakerhet for hyresbetalningen samt skapar intresse hos
de boende for fastighetens ekonomi och dels darfor att insatsen i en
bostadsriattsforening utgor ett lampligt sparmaél.

Det som verkar himmande pa den enskilda féretagsamheten pa bo-
stadsomradet ar inte i forsta hand storleken av den egna insatsen, sir-
skilt inte om man féljer bostadsutredningens rekommendation och
héjer den till 90 procent, utan snarare det férhallandet, att den en-
skilda bostadsfoérvaltningen inte kan beridkna att fi fullgod rinta pa
toppkapitalet samt ersittning for risktagandet, nir ligenheterna skall
uthyras i konkurrens med foretagsformer, dir staten limnar rinte-
subvention for hela avkastningsvirdet samt stat och kommun tar
risken utan nagon som helst ersittning. De forméner i form av rintesub-
vention och offentligt risktagande, som de allménnyttiga foretagen erhal-
ler genom de hundraprocentiga tertirlanen, ir mycket patagliga. Om
man i nuvarande rinteldge anser att topprantan i ett bostadsforetag bor
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vara exempelvis 5 procent, si erhiller allménnyttiga foretag i jamforelse
med enskilda foretag en extra rintesubvention, uppgaende till tvéa procent
pa den del av avkastningsviirdet som ligger mellan 85 och 100 procent. Be-
riknas avkastningsvirdet till 500 kronor per kvadratmeter lagenhetsyta,
motsvarar detta en arlig mersubvention pa 1:50 kr. per kvadratmeter.
Tidigare har man med viss ritt kunnat gora gillande, att denna fordel
uppvigts genom att de allménnyttiga foretagen i storre utstrickning an
de enskilda fatt mottaga de for fastighetsforvaltningen dyrare barnfamil-
jerna. Men sedan en &verenskommelse triffats med de enskilda fastig-
hetsiigarna om uthyrningen, saknar denna invéndning berattigande.

Om man medger att de olika foretagsformernas karaktir kan motivera
nagon olikhet i 1anegrinserna men &nda vill ha ett likvardigt statligt stod,
maste man finna nigon utvig att avligsna de ekonomiska fordelar, som
de allménnyttiga foretagen pA grund av de hundraprocentiga lanen och
rantesubventionen erhaller i jamforelse med andra féretagsformer. En
utvag ar att variera den kontanta subventionen. Foretag som erhaller
mindre rintesubvention skulle, om denna utvig anlitas, kompenseras ge-
nom att tillerkiinnas i motsvarande grad hogre kapitalbidrag. En annan
tinkbar 16sning ar att hdja lanegrinsen for enskilda foretag till 90 pro-
cent av avkastningsvirdet samt lita denna linegrins dven utgora grans
uppét for rantesubventionen. De 1an, som bostadsrittsforeningar och all-
minnyttiga foretag erhaller dver 90 procent av avkastningsvirdet, skulle
saledes asittas en rinta, som ungefiir motsvarar det verkliga réinteliget.
En sidan anordning kommer att minska det stod staten ger till bostads-
byggandet. Forindringen bor darfér vidtagas vid en tidpunkt, nir det
av andra skil anses motiverat att minska det sammanlagda statliga
bostadsstodet. Bada de har antydda metoderna ar likvérdiga ur ekono-
misk synpunkt. Metoden med hojd rianta pi toppkapitalet har dock den
fordelen, att den kan anvindas dven nir staten upphor med kapital-
bidragen.

Oavsett principiell instillning till de olika foretagsformerna bhor det
vara i allas intresse att de allménnyttiga foretagens resultat kan jimforas
med en pa ungefar likviirdiga villkor arbetande enskild foretagsamhet.
Om e n foretagsform skall dominera bostadsmarknaden i framtiden, bor
det vara pa grund av reell dverligsenhet och inte pi grund av att den
beviljats speciella fordelar av det allménna. De statliga stodatgéirderna
bor diarfor utformas sa att de ger lika start it de tivlande foretagsfor-
merna.

Med hiinvisning till ovanstiende far undertecknad foresla,

att riksdagen miétte besluta att i skrivelse till Kungl.
Maj:t anhalla om forslag till 1956 ars riksdag till omligg-
ning av lanevillkoren for olika foretagsformer i syfte att
uppna mera likviirdiga konkurrensvillkor, varvid de i
motionen anforda synpunkterna bor beaktas.

Stockholm den 20 januari 1955

Henning Guslafsson
i Skellefted



