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Nr 514.

Av herr Lindblom m. fl., 7 anledning av Kungl. Maj:ts proposition
med forslag 1l lag om andring © kommunalskattelagen
den 28 september 1928 (nr 370).

I proposition nr 165 med forslag till lag om éndring i kommunalskattelagen
den 28 september 1928 foreslds, att inkomst av fastighet tillhorig bolag, fore-
ning eller stiftelse, som bildats den 1 juli 1945 eller senare och som av bostads-
styrelsen (statens byggnadsldnebyri) eller linsbhostadsnimnd erkints som s. k.
allminnyttigt bostadsforetag, skall beriknas enligt en forenklad schablonmetod.
Forslaget anknyter till den vid 1953 &rs riksdag genomférda schablonberik-
ningen av inkomst av en- och tvdfamiljsfastigheter och till av 1954 &rs riksdag
beslutad inkomstberikning for fastigheter, som tillhora bostadsrittsforeningar
och bostadsaktiebolag.

Bakgrunden till forslaget i friga dr enligt departementschefen den omstéin-
digheten, att de s. k. allmdnnyttiga bostadsforetagen arbeta utan vinstsyfte. Det-
ta skulle enligt departementschefen — forutom onskeméilet om enklare taxerings-
torfarande — vara tillrdckligt skil for en sirbehandling av dessa foretag.

Flera av remissinstanserna ha gjort invindningar mot forslaget. Det &dr sir-
skilt anmérkningsvirt, att de tvd organ, som 1 frimsta rummet ha anledning att
syssla med skattefrigor, nimligen kammarriitten och riksskattenimnden, hora
till de instanser som avstyrka forslaget i friga.

Kammarritten anser forslaget ingiva starka betiinkligheter ur rittvisesyn-
punkt. Sdlunda erinrar man om att #igare av enskilda hyresfasticheter icke kom-
ma att inbegripas i den foreslagna #indringen. Vidare anfores:

Kammarritten bestrider icke att nu pétalade svirigheter kunna uppkomma
for de allménnyttiga bostadsforetagen, men jamvil for enskilda fastighets-
dgare torde motsvarande svirigheter foreligga. Det torde knappast vara riktigt
att vinstmarginalen for de allménnyttiga bostadsforetagen skulle vara mindre
an for ovriga fastighetsiigare. Snarard torde forhéllandet vara det motsatta.
For Gvrigt larer hyresnivin i fastigheter tillhorande allminnyttiga bostadsfore-
tag icke vara ligre in i motsvarande fastigheter i enskild iigo. Diirjimte torde
tvekan knappast rida dirom att de allmiinnyttiga bostadsforetagen i lanehiin-
seende intaga en gynnsammare stillning in de enskilda bostadsforetagen. Vi-
dare torde vinstmarginalen idven for de enskilda fastighetsiigarna hava under
senare dr krympt sd avseviirt, att denna marginal icke heller fir denna kategori
kan i nimnviird grad tagas 1 ansprik i utjimnande syfte. Vad betriiffar mojlig-
heterna att utnyttja avdrag {or underskott vill kammarritten pipeka, att det
torde finnas #tskillica enskilda fastighetsiigare, som icke hava andra inkomster
in av fastighet och siledes icke heller hava mojlighet att tilleodogira sig under-
skottsavdrag.
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Riksskattenamnden anfor bl.a. foljande: “Att lita forekomsten respektive
frdnvaron av vinstsyfte vara bestdimmande for utformningen av reglerna om
nettointiktens berikning har hittills varit frimmande for skattelagstiftningen.”

1951 drs bostadsutredning har i sin framstiallning angiende beskattningen av
bostadsfastigheter understrukit, att de av den pétalade oldgenheterna av vissa
beskattningsregler drabba bostadsforetag av vitt skilda slag och jamvél enskilda
personer, vilka #ga flerfamiljshus. Utredningen finner anledning att “starkt
framhélla angeligenheten av en skyndsam utredning syftande till att dstad-
komma en rimligare beskattning av inkomst av flerfamiljsfastigheter, tillhorande
#gare av olika slag, frimst i vad avser dels storleken av avdrag for virdeminsk-
ning & byggnader, dels ock mojligheten till jimnare fordelning i beskattnings-
hiinseende av de till lingre tidsperiod hanforliga kostnaderna for reparation
och underhill av byggnader mellan de till samma period horande beskattnings-
dren’”.

Det intraffar for alla dgare av nya flerfamiljsfasticheter att under de forsta
iren ett visst overskott kan uppstd till f6l1jd av att reparationerna icke forrin
efter sex A sju r nétt den omfattning som inriknats i hyreskalkylen. Da ett
dylikt initialoverskott enligt nu gillande skattelagstiftning gores till foremal
for beskattning uppstar det forh&llandet, att den i hyran ingéende och av hyres-
giisterna betalda reparationsandelen vid tidpunkten for den aktuella reparatio-
nen reducerats si, att fastighetsigaren eller foretaget de facto icke forfogar over
hela den inbetalda reparationsandelen och silunda méste minska reparations-
kostnaderna. Detta méste i prineip anses vara obilligt dven ur hyresgisternas
synpunkt.

D& den nya principen syftar till att undanréja ovan angivna missférhéillan-
de, om #n blott for vissa fastigheter, torde den i och for sig f& anses vara riktig.
Det méste emellertid anses angeliget att alla fastighetsigarkategorier vad
giller flerfamiljsfastigheter i beskattningshiinseende behandlas lika. Vi anse dér-
for 1 likhet med 1951 ars bostadsutredning nodvindigt med en snabbutredning,
som far ta upp dessa sporsmdl jimte frigan om avdrag for virdeminskning &
byggnader, varvid med hiinsyn bl. a. till den tekniska utvecklingen det borde
overvigas om icke en ckning dr motiverad.

Enligt vir uppfattning tala siledes starka prineipiella skil mot en uppdel-
ning av fastighetsiigarna i grupper med olika beskattningsprinciper. I vart fall
ha de skil, som hittills anforts for en sddan uppdelning, icke varit av den art,
att de kunna 6vertyga. Det riktiga synes i detta lige vara att nu avsld propo-
sitionen och pékalla en siirskild utredning av dessa sporsmal.

Med stod av vad sdlunda anforts & vi hemstilla,
att riksdagen vid behandling av forevarande proposition nr
165 matte
a) avsld propositionen samt
b) hos Kungl. Maj:t hemstiilla om en utredning dels om stor-
leken av avdrag for virdeminskning & byggnader och dels om
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mojlighet till jimnare fordelning i beskattningshiinseende av
till lingre tidsperiod hiinforliga kostnader for reparation och
underhdll av byggnader.

Stockholm den 31 mars 1954.

E. A. Lindblom.
Axel Andersson. Hj. Weiland. And. E. Johansson.



