10 Motioner i Forsta kammaren, nr 257.

Nr 25%.

Av herr Thun, Edvin, om vissa dndrade bestimmelser betrdffan-
de egnahemslan.

Enligt svensk forfattningssamling nr 546 den 16 juli 1948, § 12, skall
amorteringsdelen 4 egnahemslan helt vara erlagd betriaffande nybyggnad
inom tjugofem ar, alltsd en hojning av amorteringstiden med fem ar i jam-
forelse med tidigare géillade bestimmelse.

I samma forfattning, § 9, foreskrives vidare att egnahemslan som regel
skall utgd med 40 procent av den godkianda produktionskostnaden och ligga
efter ett bottenlan om 50 procent av ndmnda kostnad. D4 sarskilda skil dir-
till foreligger kan egnahemslanet utgora 50 procent av produktionskostna-
den och bottenlanet 40 procent.

Syftet med de dndrade statliga lanevillkoren synes ha varit att hilla bo-
stadskostnaderna pa en i stort sett oférandrad niva.

P4 grund av de under aren 1950—1951 intrdffande starka prisstegring-
arna 4 byggnadsmaterial, 16ner m. m. beslét riksdagen i anledning av
Kungl. Maj:ts proposition nr 217/1951 samma ar att den rintefria stiende
delen a egnahemslan skulle hojas till 8 000 kronor som ett led i strivandena
att halla bostadskostnaderna nere. Enligt vad man kunnat bedéma har dessa
stravanden i stort sett lyckats.

Under hand har dock ett flertal sparbanker inom landet provat skiligt
att &4 gallande bottenlan upp till 50 procent av produktionskostnaden uttaga
en viss arlig amortering varierande mellan 200 och 500 kronor.

Denna extra oférutsedda amortering har skapat och kommer otvivelaktigt
aven i fortsittningen att skapa svara problem med avseende & de familjer,
som ir i storsta behovet av egnahem men som pa grund av ekonomiska svi-
righeter star pa grinsen att icke komma i fraga for bebyggelse.

I Kungl. Maj:ts proposition nr 124/1951 har det berérda spérsmalet upp-
mérksammats av departementschefen, som bland annat anfér: »Om krav
pa amortering och rinta & bottenlan stillas, som uppenbarligen icke kunna
godtagas med hinsyn till lantagarens inkomstférhallanden, eller rintan
overstiger vad som kan anses skéligt med hénsyn till det allminna riinte-
laget, bor i sista hand mgjligheten att fordjupa det statliga egnahemslanet
utnyttjas.»

Vidare férutsijtter departementschefen att bostadsstyrelsen med upp-
miérksamhet féljer utvecklingen i denna fraga.

Denna utveckling synes nu ha lett dirhén, att frigan om erforderliga
atgarder till motverkande av ovan berdérda ogynnsamma verkningar for eg-
nahemsbyggandet i hég grad aktualiserats.
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Utan overdrift torde man kunna pasta, att varken de lokala formedlings-
organen eller det statliga lanebeviljande organet har mojlighet att paverka
egnahemsbyggarens slutliga arsomkostnader, da bankerna som regel kom-
mer med sina féreskrifter om amortering 4 bottenlan forst sedan de be-
rorda myndigheterna yttrat sig och meddelat slutligt beslut i lanefragan.

Sett mot bakgrunden av statsmakternas tidigare beslut om subventione-
rande atgirder for erndende av en rimlig hyresniva elimineras verkningarna
harav i betydande utstrickning genom de alltmer tillampade extra amorte-
ringarna &4 de 50-procentiga bottenlanen.

Utan tvivel forekommer det en hel del fall diar egnahemsbyggare utan
storre svarighet kan erligga amortering & bottenlanet, men det storsta an-
talet byggare star dock alltjamt i den situationen att deras ekonomiska stall-
ning ej tillater den ytterligare belastning som en extra amortering innebar.

Med anledning hirav stills de lokala formedlingsorganen framdeles infor
uppgiften att i manga fall fa ldmna utan atgird de ur social och annan
synpunkt mest angeligna fallen, emedan arsomkostnaderna for egnahem-
men stiller sig for stora.

Den stabilitet i friga om byggnadskostnaderna, som nu synes ha er-
natts, vilka kostnader i varje fall icke i namnvird grad inom den nér-
maste framtiden kan beriknas reduceras, kan icke tagas till intikt f6r ban-
kernas stillningstagande i amorteringsfragan. Erfarenheten har visat, att
till forsiljning utbjudna egnahem uppférda fram till &r 1947 betingar for-
siljningsvirden, som i stort sett ar likvirdiga med byggnadskostnaderna
for egnahem uppforda fr. o. m. ar 1951.

Forklaringen hirtill utover den intriffade penningvirdesforskjutningen
ligger bland annat i att egnahemsbyggaren utdver redovisade kostnader i
sin ansékan om statligt egnahemslan som regel nedlagt ritt betydande vir-
den vid planering av tomt med tillhorande triidgardsanliggning jamte in-
hiignad av tomten. Allt detta utgores av virden, som bottenlanegivaren har
att tillrikna sig som sikerhet utover tidigare godkiand produktionskostnad.

Da ett betydande antal egnahemsbyggare bygger med material som ér
helt likviirdigt med det for flerfamiljshus numera férekommande och amor-
teringstiden i dessa fall dndock ar 15 ar kortare trots den jamstallda livs-
lingden, verkar sparbankernas krav pd en amortering a de 50-procentiga
bottenlanen i dessa fall innu mera omotiverade, Da som regel de egnahem,
som uppforts med stenmaterial, blir dyrare in trihus, kan ifragasattas, hu-
ruvida icke amorteringstiden a de statliga egnahemslianen borde hojas till
forslagsvis 30 ar, om bottenlanegivaren star fast vid principen om amortering
a bottenlanen.

Med hiinsyn till vad ovan anforts kan icke egnahemsbebyggelsen inom
stider och tittbebyggda samhillen betraktas som en oféorménlig penning-
placering for bankerna inom den nu foreskrivna ramen av 50 procent av
den godkiinda produktionskosinaden. Betriffande egnahemsbebyggelse a
rena landsbygden, dir lokaliseringsproblem m. m. kan stilla andra krav
pa laneméjligheterna, foreligger redan nu i viss utstrickning utvigen till
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en fordjupning av det statliga egnahemslanet upp till 50 procent av pro-
duktionskostnaden.

Med anledning av vad ovan anforts synes det angeliget att en utredning
verkstilles i syfte att na en enhetlig och éver hela landet gillande Sverens-
kommelse med bankinrittningarna om langivningen i fraga om bottenlan
for egnahem uppférda med stéd av statliga egnahemslan. Denna 6verens-
kommelse bor i forsta hand inriktas pa att bottenlan liksom hittills skall
utgd med 50 procent av det av det lanebeviljande statliga organet godkinda
produktionsvirdet och utan nagon som helst skyldighet fér vederborande
lantagare att foretaga arliga amorteringar & detta 1an. I de fall, dir bankin-
rattningarna av sérskild anledning icke anser sig kunna stricka sig till 50-
procentiga bottenlan, bor fragan éverlimnas fér yttrande och forslag till de
lokala férmedlingsorganen, dérvid provning bér ske om fordjupning av det
statliga egnahemslénet bor komma i fraga eller om amortering & bottenla-
net i viss utstrickning kan anses limplig.

Om Sverenskommelse med bottenldnegivaren om 50-procentiga bottenlan
icke kan ernas, borde utredningen éverviga och utreda fragan om en all-
man foérdjupning av det staliga egnahemslanet till forslagsvis 45 procent att
ligga efter sikerhet av inteckningar 4 stiende bottenlan om likaledes 45 pro-
cent av det godkinda produktionsvirdet. En verkstilld utredning har nim-
ligen visat, att den totala arliga kapitalkostnaden vid en laAngivning om 45
procent for vardera bottenldn och egnahemslan blir lagre an nuvarande
kostnaden inklusive den extra minimiamorteringen om 200 kronor a bot-
tenldnet. Utredningen bér dessutom taga sikte pa hir tidigare berorda fraga
om forlingning av amorteringstiden fér egnahem uppforda av sten eller
likvardigt material.

Med st6d av vad ovan anforts far jag hemstilla,

att riksdagen matte besluta att i skrivelse till Kungl. Maj:t
hemstilla om utredning i syfte att ni enhetliga och likvirdiga
bestéimmelser rérande bottenlangivningen for egnahem, upp-
forda med stod av statliga egnahemslan, och att, om en
uppgorelse med de bottenlanbeviljande penninginrittningar-
na icke kan tréffas, frigan om generell férdjupning av eg-
nahemslinet utredes samt slutligen att oberoende av dessa
fragan om forlingning av amorteringstiden a statliga egna-
hemslin i egnahem uppforda med sten eller likviardigt mate-
rial utredes. Utredning och férslag bor om méjligt forelaggas
hostriksdagen innevarande ar.

Stockholm den 25 januari 1954.

Edvin Thun.



