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Nr 299.

Av herr Vigelsbo m. fl., om lagstiftning betrdffande till-
stand for utévande av fastighetsmdklaryrket.

Visserligen kan fastighetsmiklare jimlikt kungl. kungorelse den 30
juni 1947 under vissa forutsiattningar erhdlla auktorisation av handels-
kammare, men dylik auktorisation innebir i huvudsak allenast, att sidan
miklare stir under en viss uppsikt av vederborlig handelskammare. Auk-
torisationen betyder alltsa icke, att endast den maiklare, som erhallit dylik
auktorisation skulle hava ratt att utéva miklarverksamhet inom foreva-
rande omrade, varfor alltsa intet hinder foreligger féor vem det vara ma
att utéva detta miklaryrke. Foljden hirav ar, att alltfér manga inkompe-
tenta och ibland rent av ohederliga personer upptrida sdsom fastighets-
miklare och darigenom icke blott kompromettera yrket utan iven skada
den allmidnhet, som de skola betjina.

Med anledning hirav vicktes i riksdagens bada kamrar ar 1950 en
motion, nr 174 i forsta kammaren och nr 208 i andra kammaren, rérande
forslag till lagstiftning betraffande tillstind for utévande av fastighets-
maklaryrket, men i anslutning till andra lagutskottets hemstillan i utla-
tande nr 6, beslot riksdagen att forevarande motioner icke skulle foran-
leda nagon dess atgard.

Anledning hartill var nidrmast den, att bestimmelserna om auktorisa-
tion varit alltfor kort tid i kraft, for att tillracklig erfarenhet av deras
verkan skulle hava kunnat vinnas, och att tiden da dannu icke var mogen
for en omprovning av fragan om revision av gillande bestaimmelser. Forra
aret vicktes anyo en motion med enahanda yrkande, vilken motion dock
icke vann riksdagens bifall.

Rika erfarenheter hava emellertid numera kunnat vinnas, och dessa
erfarenheter dro av sidan art, att man utan tvekan kan pasta, att den nu-
varande auktorisationen ingalunda férmatt 16sa problemet och skapa till-
fredsstillande férhéllanden pa har i friga varande omrade. Sa linge det ér
tillatet for vem som helst, och alltsa iven for den, vilken ir helt i avsak-
nad av utbildning och kompetens fér att sisom miiklare bitrida vid fastig-
hetsforsiljning, att upptrida sasom fastighetsmiklare, maste allminheten
i minga fall bliva allvarligt lidande.

Man kan icke heller alltid forvanta, att exempelvis den, vilken onskar
salja sin fastighet, skall kéinna till nyssnimnda kungorelse och dirfor
i eget intresse vinda sig till en auktoriserad fastighetsmiklare, och auk-
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torisationens begrinsade innebord har till och med medfort, att i icke sa
fa fall yrkesskickliga och hederliga miklare med hénsyn till denna begrans-
ning underlata att begiara en enligt sin uppfattning meningslos auktorisa-
tion. Det batar dven féga, att olampliga element uteslutas ur Sveriges fas-
tighetsmiklares riksférbund, som utgér en sammanslagning av Sveriges
fastighetsmiklares riksforening och Riksféreningen Sveriges auktoriserade
fastighetsmiklare, nir, sisom nidmnts, vem som helst kan benimna sig
fastighetsmiilklare och verka siasom sédan.

Med hinsyn till den relativt langa tid, varunder auktorisationskungorel-
sen varit i kraft, och de erfarenheter av nyss antytt slag, som dirunder
gjorts betriffande auktorisationens allvarliga brister, maste vi 4nyo upp-
taga denna fraga infor riksdagen och pékalla atgirder for en forbéttring
och helst ett eliminerande av de nu oefterrattliga forhillandena, varvid vi
vilja dn en ging framfora de synpunkter, som kommo till uttryck i tidigare
motioner.

Hirigenom vilja vi visserligen ingalunda vare sig angripa eller inskrianka
naringsfriheten, men med hinsyn till nyssnimnda omstindigheter synes
det oss dock nodvindigt, att sdidan édndring genomfores, att blott den, vilken
adagalagt sin kompetens och gjort sig kind for redbarhet samt i ovrigt
finnes limplig, ma utéva verksamhet sdsom fastighetsmiklare.

Uppfyllandet av detta krav skulle férhindra oredliga och odugliga per-
soner att upptrida sdsom miklare, varigenom avtalande kontrahenter skulle
undga de betydande rattsforluster, som nu sa gott som dagligen drabba
dylika parter pa grund av oférstand och ovederhiftighet, for att icke siga
ohederlighet, fran olampliga miklares sida.

Ett saddant sarskilt tillstand for yrkets utévande ér icke heller nagot
for var naringslagstiftning fraimmande, i det att tillstand erfordras i minga
andra fall for att f4 bedriva ett visst yrke. Vi kunna exempelvis hinvisa
till kungl. forordningen den 28 maj 1918 angdende handel med vissa be-
gagnade foremal m. m., kungl. forordningen samma dag angdende idkande
av pantlanerorelse och lagen den 16 maj 1919 om fondkommissionsrorelse
och fondborsverksamhet med flera lagar och forordningar. Vidare vilja
vi framhadlla, att i sival Norge och Finland som flera andra linder finnas
sedan atskilliga ar tillbaka bestimmelser om fastighetsférmedling av hir
antydd art.

Stadgandena om sarskilt tillstand for att fa bedriva miklarverksamhet
synas oss bora innehéalla, att den person, som utan att dartill hava er-
hallit tillstand, formedlar ett fastighetskop, icke harfér méa uppbira pro-
vision och att, direst saddan provision det oaktat erhilles eller betingas,
vederborande blir hemfallen till straff fér obehorigt utévande av miklar-
yrket, varjamte uppburen provision bor forklaras forverkad. Det torde
emellertid vara rimligt och riktigt, att jamvial advokat ma utan sirskilt
tillstind upptrida siasom miklare och frin de formella kompetenskrav,
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vilka méaste uppstillas torde dispens bora kunna meddelas i fraga om exem-
pelvis nimndemaén och andra personer sérskilt pa landsbygden, vilka kunna
anses besitta erforderlig kunnighet och erfarenhet pa fastighetsomradet.

Huruvida tillstindsbeviset bor utfirdas av ldnsstyrelse, kungl. kom-
merskollegium eller annan statlig myndighet bor narmare utredas, men ett
sddant tillstand torde lampligen bora grundas pa ett av handelskammare
utfiardat kompetensbevis.

For att eliminera den nu ofta férekommande osunda foreteelsen, att en
fastighetsméklare pa annan ort dn den, diar han sjalv bedriver sin rorelse,
upprittar ett avdelningskontor och sisom forestindare anstiller en per-
son, vilken ar forpliktad att till méklaren erligga ersdttning for réatten att
bliva antagen till forestandare, bor i lagen stadgas, att anstillning hos fas-
tighetsmiklare icke ma ske under dylika foérutsattningar.

I detta sammanhang vilja vi dven framhalla angeldgenheten déarav, att
i den blivande lagstiftningen om laga kopevittnen inféres sddan bestédm-
melse, att shsom dylikt vittne ma anlitas jamval den, vilken enligt det fore-
giende erhaliit tillstind att utéva verksamhet sasom fastighetsméiklare.

Under &beropande av det anférda hemstilles,

att riksdagen métte hos Kungl. Maj:t begéira skyndsam ut-
redning i nu forevarande avseenden samt framldggandet for
riksdagen av forslag till lagstiftning betraffande tillstand for
utovande av fastighetsmiklaryrket i huvudsaklig anslutning
till de av oss framférda synpunkterna.

Stockholm den 13 januari 1954.

Sven Vigelsbo. Fridolf Jansson, Erik Nygren.
Benestad.
J. H. Johansson C. O. Carlsson
i Norrfors. i Bakerod.

Sthlm 1954. K. L. Beckmans Boktr.



