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Nr 384.

Av herr Vigelsbo m. fl, angdende lagstifining betrdffande till-
stand for utévande av fastighetsmdklaryrket.

Visserligen kan fastighetsmiéklare jamlikt kungl. kungérelsen den 30 juni
1947 under vissa forutsiattningar erhalla auktorisation av handelskammare,
men dylik auktorisation innebar i huvudsak allenast, att sddan maéaklare
star under en viss uppsikt av vederborlig handelskammare. Auktorisationen
betyder alltsd icke, att endast den miklare, som erhallit dylik auktorisation
skulle hava ritt att utéva miklarverksamhet inom forevarande omrade, var-
for alltsd intet hinder foreligger for vem det vara ma att utova detta mak-
laryrke. Foljden harav ar, att alltfor manga imkompetenta och ibland rent
av ohederliga personer upptrida sasom fastighetsmiklare och darigenom
icke blott kompromettera yrket utan dven skada den allminhet, som de
skola betjéna.

Med anledning hirav vicktes i riksdagens bada kamrar ar 1950 en motion,
nr 174 i forsta kammaren och nr 208 i andra kammaren, rérande forslag
till lagstiftning betrdaffande tillstand for utéovande av fastighetsmiklaryr-
ket, men i anslutning till andra lagutskottets hemstéllan i utlatande nr 6,
beslot riksdagen att forevarande motioner icke skulle foranleda nagon dess
atgard.

Anledningen hartill var narmast den, att bestimmelsen om auktorisation
varit alltfér kort tid i kraft for att tillracklig erfarenhet av dess verkan
skulle hava kunnat vinnas, och att tiden da annu icke var mogen fér en
omprovning av fragan om revision av gillande bestimmelser, men sedan
dess hava ytterligare tre ar forflutit, och den forsta femarsperioden for
auktorisation har utgatt.

Rika erfarenheter hava salunda numera kunnat vinnas, och dessa erfaren-
heter dro av sadan art, att man utan tvekan kan pasta, att den nuvarande
auktorisationen ingalunda férmatt lésa problemet och skapa tillfredsstal-
lande forhallanden pa héar ifrdgavarande omrade. Sa linge det ar tillatet
for vem som helst, och alltsd aven for den, vilken ar helt i avsaknad av ul-
bildning och kompetens for att sasom miéklare bitrdda vid fastighetsfor-
sialjning, att upptrida sasom fastighetsméklare, méste allméinheten i manga
fall bliva allvarligt lidande.

Man kan icke heller alltid forvinta, att exempelvis den, vilken onskar
silja sin fastighet, skall kdnna till nyssndmnda kungorelse och darfor i eget
intresse vanda sig till en auktoriserad fastighetsmiklare, och auktorisatio-
nens begrinsade innebord har till och med medfort, att i icke sa fa fall yr-
kesskickliga och hederliga méklare med héinsyn till denna begridnsning un-
derlata att begira en enligt sin uppfattning meningslés auktorisation. Det
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batar dven foga, att olimpliga element uteslutas ur Sveriges fastighetsmik-
lares riksférbund, som utgér en sammanslutning av Sveriges fastighets-
miklares riksforening och Riksforeningen Sveriges auktoriserade fastig-
hetsmiiklare, nir, sdsom namnts, vem som helst kan benimna sig fastig-
hetsmiklare och verka sasom sadan.

Med hinsyn till den relativt langa tid, varunder auktorisationskungorel-
sen varit i kraft, och de erfarenheter av nyss antytt slag, som darunder
gjorts betriffande auktorisationens allvarliga brister, maste vi anyo upp-
taga denna fraga infor riksdagen och pakalla atgiarder for en forbittring
och helst ett eliminerande av de nu oefterrittliga forhallandena, varvid vi
vilja dn en gang framfora de synpunkter, som kommo till uttryck i motio-
nen ar 1950.

Hirigenom vilja vi visserligen ingalunda vare sig angripa eller inskrinka
niringsfriheten, men med hinsyn till nyssnamnda omstindigheter synes
det oss dock ndodvandigt, att sadan dndring genomféres, att blott den,
vilken adagalagt sin kompetens och gjort sig kind for redbarhet samt i
ovrigt finnes lamplig, ma utéva verksamhet sadsom fastighetsmiiklare.

Uppfyllandet av detta krav skulle férhindra oredliga och odugliga perso-
ner att upptrida sisom miklare, varigenom avtalande kontrahenter skulle
undga de betydande rittsforluster, som nu sa gott som dagligen drabba dy-
lika parter pa grund av oférstand och ovederhiftighet, fér att icke siaga
ohederlighet, fran olampliga miklares sida.

Elt sadant sarskilt tillstind for yrkets utovande ar icke heller nagot for
var naringslagstifining frimmande, i det att tillstand erfordras i manga
andra fall for att fa bedriva ett visst yrke. Vi kunna exempelvis hinvisa till
kungl. forordningen den 28 maj 1918 angaende handel med vissa begagnade
féremal m. m., kungl. férordningen samma dag angéende idkande av pant-
lanerorelse och lagen den 16 maj 1919 om fondkommissionsrorelse och
fondbérsverksamhet med flera lagar och forordningar. Vidare vilja vi fram-
halla, att i savil Norge och Finland som flera andra linder finnas sedan
atskilliga ar tillbaka bestimmelser om fastighetsféormedling av hir antydd
art.

Stadgandena om sirskilt tillstand for att fa bedriva miiklarverksamhet
synas oss bora innehalla, att den person som utan att dirtill hava erhallit
tillstind formedlar ett fastighetskop icke hiarfor ma uppbira provision och att
darest sadan provision det oaktal erhalles eller betingas, vederborande blir
hemfallen till straff for obchorigt utovande av miklaryrket, varjimte upp-
buren provision bor forklaras forverkad. Det torde emellertid vara rimligt
och riktigt, att jamvil advokat ma utan sirskilt tillstind upptrida sasom
mitklare, och fran de formella kompetenskrav, vilka méaste uppstillas, torde
dispens bora kunna meddelas i friga om exempelvis niimndemin och andra
personer sirskilt p& landsbygden, vilka kunna anses besitta erforderlig
kunnighet och ecrfarenhet pa fastighetsomradet.

Huruvida tillstindsbeviset bor utfirdas av lansstyrelse, kungl. kommers-
kollegium eller annan statlis myndighet boér nirmare utredas, men ett
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sadant tillstand torde lampligen béra grundas pa ett av handelskammare
utfirdat kompetensbevis.

For att eliminera den nu ofta férekommande osunda foreteelsen, att en
fastighetsmiklare pa annan ort én den, dir han sjéalv bedriver sin rorelse,
upprittar ett avdelningskontor och sisom férestindare anstiller en person,
vilken ar forpliktad att till méklaren erligga ersittning for ratten att bliva
antagen till forestandare, bor i lagen stadgas, att anstillning hos fastighets-
miklare icke ma ske under dylika forutsittningar.

Vidare synes oss lagen bora innehélla en bestimmelse darom, att maiklare
vare skyldig att inom 30 dagar efter gjord fastighetsforsiljning insanda an-
milan hiarom till inskrivningsdomaren i den ort, diar den forsalda fastighe-
ten ar belagen.

I detta sammanhang vilja vi dven framhalla angeligenheten darav, att i
den blivande lagstiftningen om laga kopevittnen inféres sadan bestammelse,
att sasom dylikt vittne ma anlitas jamvil den, vilken enligt det foregaende
erhallit tillstand att utova verksamhet sasom fastighetsmiklare.

Under aberopande av det anfoérda hemstilles,
att riksdagen méatte hos Kungl. Maj:t begira skyndsam
utredning i nu férevarande avseenden samt framliggande
for riksdagen av forslag till lagstiftning betriffande till-
stand foér utovande av fastighetsmiklaryrket i huvudsaklig
anslutning till de av oss framférda synpunkterna.

Stockholm den 23 januari 1953.
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