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Nr 217.

Av herr Lundberg, angdende skatteldttnader vid avveck-
ling av vissa fastighetsféreningar.

Enligt den lag om ekonomiska féreningar, som tradde i kraft den 1
januari 1953, skola endast kooperativa foreningar kunna vinna registrering.
Utanfor lagens tillimpningsomrade falla sdlunda bl. a. de nu existerande
fastighetsforeningarna. I den till foreningslagen fogade promulgationslagen
stadgas emellertid, att ekonomiska foreningar, som registrerats enligt aldre
lag, skola dga bestd, dven om de icke dro kooperativa féreningar. Nu fore-
fintliga fastighetsféreningar, vilkas antal uppgar till omkring 11 000, fa folj-
aktligen alltjamt fortleva.

Manga av dessa fastighetsféreningar ha som édgare icke en eller ett fler-
tal enskilda personer utan stérre sammanslutningar av ideell karaktar. Sa-
lunda finnas enligt uppgift inom nykterhetsrorelsen (IOGT och NTO) om-
kring 1500 ordenshus. Av dessa igas ca 600 ordenshus direkt av nykter-
hetsféreningarna under det att ca 900 dgas av ekonomiska foreningar (fas-
tighetsforeningar), vilka i sin tur dgas av de ideella foreningarna. Ur flera
synpunkter ir det olimpligt, att siarskilda ekonomiska féreningar éga or-
denshusen och det foreligger inom nykterhetsrorelsen ett allmént 6nskemal,
att dganderitten till ordenshusen ma kunna 6verforas direkt till de ideella
féreningarna, som nu via de ekonomiska foreningarna aga dessa hus.

Ett av huvudsyftena med den nya lagstiftningen har varit att fran
foreningsformen utesluta kapitalsammanslutningar av den typ, som fastig-
hetsféreningarna representera. Det skulle utan tvekan sta i ¢verensstiam-
melse med detta huvudsyfte, om de redan nu existerande fastighetsférenin-
garna i samband med den nya foreningslagens ikraftiridande kunde upp-
losas. En sd genomgripande atgird, som att i foreningslagstiftningen upp-
taga ett stadgande om tvangslikvidation av ett stort antal nu bestiaende
foreningar, har emellertid av olika skal icke ansetts vara lamplig.

En av anledningarna till att dylik tvangslikvidation av bl. a. fastighets-
toreningar icke foreskrivits, dr de konsekvenser ur skattesynpunkt, som en
upplosning av en fastighetsforening kan fa for andelsidgarna i foreningen.
Enligt 38 §, 1 mom. sista stycket kommunalskattelagen, skall namligen allt
som vid uppldsning av en ekonomisk forening utskiftas till medlem utéver
inbetald insats beskattas som inkomst av kapital hos medlemmen. I de
belopp, som vid en upplésning av en fastighetsférening beskattas hos med-
lemmen i den man det overstiger inbetald insats, ingar icke blott vinstme-
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del, som samlats hos foreningen, utan iven den viirdestegring som fastig-
heten kan ha undergatt under den tid foreningen innehaft densamma.

Om det salunda bl. a. av dessa skattemedel icke ansetts limpligt att
tvingsvis framkalla en likvidation av nu bestiaende fastighetsforeningar,
kan det dock ifragasiittas, om icke atgirder borde vidtagas for att befrimja
en frivillig upplosning av dessa fastighetsforeningar. Effektivast torde detta
kunna dstadkommas genom att under viss oOvergangstid medgiva vissa
skatteeftergifter vid upplosning av fastighetstoreningar. Det ligger nira till
hands att i si fall anknyta till de 6vergangsbestimmelser, som utfiardats i
samband med inférande av de nya beskattningsreglerna for de s. k.
familjebolagens innehav av viss 16segendom. Delidgare i familjebolag beriit-
tigas enligt dessa Overgingsbestimmelser att senast den 1 januari 1954
under vissa omstidndigheter fran bolaget eller féreningen foérvirva bolagets
eller féreningens innehav av aktier eller andelar i ekonomiska féreningar
till ett pris icke understigande bolagets eller féreningens anskaffningskost-
nad for dessa tillgdngar utan att, for den hiindelse marknadsvirdet iar hogre,
deligarna dirigenom skola beskattas for {ortickt utdelning. Vidare skall,
om deligare avyttrar sdlunda foérvirvade aktier eller andelar, vid tillimp-
ning av bestimmelserna om beskattning av realisationsvinst sa anses, som
om deldgaren forvirvat tillgdngarna vid tidpunkten for bolagets eller
foreningens forvirv av desamma. Pa motsvarande satt borde foreskrivas
ritt for delidgare i fastighetsforening, under foérutsiittning att foreningen
ej dr kooperativ i den mening som avses i nya foreningslagen, att fore viss
tidpunkt, forslagsvis den 1 januari 1956, frin féreningen forvirva dess inne-
hav av fastigheter till foreningens anskaffningskostnad, utan att skillnaden
mellan ett hogre marknadsvirde och denna anskaffningskostnad skulle in-
riknas i utskiftat belopp. Vidare skulle, vid ifragakommande berikning av
skattepliktig realisationsvinst, deligare berittigas att for dylik fastighet
rikna foreningens anskaffningstidpunkt som sin egen.

Overgangsbestimmelserna betriffande familjebolag innehalla icke nagot
krav pa likvidation av bolaget eller foreningen som villkor fér den skatte-
eftergift som pa sa sitt ovan sagts kan ifraigakomma. Betriffande fastig-
hetsforeningar bor dock, om ej sjilva andamalet med skatteeftergiften skulle
forfelas, uppstillas som forutsittning for skatteeftergiften, att féreningen
upploses i samband med deligarnas utkop av fastighet. Huruvida deldgare
for utskiftade vinstmedel (utover viirdestegring a fastigheten) skulle kunna
fa skatten beriknad enligt forordningen angdende berikning av statlig in-
komstskatt for ackumulerad inkomst framgir ej klart av férordningens
utformning. Materiellt sett torde det vara rimligt att deligare, som vid upp-
16sning av forening pa en gang erhdller foreningens under flera ar hopsam-
lade vinstmedel, berittigas till skatteberikning enligt nimnda forordning.
Direst nu gillande forordning kan anses innesluta dylik ritt ir ett fortyd-
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ligande harom onskvirt och, om sa icke skulle anses vara fallet, synes en
andring av forordningen i detta avseende vara pakallad.

Det ma slutligen erinras om att redan i forarbetena till de ovan berérda
nya reglerna for familjebolagen hade foreslagits, att deldgare i sddana bolag
eller foreningar skulle med siirskild skatteeftergift berittigas att utkopa icke
blott aktier och andelar utan #ven fastigheter. Foredragande departements-
chefen ansag dock icke da forebragt utredning innefatta material nog for
bedéomande av liampligheten att meddela bestimmelser om skatteeftergift
i hinseenden, som icke hdorde samman med dndring av bestimmelserna
om skattskyldighet for utdelning a aktier och andelar. Genom den nya
foreningslagen har dock numera tillkommit ett speciellt skal att ifragasiitta
motsvarande skatteeftergift iaven betriffande forvarv av fastigheter. Nagon
andring av fastighetsforeningarnas skatterattsliga status har visserligen
icke intritt genom den nya foreningslagens inférande. Inledningsvis har
dock framhallits det allmidnnas stora intresse av att nu bestidende fas-
tighetsforeningar upplésas. Att detta intresse delas dven av skattemyndig-
heterna framgar av 1949 ars skatteutrednings yttrande 6ver den ifragasatta
foreningslagstiftningen. Utredningen anfoérde bl. a.: ur skattesynpunkt ar
en saddan avveckling (av fastighetsféreningar) ett sd stort Oonskemal, att
skatteutredningen ifragasitter, om icke siarskilda atgiarder borde vidtagas
for att stimulera uppldosningen av dldre foreningar, mojligen genom vissa
skatteeftergifter.

Med hinvisning till det anférda hemstilles,

att riksdagen métte besluta, att hos Kungl. Maj:t anhalla
om ett skyndsamt forslag om att bereda lampliga skattelitt-
nader vid avveckling av fastighetsforeningar bildade enligt den
Jagstiftning, som gillde foére den 1 januari 1953.

Stockholm den 27 januari 1953.

John Lundberg.



