2 Motioner i Forsta kammaren, nr 354.

Nr 354.

Av herrar Holmbiick och Petersson, i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition med forslag till lag angdende dndring i lagen
den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m., sd
ock om fortsatt giltighet av samma lag, m. m.

I propositionen nr 212 har Kungl Maj:t foreslagit riksdagen att lagarna
om hyresreglering och kontroll av upplételse och Gverlitelse av bostadsratt
m. m. skola forlingas till och med den 30 september 1949, att ligenhet,
som av en eller bida makarna forhyrts till bostad for gemensamt bruk,
skall vid bodelning eller skifte i anledning av dktenskapets dtergéng, hem-
skillnad eller iiktenskapsskillnad kunna tilliggas vilken av makarna som
helst, varefter hyresnimnden mot hyresviirdens bestridande skall kunna
forordna att den make som fatt hyresriitten vid bodelningen eller skiftet
skall fa dvertaga ligenheten, att hyresnimnden skall diga att forordna att
den som slutit avtal om ligenhetsbyte med den tidigare hyresgisten skall
fa mot hyresvirdens bestridande Overtaga ligenheten samt att ligenhet,
som den 1 juni 1948 eller vid den senare tidpunkt, da den blivit firdig, varit
avsedd att helt eller till viisentlig del nyttjas till hotell eller pensionats-
rorelse, icke mé utan hyresnimndens tillatelse uthyras eller av dgaren tagas
i bruk for viisentligen annat dndamal. I nuvarande lige pa hyresmark-
naden torde icke invindningar béra goras mot forslaget i dess tvd forst-
nimnda punkter och i dess sista del. Med tillfredsstillelse bor justitieminis-
terns uttalande annoteras, att vid tillimpningen av hyresregleringslagen inom
de landsbygdsomraden, som kunna hora till en stad, i vissa fall hiinsyn kan
bora tagas till omstiindigheter, till vilka motsvarighet saknas vid lagens
tillimpning inom de egentliga titorterna. Detta uttalande torde kunna bilda
utgingspunkt for en smidig tillimpning av hyresregleringslagen inom de
omraden i stiderna, som ha landsbygdskaraktir och vilka genom lagstift-
ning i ar i friga om jorddelningar i vissa hinseenden forts under de for
landsbygden géllande riittsreglerna. Irigan om de regler, som bora gilla
om riitten till en ligenhet, som innehafts av makar, som fi hemskillnad
eller iktenskapsskillnad, dr bade juridiskt och socialt svirbehandlad.
Denna fraga har genom propositionen fatt en 16sning till den del den icke
redan varit foremal for lagstiftning. Mot att under nuvarande forhéllanden
lokaler for pensionat och hotell tagas i bruk for annat dndamal, bor, sisom
i propositionen foreslas, lagstiftningen inskrida.

Diremot torde beriittigad kritik kunna riktas mot den i propositionen
foreslagna regeln om ritt for hyresnimnden att forordna att den, som
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slutit avtal med den tidigare hyresgiisten om liigenhetsbyte, skall mot hyres-
virdens bestridande fa Overtaga ligenheten.

Att redan med gillande lagstiftning — alltsd med hyresvirdarnas sam-
tycke — ligenhetsbyten i mycket betydande utstrickning figa rum visar
redan en blick pd de dagliga tidningarnas annonsspalter. I dessa utbjudas
dag efter dag ett betydande antal ligenheter till byte. For att lagstiftningen
skall infora en regel att byte skall kunna fi ske dven utan hyresvirdens
samtycke, d. v. s. att pa denna viktiga punkt hyresvirden icke lingre skall
dga ritt att bestimma vilka personer som skola komma in i fastigheten,
torde bora anforas starka skdl — skil, som ge vid handen att verkliga
sociala missforhallanden visat sig pa grundval av den gillande lagstift-
ningen. Propositionen nojer sig emellertid i detta hinseende med ett all-
miint pastiaende att det ej sillan intriffat att hyresvirden vigrat sitt sam-
tycke ehuru nigon befogad anmérkning icke kunnat riktas mot den ifraga-
satta nya kontrahenten i rittsforhallandet (s. 14, jfr s. 27). Man far ingen
kidnnedom om nagra fall, i vilka hyresvirden viigrat sitt samtycke och vilka
skil han i dessa fall haft. Det séiges i propositionen att anledningen till att
hyresvirden viigrat godkiinna den nya hyresgisten kan antagas i regel ha
varit att hyresvirden velat reservera lidgenheten for egen eller anhorigs
rikning eller 6nskat uthyra ligenheten till nigon, som hyresvirden velat
tillgodose. Det torde da bora strykas under att dessa skil till vagran kunna
vara fullt lojala. Att underkidnna dylika skil skulle i manga fall vicka
berittigad irritation.

Vidare bor beaktas att inférandet i lagstiftningen av en mojlighet for
utomstéende att mot hyresvirdens vilja genom vaningsbyte komma in i en
fastighet skulle ge niiring at systemet att den, som vill byta en bittre vining
mot en simre, betingar sig ekonomiska féorméaner. Han torde ha storre moj-
ligheter dértill &n hyresvirden, enir denne icke kan tvinga honom att
flytta. I detta sammanhang torde kunna anmiirkas att, som Overstathallar-
ambetet framhéller (propositionen s. 22), det icke ar sikert att man genom
systemet med ligenhetsbyten alltid nar ett biittre utnyttjande av ligen-
heterna.

En ytterligare anledning till betinksamhet mot den nya lagstiftningen
ir att den saknar stadgande, som skyddar hyresviirden direst det visar sig,
att den, som genom hyresnimndens beslut erhdller ligenheten, icke #r
solvent for hyran. En dylik bestimmelse synes emellertid vara naturlig,
da hyresviirden icke sjialv far prova den nya hyresgiisten och alltsa icke
t. ex. kan fordra borgen.

For att undanrdja eller neutralisera de oligenheter, som den nya lagstift-
ningen skulle innebira, har nu visserligen propositionen foreslagit att hy-
resnimndens ritt att bestimma att vaningsbyte skall fa figa rum mot hyres-
viirdens vilja skall vara betingad av att hyresvirdens viigran finnes vara
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obillig och av att viigande skil tala for bytet. Justitieministern har ocksa
i sin motivering for de foreslagna reglerna gjort uttalanden i restriktiv
riktning (propositionen s. 29—30). Det torde emellertid bora observeras
att redan i den promemoria, som ligger till grund for lagforslaget; uttalades
att endast om hyresviardens vigran kunde anses som obillig hyresnimnden
skulle kunna mot hyresvirdens vigran faststilla en 6verlatelse, som hade
sin grund i ett vaningsbyte. Trots detta avstyrktes forslaget i denna del av
hyresradets majoritet, av overstathallarimbetet och av den ena av de tva
lansstyrelser, som hade att yttra sig, ndmligen linsstyrelsen i Goteborgs
och Bohus lidn. Den samlade auktoriteten hos dessa tre myndigheter ar
uppenbarligen mycket stor; sirskilt kan understrykas att alltsd Konungens
befallningshavande i rikets tva storsta stider stillt sig avvisande till for-
slaget. Vidare har forslaget avstyrkts av tva av de ire hovriitter, som yttrat
sig, samt av tre av byracheferna inom socialstyrelsen. Det maste ytterligare
strykas under, att diven om samtliga hyresndmnder i riket skulle tillimpa

de nya bestimmelserna mycket restriktivt — i vilket fall deras praktiska
nytta for dem som oénska vaningsbyten blir mycket liten — bestimmel-

serna alltid maste ge anledning till att fridgor om vaningsbyten dragas infor
hyresnimnderna. Det kommer d& att intriffa fall, i vilka man under kanske
avsevird tid star i ovisshet om vilken som kommer att fa ritt till en ligen-
het. Ett dylikt osiikerhetstillstind innebér i sig en visentlig oligenhet.

Det riktiga torde darfor vara att Kungl. Maj:ts proposition nr 212 bor
bifallas i 6vrigt men att de bestimmelser bora falla bort som ge hyres-
nimnden riitt att bestimma att overlatelse av ligenhet skall kunna fa iga
rum trots hyresvirdens viigran att godkédnna oOverlatelsen. De omarbet-
ningar av lagtexen, som da boéra dga rum, dro foljande. I ingressen béra
orden »dels att i lagen skall inforas en ny paragraf, betecknad 8 b, av nedan
angiven lydelse» borttagas. 8 b § bor i dess helhet utgd, och i 20 § tredje
stycket bira orden »utom i drende som avses i 8 b §» falla bort.

Med stod av vad nu angivits hemstélles,

att riksdagen ville, med bifall i 6vrigt till Kungl. Maj:ts
proposition nr 212, utesluta den diri foéreslagna regeln om
ritt for hyresnimnden att férordna att 6verlatelse av ligen-
het skall diga rum trots att hyresvirden vigrar att samtycka
till 6verlatelsen.

Stockholm den 4 maj 1948.

A. Holmbdck:. Emil Petersson.



