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Motioner i Andra kammaren, nr 517.

Nr 517.

Av herr Adolfsson m. fl., i anledning av Kungl. Maj:ts proposition,
nr 212, med forslag till lag angdende dndring i lagen
den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. sd
ock om fortsatt giltighet av samma lag, m. m.

I Kungl. Maj:ts proposition nr 212 framlagt lagstiftningsforslag, avseende
ritt for hyresgist att i samband med ligenhetshyte 6verlata hyresritten,
har avstyrkts av Sveriges fastighetsigareforbund. Som motiv hirfor har
anforts, att hyresvirdens nu bestdende ritt att sjalv bestimma till vilken
person en ligenhet skall upplatas vore den sista resten av sjilvstindig
radighet 6ver fastigheten och att ett undanrdjande av denna rest skulle
medfora ett betinkligt undergrivande av fortroendet till diganderiitten. Fas-
tighetsigares ritt att villja hyresgést, vilken vore av grundliggande bety-
delse for fastighetsforvaltningen, skulle — om lagstiftningsforslaget upp-
hojdes till lag — helt forsvinna. Hyresgiistens val av eftertridare skulle helt
betingas av dennes egna intressen till forfang for fastighetsforvaltningen.
En fastighet, som genom lige och standard vore avsedd for visst hyres-
klientel, skulle mista sin prigel, vilket icke vore till gagn for hyresgisterna
i Ovrigt.

Forbundet har vidare framhallit, att hyresgisten genom avsedd lagstift-
ning skulle beredas mojlighet gynna sina sliktingar och vinner. Visserli-
gen hade i enstaka fall forekommit, att dven hyresvird vid uthyrning av
ligenhet sokt gynna sina anhdriga och vénner. Ett sadant forfaringssitt
hade dock haft starkt moraliskt stod i det forhallandet, att hyresvirden
vore husets dgare.

Slutligen har foérbundet uttalat, att erfarenheten visat, att fastighets-
dgarna icke brukade betinga sig lagstridig gottgorelse vid Overlatelse av
lagenheter. Genom den avsedda lagstiftningen skulle mojlighet emellertid
oppnas for hyresgister att ekonomiskt utnyttja innehavet av ett hyres-
kontrakt, och ett organiserat »schackrande» med ligenheter skulle upp-
komma.

Gentemot vad IFastighetsigareférbundet anfort ma erinras om att radan-
de bostadssituation skapat en frihet for fastighetsiigarna i friga om urval
av hyresgister, som icke forefunnits under tider med normal tillgang pa
bostider. I regel torde bostadssokande, som leva under goda ekonomiska
betingelser och som kunna antagas villa minsta forslitning av liigenheterna,
givas foretriide. Obestridligen spela ocksa personliga relationer och 6nske-
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mal ofta en betydande roll. I icke obetydlig omfattning triffas dven upp-
gorelser, som &dro oforenliga med gillande lag. Dessa forhallanden ha
uppenbarligen lett till att bostadss6kande med barn och mindre besuttna
medborgare, varibland de édldre oftast éro att finna, slagits ut i konkurren-
sen om tillgingliga bostider.

For att rada bot mot salunda radande missforhallanden foreligger tring-
ande behov av lagstiftning, varigenom garantier skapas for att ledigblivet
bostadsbestand upplates pa ett med héinsyn till behovet och ur samhillelig
synpunkt onskvirt och riktigt sétt.

Bifall till i foreliggande proposition framlagt lagstiftningsforslag, i vad
avser ratt att overlata hyresritt i samband med ligenhetsbyte, kommer
emellertid icke att tillgodose detta samhéllsintresse. Garantier kunna nim-
ligen icke skapas for att vid ligenhetsbyten de sociala synpunkterna bliva
beaktade. Tvirtom kan lagstiftningen komma att leda till att mindre
bemedlade familjer pa grund av rddande hoga hyrespriser av ekonomiska
skiill 1ata sig forledas att sinka sin bostadsstandard, eller giva mdjlighet
till misshushéllning av befintligt bostadsbestand genom att overlata for
storre familjer avpassade bostadsldgenheter till bostadssékande, vilkas
utrymmesbehov dr visentligt mindre.

Aven ur andra synpunkter skulle det vara synnerligen olyckligt om lag-
stiftningsforslaget skulle antagas med nu féreslagen utformning. Dirmed
skulle nimligen riitt dven skapas for hyresgist, boende i kommun eller
allminnyttigt foretag tillhorigt bostadsbestand, att Overlata hyresrétten.
Detta skulle leda till att samhillets atgirder i syfte att hoja den allménna
bostadsstandarden samt att verka for att uppfért bostadsbestand blir pa
biista sitt utnyttjat icke blott till ytterlighet forsvaras utan rent av forfelas.

Det synes oss déirfor som om det ur alla synpunkter skulle ha varit laimp-
ligare om forslag i stillet framlagts om lagstiftning av det slag, varom
Stockholms stad hemstéllt i skrivelse till Kungl. Maj:t den 29 maj 1947 och
varom motion dven vickts vid innevarande ars riksdag (motion A. K. nr
215). I denna motion har foreslagits, att riksdagen i skrivelse till Kungl.
Maj:t ville hemstéilla om framliggande av forslag till lagstiftning, avseende
ritt for kommunal myndighet i orter, dir hyresregleringslagen ir tillimp-
lig, att prova hyresavtal, som efter lagstiftningens ikrafttridande ingds
betriffande dar befintliga bostadsligenheter. Det synas fven otinkbart, att
hir ifragavarande proposition skulle kunna upptagas till behandling utan
att stillning samtidigt tages till vad som framforts i forenimnda motion.
Enligt var mening borde Kungl. Maj:t och riksdagen kunna utan fore-
gidende utredning genomfora diri avsedd lagstiftning. Vi onska déarfor i
forsta hand bifall till nimnda motion. Som motiv for detta vart stillnings-
tagande vilja vi framhalla, att ligenhetsbytena éro av visentligt mindre
betydelse én fragan om ett ur sociala synpunkter limpligt och riktigt ut-
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nyttjande av ledigblivande ligenheter i befintligt bostadsbestand, vilken
fraga icke erhaller nigon l6sning genom i propositionen foreslagen lag-
stiftningsatgird.

Emellertid har Stockholms stad i sin framstdllning hemstillt om forut-
siattningslos utredning rorande tillskapande av den av staden toreslagna
lagstiftningen. I sitt uttalande till nu framlagt lagstiftningstorslag har
departementschefen erinrat om salunda foreliggande framstillning samt
om den vid arets riksdag vickta motionen men samtidigt framhallit, att
dari avsedda lagstiftningsatgirder borde ansta i avvaktan pa erfarenhe-
terna av nu framlagt lagstiftningsforslag. Departementschefen har dirom
anfort foljande.

I samband hirmed ma dven erinras om att forslag i andra sammanhang
framkommit, att upplitelse av ligenhet 6ver huvud icke skulle fa ske utan
att offentligt organ provat hyressokandens behov. Jag ér icke beredd att i
detta sammanhang taga slutlig stdllning till dessa vittutsecende forslag.
Problemet om astadkommande av den ur allmin synpunkt bista mdojliga
fordelningen av bostadsbestandet ér for nirvarande foremal for uppmirk-
samhet i justitiedepartementet. Vid lésningen av denna friga, som sjilv-
fallet ytterst ar beroende av den framtida utvecklingen pa bostadsmarkna-
den, bor enligt min mening iakttagas, att man icke tillgriper mera omfat-
tande atgirder forrdn andra utvigar provats och visat sig icke vara till-
fyllest. De sporsmél som hir moéta dro svarbemaéstrade, och varje mera
omfattande ingripande synes ofrankomligt vara forenat med betydande
nackdelar. I avvaktan pa huruvida och i vad man lagstiftningsatgirder av
ifragavarande art visa sig erforderliga synes det emellertid boéra under-
sokas, huruvida inom ramen for den redan géillande hyresregleringslagstift-
ningen mojligheter sta till buds som kunna bidraga till en limplig fordel-
ning av ligenheterna. Det dr enligt min mening fran denna utgangspunkt
som det i promemorian vickta forslaget i fraga om ligenhetsbyten bor
provas.

Skulle riksdagen dela departementschefens mening om onskvirdheten
att forst prova i propositionen foreslagna atgéirder, innan definitiv still-
ning tages till den ur sociala synpunkter effektivare lagstiftning, som vi
fororda, sa synes dock oundgingligen erforderligt, att foreliggande lag-
stiftningstorslag blir foéremal for sadan oGverarbetning, att ritt tillskapas
for de kommunala myndigheter, som ha att svara ftér medborgarnas
bostadsforsorjning — de kommunala bostadsformedlingarna i orter, dir
sddana organ tillskapats, samt & 6vriga orter de kommunala formedlings-
organen for statliga tertiirlan — att ova inflytande vid bytesfragornas
avgorande. Vi vilja darvid ansluta oss till vad Hyresgésternas riksférbund
och reservanterna i hyresradet i foreliggande yttranden anfort.

Under hinvisning till vad salunda anforts hemstélles,

att den i propositionen féreslagna 8 b § i lagen om hyres-
reglering erhaller foljande lydelse:
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Vill hyresgiist 6verldta sin hyresriitt till annan men vig-
rar hyresviirden att samtycka till 6verlitelsen, fger hyres-
nimnden forordna, att overlatelsen likvdl mi figa rum,
saframt hyresviirden ej visar, att den till vilken &verlatelsen
skulle ske skiligen icke kan tagas for god sasom hyresgist
eller att dverlitelsen eljest skulle medfora visentlig skada
eller oligenhet for honom. Ar ligenheten forhyrd till bo-
stad och beliigen i kommun, dir kommunal bostadsformed-
ling finnes anordnad, ma forordnande meddelas endast da
fraga dr om oOverlatelse till hyressokande, som anvisats av
den kommunala bostadsformedlingen, samt & andra orter
efter horande av det kommunala organ, som handhaver for-
medlingen av statliga tertiiirlan.

I friga om hyresvillkoren efter overlatelsen skall vad i
7 § stadgas dga motsvarande tillimpning.

Stockholm den 4 maj 1948.
Gunnar Adolfsson. Gosta Kempe. Gustav Johansson.

Gerda Linderot. Gunnar Dahlgren. K. E. Senander.



