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Nr 191.

Av herr Kempe m. fl., om sdnkning av rintan a vissa statliga bo-

stadslan, m. m.

Ett av de stora alltjamt 6verskuggande problemen da det giller bostads-
politiken &r frigan om att astadkomma en normal balans mellan hyror
och inkomster. Bostadssociala utredningen har som bekant uttalat, att den
norm som man narmast maste efterstrava ar att hogst 20 procent av ars-
inkomsten anvindes for att bestrida boendekostnaderna. For manga in-
komsttagare ir dven denna procentsats av inkomsten till bostad fér stor.
Ur befolkningspolitisk synpunkt ir det samtidigt synnerligen viktigt att
hoja bostadsstandarden.

Riksdagen har under senare ar beslutat om vissa atgirder for att under-
litta for barnfamiljerna att forhyra moderna ligenheter. Dessa positiva at-
giarder komma givetvis att ha en gynnsam inverkan pa barnfamiljernas
stravan att uppna hogre bostadsstandard. Atgirderna komma emellertid
icke att vara tillrickliga. Hyrorna i nybyggda fastigheter iiro trots dessa
atgirder sa hoga att manga av de familjer, som bist skulle vara i behov
av en modern bostad, icke fé6rma betala dem.

Inom den allra nirmaste tiden kan man troligen inte forvinta nagon av-
seviard sinkning av hyrorna. Tvirtom kan befaras att hyreskostnaderna
komma att stiga pa grund av stigande materialpriser. Brinsle- och admi-
nistrationskostnaderna ha éven stigit ritt viisentligt. En sankning av pri-
serna pa byggnadsmaterial skulle pressa ner hyresnivin da denna post re-
presenterar sa stor andel av hela byggkostnaden. Den utredning som arbe-
tar med denna fraga kommer troligen icke, med kinnedom om den takt
med vilken de statliga kommittéerna arbeta, att bli klar inom den nirmaste
tiden. Under sddana foérhéllanden synes oss som om strivanden att sinka
hyrorna niérmast bor inriktas pa den utgiftspost som utgér 50 a 60 % av
hyrorna, néimligen rintekostnaderna. Ett steg i denna riktning har redan
tagits genom riksdagens beslut att siinka riintan for de statliga tertiirlanen
till 3 % samt bevilja kommunala och allminnyttiga foretag lan upp till
100 % av fastigheternas anskaffningskostnader. Med hiansyn till de hoga
hyrorna borde man ta ytterligare ett steg for att mojliggora billigare bo-
stiader i fastigheter uppforda utan spekulativt syfte.

For nirvarande giller i allminhet vid fastigheternas finansiering att det
s. k. bottenlanet (som i allminhet ligger fran 0—60 % av fastighetens god-
kinda anskaffningskostnad) placeras till en rinta av 3,1 %. Fran 60—70 %
tages ett s. k. sekundarlan till en rinta av i allminhet 3,25 %, varefter det
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statliga tertidirlanet slutligen ticker det kvarvarande beloppet fran 70—
100 % till en ranta av 3 %, allt exklusive amorteringar.

Da riantekostnaderna utgéra upp mot 50-—60 % av fastigheternas kapital-
och driftskostnader maste det givetvis vara angeliget att genom vissa at-
giarder minska dessa kostnader, varigenom ligre hyror uppnas. Det kan
astadkommas genom att staten medelst formedling av statens byggnads-
lanebyra tillhandahaller kommunala och allmiinnyttiga foretag erforderlige
medel till ligre réntor dn nu gillande. Da fastigheter uppforda av dessa
allméinnyttiga foretag sti under kommunernas kontroll iro riskmomenten
borteliminerade. Enligt var mening borde dérfor staten i fraga om det s. k.
bottenlanet, fran 0—60 %, utlina medel, férslagsvis mot borgen av respek-
tive kommuner, till en rinta av alternativt 2 4 2,5 %. Alternativt borde sta-
ten iklidda sig borgen direst bostadsforetag skulle ha mojlighet att upplana
medel till ligre ranta dn nu i allminhet gillande, 3,1 7% for bottenlanet.

Betriffande de nu forekommande sekundirlanen synes det oss mest
andamalsenligt, att sekundiirlan slas samman med tertiirlanet till ett stat-
ligt tertidrian till allminnyttiga foretag, fran 60—100 % av den godkinda
anskaffningskostnaden. Dirmed skulle omedelbart vinnas, att den speciella
sekundirlanerintan bortfaller och hela beloppet fran 60—100 % belanas
till en och samma riantesats. Emellertid synes oss @ven en sinkning av ter-
tifirlanerintan vara motiverad for allminnyttiga foretag, forslagsvis fran
wu gillande 3 % till alternativt 2,5—2,75 %.

Dessa riintesinkningar skulle givetvis utnyttjas for en motsvarande sink-
ning av hyrorna i de nybyggda fastigheterna. Enligt preliminara beriknin-
gar skulle hyrorna i dylika fall kunna sinkas fran 2—4 kronor per kvadrat-
metfer.

Under 1947 ars riksdag framférdes i en motion II: 156 forslag om att
ildre fastigheter vilka uppforts med statliga lan fore den 1 juli 1946 skulle
komma i atnjutande av den sidnkning av rintan till 3 % som tillkommer
fastigheter efter denna tid. I statsutskottets utlatande 1947: 244 har an-
forts foljande yttrande 6ver motionen:

»Utskottet anser att ett avgorande i denna riktning icke dr mdgjligt utan
en mera ingdende undersokning av de ekonomiska forutsattningarna for
och konsekvenserna av ett dylikt beslut. Byggnadslanebyran bér dgna denna
fraga vederborlig uppmirksamhet och framligga de forslag omstiandighe-
terna ma kunna foéranleda.»

Med denna motivering avslogs motionen. Vi ha oss icke bekant om bygg-
nadslanebyran sedan dess undersokt fragan. Nagot forslag har i varje fall
icke framlagts. Ingen kan dock bestrida, att denna friaga har blivit mera
aktuell éin tidigare pa grund av den fordyring som intritt under senare tid,
speciellt i friga om administrationskostnaderna for en fastighet. Vi anse
att dessa fragor om ligre rintesatser samt avskaffande av sekundérlanen
i samband med statligt stod at allminnyttiga foretag bora av byggnadslane-
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byrian skyndsamt utredas. Denna form av subvention framstar som mera
sympatisk dn andra subventionsformer som tillimpas och torde till sina
verkningar vara mera effektiv.

Den rintesinkning som under senare ar genomférts har begrinsats till
tertidrldn i fastigheter belanade efter 1 juli 1946. Det finns nu tre olika
rantesatser for tertidrlanen. En pa 4,5 %, en paA 4 % och slutligen en pa
3 %. Enligt bostadssociala utredningen beloper sig statens sjilvkostnads-
ranta till omkring 3 %. Om sa ar fallet ger rintan pa de statliga tertidrlan,
vilka beviljats fore den 1 juli 1946, inkomster till staten som till dels an-
viindas for att finansiera de tillaggslan som beviljats till dessa fastigheter.

Mot bakgrunden av dessa forhallanden och med kinnedom om de svarig-
heter som manga fastigheter ha for att klara de okade brinsle- och admi-
nistrationskostnaderna bor enligt viAr mening statsmakterna allvarligt éver-
viaga mojligheten av att sinka rintan pa de ildre tertidrlanen till 3 %. Om
en sankning av rintan fran 4,5 % till 3 % p4 tertiirlanen helt skulle utnytt-
jas for en motsvarande hyressinkning reduceras hyran med omkring kr.
1:50 per kvadratmeter. En férlingning av amorteringstiden kan iven
ifragasittas.

Med hinvisning till ovanstidende foreslas,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstiller om
att statens byggnadslanebyra matte fa i uppdrag att skynd-
samt utreda och framligga forslag om ligre rintor och dind-
ring av linen da det giller statligt stéd at allminnyttiga
foretag, samt

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstiller om
sadan dndring av kungorelsen for tertiir- och tilliggslanen
att fastigheter och egna hem vilka uppférts med stod av
statliga 1an fore den 1 juli 1946 skola erhalla en riantesink-
ning till 3 % pa det av staten investerade kapitalet och att
dessa Atgirder anvindas for att sinka hyrorna i berérda
fastigheter.

Stockholm i januari 1948.

Gosta Kempe. Erik Karlsson. Fritjof Lager.
Harald Johanson. Gunnar Dahlgren. Erik Jansson.

Axel Nordstrom. S. Ronn-Christiansson.



