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Nr 367.

Av herr Anderson, Axel Ivar, och herr Velander, ¢ anledning
av Kungl. Maj:ts proposition angdende vissa Gtgirder tili
frimjande av bostadsforsorjningen.

I propositionen nr 279/1946 forordar departementschefen en generell ned-
sittning av den statliga tertifirldneriintan till 3 procent. Betriffande s. k. all-
ménnyttigca och kooperativa foretag skulle vid bifall till propositionen dir-
jimte mojlighet Gppnas att erhdlla #iven sekundirlin till nimnda rintefot.
Departmentschefens stindpunktstagande innebir, att de erinringar, som fram-
forts fran flertalet remissinstanser pa kapitalmarknadens omrade, icke vunnit
beaktande. Gentemot farhigorna for att de foreslagna rintebestimmelserna
kunna féranleda en séinkning av det allmiinna riinteliget pd grund av att rinte-
sittningen underordnats hyrespolitiska synpunkter anfér departementschefen
visentligen endast, att man fér framtiden har att rikna med en helt annan
planmiissighet &in forut i friga om planeringen av bostadsbyggnadet och att
risken for virdefall och felinvesteringar déirigenom starkt reduceras. Sa linge
man icke har en genomférd regionplanering och kompetenta organ for en
dylik verksamhet, torde missgrepp icke kunna undvikas, och éverhuvud taget
lir det bli svart att for ett eller flera decennier framit med ndgon sikerhet
berdkna befolkningsutvecklingen och forutse 6vriga pi samhiillshildningen in-
verkande faktorer. Den kritik, som framstiillts emot genomforandet av en si lag
rintesats som 3 procent for fastighetskreditens hogre och hogsta skikt, kunna
vi foljaktligen icke finna vara vederlagd genom departementschefens uttalanden.
Vad sirskilt betriffar den foreslagna &tgiirden for sinkning av sekundirline-
rintan tilldta vi oss anfora foljande.

Den fordel, som en nedsittning av sekundirlinerintan skulle medfora for
den bostadss6kande allménheten, dr av si ringa virde, att hinsyn icke torde
behova tagas dirtill. Sekundirldnen técka allenast 10 procent av fastighets-
kapitalet, och en sinkning med 1/2 procent pa denna relativt obetydliga kapita!
andel skulle motsvara blott 0,05 procent av hela fastighetskapitalet. Vid en
beriknad hyresavkastning av 8 procent pi fastighetskapitalet svarar den fore-
slagna rintenedsittningen mot endast 5/8 procent, alltsi mindre #n 1 procent
péd hyresavkastningen. Fran en s liten kostnadsforindring har departements-
chefen i annat sammanhang ansett sig kunna bortse. P4 s. 81 i propositionen
forutskickas niimligen, att ingen rinteeftergift skall medgivas pa grund av
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sddan okning av riintekostnaderna, som ej overstiger 1 procent av den berik-
nade hyresavkastningen.

Ej heller utgor en nedsittning av sekundiirlinerintan till 3 procent en ofrén-
komlig f61jd av att tertiirlineriintan foreslds nedsatt till denna rédntefot. De-
partementschefen har nimligen medgivit, att en statlig utlining till en réante-
sats av 3 procent innefattar ett subventionsmoment. Att staten anser sig bora
subventionera en viss del av fastighetskrediten, behover uppenbarligen icke
medfora den konsekvensen, att dven underliggande delar av krediten bora sub-
ventioneras. Det kan anmirkas, att i Danmark forrintas de statliga toppldnen
efter en visentligt ligre rintefot #n de underliggande krediterna.

Skiilen for den foreslagna séinkningen av sekundirlinerintan dro silunda
enligt vir uppfattning icke hillbara. A andra sidan kunna mycket starka argu-
ment anforas mot en sidan atgird. Sinkes rdntan for sekundirlinen till en
konstlad nivd av 3 procent, loper man risken att réinteliget dven inom &vriga
delar av kapitalmarknaden forskjutes neddt. Den nuvarande rintestrukturen
skulle silunda #ventyras och dirmed det rintestabiliseringsprogram, som de
penningvirdande myndigheterna fér nirvarande omfatta. Ur allmént penning-
vardande synpunkter framstir det som synnerligen betiinkligt att nu rubba
en av hornstenarna i riintesystemet.

Aven ur rittvisesynpunkt ter det sig foga tilltalande, att pd de mindre spa-
rarna i samhillet ligges ett ekonomiskt offer i form av minskad avkastning
pé sparkapitalet, och denna konsekvens ter sig s& mycket mera stétande, som
effekten for hyresnivin av den ifrigavarande rintenedsédttningen sisom namnt
skulle utebliva. Stora svirigheter skulle iven komma att uppstd for fastighets-
figarnas egna, kooperativt organiserade kreditanstalter, vilka ju fylla en mycket
betydelsefull uppgift vid finansieringen av sekundirkrediter.

I niira samband med frigan om nedsittningen av rintan & de statliga
bostadslinen stdr den i propositionen foreslagna utvidgningen av rintegaran-
tien. Denna garanti skulle emellertid avse endast sidana lin, som beviljas
under niista budgetir. Garantiens provisoriska karaktir ir enligt var &sikt
fignad att visentligt forringa dess betydelse. De byggnadsarbeten, som planeras
under niista budgetir, hinna nimligen 1 betydande utstriickning icke igéngsit-
tas forrin under det foljande aret. Foretagarna kunna dirfor icke med ndgon
sikerhet rikna med att hinna utnyttja den tillfilligt ¢kade rintegarantien.
Ur produktionssynpunkt ir denna dessutom i nirvarande lige Gverflodig, endr
griinserna for byggnadsverksamheten siittas icke av riintan utan av andra fak-
torer, frimst tillgingen pa material och arbetskraft. De nu anférda inviind-
ningarna géra sig enligt vir mening med sirskild styrka giillande i friga om
rintegarantien for sekundérlin.

Med hiinsyn till det anforda synes oss forsiktigheten bjuda, att inga atgirder
for nirvarande vidtagas i syfte att nedbringa sekundirlnerintan under nu-
varande niva, helst som fastighetskreditviisendets organisation och diirmed sam-
manhiingande sporsmél for nirvarande édro féremdl for utredning inom en
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av 1945 é&rs bankkommitté tillsatt underkommitté. P4 sitt departementschefen
vid behandlingen av frigan om riintegarantien for primér- och sekundirlin
anfort, kan forevarande sporsmal komma i ett nytt lige med anledning av de
forslag, som kommittén m& komma att framligga i forevarande avseende.

Slutligen vilja vi som allmén synpunkt pi de foreslagna &tgirderna for
frimjande av bostadsforsérjningen framhalla, att icke blott riintesatser utan
aven beldningsvillkoren i 6vrigt béra s utformas, att den i enskild regi bedrivna
verksamheten pd detta omride kan hiivda sig i fri tdvlan med bostadsritts-
féreningar och kommunalt dgda eller dirigerade foretag. Att de enskilda produ-
centerna f4 arbeta pa skiliga villkor, dr i sjilva verket en huvudférutsittning
for byggnadsprogrammets genomférande under de niirmaste &ren, eftersom
detta utgdr frdn att huvudparten av de nyproducerade bostadsfastigheterna
skall komma till stdnd i enskild regi.

Ur denna synpunkt méste betdnkligheter framforas sivil mot den foreslagna
sinkningen av beldningsgriinsen for enskilda foretag till 85 proecent som mot
den for samma foretagstyp férutsatta extraordinira amorteringsskyldigheten
med avseende & tertiarldn. Storre likstillighet med andra foretagsformer synes
oss bhora i dessa hinseenden efterstriivas.

Beldningsgrinsen for enskilda foretag bor silunda bibehallas vid 90 procent.

Den extraordinira amorteringsskyldigheten — som i och for sig méste be-
traktas sdsom sund — bor avse alla féretagstyper.

Det dr mdjligt, att den av oss forordade jimkningen av belningsgriinsen
kan komma att pdverka anslagsbehovet. I propositionen har nimligen departe-
mentschefen pd s. 84 uppskattat, att tertifirlinens genomsnittliga storlek under
1947 kommer att uppgd till 25,5 procent av ligenheternas beldningsviirde,
vilket skulle leda till ett medelsbehov av 147,9 milj. kronor eller avrundat 150
milj. kronor. Frin vira utgdngspunkter #r det téinkbart, att en nigot storre
del av ligenhetsproduktionen skulle komma att belinas pa ifrgavarande siitt.
Med hinsyn till den ytterst approximativa karaktiren av de i propositionen
gjorda uppskattningarna av medelshehovet anse vi emellertid icke erforderligt
att framléigga ndgot yrkande om f6rhdjd medelsanvisning.

Under &beropande av det anforda hemstilla vi,

att riksdagen vid behandlingen av propositionen nr 279 mitte
vid utformningen av grunderna for den statliga bostadslangiv-
ningen beakta de av oss i det foregdende utvecklade synpunk-
terna.

Stockholm den 4 juni 1946.

Tvar Anderson. Gustaf Velander.



