Motioner i Andra kammaren, nr 202. 1

Nr 202.

Av herr Kempe m. fl., om sdnkning av rdntan pd statliga bygg-
nadsldn m. m.

Allmiint erkinnes att hyresnivan ar for hog i de ligenheter, som uppforts
under dren 1940—46. Den nuvarande statliga bostadspolitiken konserverar
ocksd en hog hyresnivda. Bostadssociala utredningen rekommenderar dock
vissa atgirder, som, di det giller den framtida bostadspolitiken, komma att
medfora en sinkning av hyresnivan. Vi tinka nirmast pi forslaget om
hundraprocentig utlaning av kapital mot 3 procents riinta till kommunal- och
allménnyttig bostadsproduktion, vilket hér kunna resultera i sinkning av
byggnadskostnaderna och didrmed komma till uttryck i nigot reducerade
hyror.

I bostadssociala utredningens betdnkande framhalles bl. a.:

»En hyresprocent pa 20 procent brukar vid nuvarande allméinna foérutsitt-
ningar riknas som rimlig, nir det giller ligenhet med helmodern utrustning
och ’fredsvirme’ inkluderas. — — — Att nu som maél uppstiilla t. ex. en hy-
resprocent pa 15 procent skulle endast betyda en littfardig lek med 6nske-
mél, vars realiserande under de nirmaste dren med all sannolikhet ir om6j-
ligt. 20 procent av en ordinéir industriarbetarinkomst i hyra for en helmodern

2 rum och koéksldgenhet ar didremot enligt utredningens uppfattning mojligt
att forverkliga inom nérmast f6ljande period.»

Enbart for att forverkliga malsitiningen av 20 procent av en ordinir indu-
striarbetares inkomst till hyra foér en tvarumsligenhet kriver enligt utred-
ningen en inkomststegring av 25 procent vid oforindrat hyreslige eller en
hyressdnkning av 20 procent vid oforindrat inkomstlige. Aven om man kan
utgd ifran en reallénestegring for industriarbetarna under de nirmaste fem
aren, sa kan man inte komma ifrin problemet om att vidtaga atgérder for att
sinka den hdéga hyresnivan. Ur befolkningspolitiska och bostadshygieniska
synpunkter ar detta inte minst nédvindigt. I annat fall komma de gamla i
manga fall av hilsovardsnimnderna utdomda ligenheterna att forst tas i
ansprak, dven om det skulle finnas riklig tillgdng pa moderna bostider.

Bostadssociala utredningen dr nagot reserverad till frigan om en sinkning
av hyresnivan. I sitt betinkande skriver den foljande:

»A andra sidan dr det med hiinsyn till fastighetsmarknadens stabilitet icke
onskvirt med en deflationsartad, snabbt forlopande stark och allmén sink-
ning av hyresnivan, eftersom en sadan skapar risken av en fastighetskris med
ooverskadliga f{oljder for fastighetskreditvisendet och 6verhuvud for fortro-
endet lill utvecklingen icke minst hos de kommuner och allminnyttiga fore-
tag, som under krigsaren ingatt stora ekonomiska engagemang i bostadsfor-
sorjningens tjinst. Mest utsatta for krisrisker éiro otvivelaktigt de under krigs-
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aren byggda fastigheterna, eftersom foér dem marginalerna riknas snivt. En
viss siinkning av hyran i dessa fastigheter torde kunna métas genom rationa-
lisering av fastighetsskotseln dvensom eventuellt genom tillimpning av de
gynnsammare kreditvillkor som i ar genomférts efter riintesiinkningen for
nya fastigheter. Skulle den allménna rintenivéan i framtiden sjunka kan dven
dirigenom en marginal for hyressiinkning successivt erhallas, liksom ocksa
en mera lingsam hyressiinkning kan vara méjlig i takt med avskrivningar av
toppkapitalet.»

Ingen bestrider att liget pa bostadsmarknaden ir mycket komplicerat.
Krigsérens bostadspolitik med en relativt hog rintefot pa statliga 1an for pro-
duktion av bostider har konserverat en hog hyresnivi. Overgangen fran en
hog till en ligre hyresniva kommer diirfér att medféra vissa konsekvenser.
Det star dock klart att en produktion av ligenheter till krigsarens hyresniva
icke utgor nagon l6sning pa bostadsfriagan for den hyressokande allmiinhe-
ten. Utvecklingen sjilv tvingar diarfor statsmakterna till att for den framtida
bostadsproduktionen rekommendera en annan bostadspolitik.

En sinkning av hyresnivin kommer att medféra en fastighetskris, siger
bostadssociala utredningen. Men man kan naturligtvis inte med héinsyn till
fastighetsiigarkapitalet hilla en hog hyresnivd. I den man en fastighetskris
drabbar kommuner och allménnyttiga byggnadsforetag, méaste enligt var me-
ning staten trida emellan. PA lingre sikt méste det dirfér vara fordelaktigt,
att statsmakterna utforma en sadan bostadspolitik som innebiir en successiv
sdnkning av hyresnivan. Endast dirigenom kan man forebygga en krisartad
utveckling pa bostadsmarknadens omrade.

En rationalisering av fastighetsskotseln kan medféra en sinkning av hyran,
framhdller utredningen. Det dr mojligt, men knappast i nigon stérre grad.
Fastigheterna éiro i de tiitbebyggda samhillena splittrade fran varandra. Om
kommunal produktion hade utnyttjats, kunde gemensamma virmecentraler
byggts for ett flertal fastigheter. I dylika fall hade besparingar kunnat goras.
Vad kreditvillkoren betriffar sa bor naturligtvis dessa undergd en provning
icke minst fran statsmakternas sida.

Socialministern uttalade vid hostriksdagen, att han kommer att understilla
frigan om en sinkning av rdntan pa de statliga byggnadslanen riksdagens
provning. Iin rintesankning pa de statliga lanen till spekulationsfria fastig-
heter liksom en forlingning av amorteringstiden méste i sa fall komma till
uttryck i en sinkning av hyresnivan. Vi forutsiitta, att den sinkning av rian-
tan, som bostadssociala utredningen forordar for den framtida bostadspro-
duktionen, iiven skall komma de fastigheter till del, som uppforts under perio-
den 1940—46 med hjilp av statliga 1an, dvensia egnahemsbebyggelsen.

Den sinkning av rintan med en halv procent, som skedde under fjolaret,
utnyttjades som bekant till att slopa eller minska tilliggslanen. Detia beslut
av riksdagen har ju medfort en omriikning av tilliggslanen, vilka i manga
fall reducerats med 50 procent mot vad som preliminiirt faststiilldes. I stillet
ha tertiirlanen hojts med ungefir det belopp som tilliggslinen minskat.



a
Motioner i Andra kammaren, nr 202. 3

Denna politik har utlést ett missndje framfor allt hos bostadsritisinneha-
varna, som vintat pa en hyressiinkning i samband med riintesinkningen.

Den bostadspolitiska mélsiittningen bor vara att hoja ligenhetsstandarden
for det svenska folket. Detla kan inte uppfyllas med den nuvarande statliga
bostadspolitiken, utan hiir miste nya framgangslinjer privas. Om inte hyres-
nivin siinkes, komma vi aldrig att 16sa bostadsfragan for de medborgare, som
i forsta hand iro i behov av en hiillsobostad. Vi forutsitta darfor, att riks-
dagen allvarligt diskuterar det problemet och utformar en bostadspolitik, som
kommer att medféra en séinkning av riintan och en férlingning av amorte-
ringstiden pa de statliga linen.

I statsutskottets utlitande till Kungl. Maj:ts proposition angaende nedsiitt-
ning av rintan pa lertiirlin m. m. jiimte de till propositionen viickia motio-
nerna framhdélls bl. a. féljande:

»En omprovning av riktlinjerna och maélsiitiningen fér statens stodatgir-
der till bosiadsbyggande bor emellertid komma till stind i samband med fore-
stdende omstiillningen till fredsforhallanden.»

Om man som rikiningsgivande f6r hyressiitiningen utgér ifran de 20 pro-
cent av inkomsten i utgift for bostad, som bostadssociala utredningen anser
vara nidgorlunda rittvist avviigd, si kan man inte komma ifran att vidtaga
en rintesiinkning pa minst en procent och dessutom en utstriickning av amor-
teringstiden pa lanen.

Med stod av vad som ovan anforts foreslas,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstiller om
sadan dndring av kungorelsen om tertiir- och tilléiggsinen
att fastigheter, vilka uppforts eller komma att uppféras med
stod av statliga lan, erhalla en riintesinkning av minst en
procent pa det av staten investerade kapitalet och att amor-
teringstiden férlinges, samt att dessa atgirder anviindas for
ait siinka den nuvarande hyresnivan.

Stockholm i januari 1946.
Gésta Kempe.

Set Persson. Erik Jansson. Axel Nordstrom.

Harald Johanson. K. . Sepander. Gunnar Adol]sson.



