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Nr 125,

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen angdende nedsdtining av
rintan d tertidrldn m. m.; given Stockholms slott den
23 februari 1945.

Kungl. Maj:t vill hirmed, under aberopande av bilagda utdrag av stats-
radsprotokollet 6ver socialirenden fér denna dag foresld riksdagen att bi-
falla de forslag, om vilkas avlatande till riksdagen foredragande departe-
mentschefen hemstéllt.

GUSTAF.

Gustav Moller.

Utdrag av protokollet éver socialdirenden, hdllet infor Hans Maj:t
Konungen i statsrddet d Stockholms slott den 23 feb-
ruari 1945.

Narvarande:

Statsministern HaNssoN, ministern for utrikes drendena GUNTHER, stats-
rdden Wicrorss, MOLLER, SkOLD, QUENSEL, BERGQUIST, Dom6, EWER-
LOF, RUBBESTAD, OHLIN, ERLANDER, DANIELSON, ANDREN.

Efter gemensam beredning med chefen for finansdepartementet anmiéler
chefen for socialdepartementet, statsradet Moller, fraga om nedsdtining av
rdntan d tertidirldn m. m. samt anfor.

Gillande bestimmelser.

Enligt foreskrifterna i kungorelsen den 30 juni 1942, nr 569, om tertiirlan
och tilliggslan for vissa bostadsbyggnadsforetag (indrad genom kungorelser
nr 739/1942 och 592/1943), mé under de forutsiitiningar, som stadgas i kun-
gorelsen, beviljas tertiirlan for ny- eller ombyggnadsforetag, avseende fler-
familjshus eller enfamiljshus, samt tilliggslan {6r nybyggnadsforetag, avse-
ende flerfamiljshus eller sadant enfamiljshus, som uppfores av kommun eller
foretagare, vilken med avseende a lan enligt kungorelsen av statens bygg-
nadslianebyra jimstillts med kommun (1 §). For beviljande av tertiirlan gil-
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ler bland annat att hyran under en tid av tio ar icke utan byggnadslane-
byrans medgivande m& uttagas med hogre belopp eller efter andra berik-
ningsgrunder 4n dem byran godkint (4 §). Tilliggslin mA beviljas endast
under forutsittning bland annat att byggnadslanebyran efter provning av
dels anskaffningskostnaden for byggnadsforetaget, kostnaden for anskaff-
ning av tomtmark inbegripen, dels ock fastighetens eller, da friga dr om
tomtritt, byggnadens avkastningsvirde finner anskaffningskostnaden 6ver-
stiga avkastningsvirdet (5 §).

Dir ej Kungl. Maj:t annorlunda forordnar, dger byggnadsiinebyrin icke
medgiva, att hyrorna for lidgenheter, som tillkommit eller ombyggts med
stod av lan enligt ifragavarande kungorelse, ma i vidare man #n som kan
foranledas av stegrade brinslekostnader eller fore ar 1942 intriffad okning
av forvaltningskostnaderna Overstiga den &r 1939 pa orten gillande hyres-
nivén for ligenheter av jimforlig beskaffenhet och beligenhet (6 §).

Tertidrlan, vilket som regel ej ma 6verstiga trettiofem procent av det virde
a fastigheten eller, da fraga ir om tomtritt, 4 byggnaden som byggnadsline-
byran godkint, skall frin den dag, som byggnadslanebyran bestimmer, ut-
gora amorteringsldn. Annuiteten & sidant 14n for byggnadsforetag avseende
flerfamiljshus skall under de forsta fem &ren av lanets 16ptid utgéra, da
frdga dr om nybyggnadsforetag fem och en fjirdedels samt, da fraga dr om
ombyggnadsfdretag sex procent, varav fyra och en halv procent utgora rinta
och aterstoden amortering. Annuiteten & amorteringsldn fér enfamiljshus,
som uppférts av kommun eller dirmed jimstialld foretagare, utgor under
de forsta 10 aren av lanets 16ptid sex och nio tiondels procent, varav 4 och
en halv procent rdnta samt aterstoden amortering (11 §). Annuiteten 4 an-
nat enfamiljshus utgér under de forsta 10 dren av linets 16ptid sex procent,
varav tre och sex tiondels procent ridnta samt dterstoden amortering (12 §).

Dérest lantagaren for lan, limnade mot siikerhet av inteckningar med
bittre formansritt &n den for tertidrlanet stiillda sikerheten, nédgas under
de tio forsta aren efter lanens upptagande erligga hogre Arlig rinta én, i
friga om primérkredit, tre och en halv procent och, i friga om sekundiir-
kredit, diremot svarande rinta, mi av tertiirlanets rinte- och annuitets-
belopp arligen eftergivas hogst ett belopp, motsvarande skillnaden mellan
4 ena sidan lantagarens irliga rintekosinad for primir- och sekundirkre-
diterna samt & andra sidan det belopp, vartill nimnda kostnad skulle hava
uppgatt for den héndelse den arliga riintan utgjort, 4 primiirkrediten, tre
och en halv procent och, 4 sekundirkrediten, diremot svarande riinta. Har
lintagaren forbundit sig att erliigga hogre riinta 4 primir- och sekundiir-
krediterna &n den, som av byggnadslanebyrian provas mojlig att erhdlla pa
allminna lanemarknaden vid tiden nirmast fore meddelande av slutligt be-
slut i lanedrendet, skall, dir ej sirskilda skl till annat féranleda, i stillet
for den verkliga rintan nimnda lianemarknadsriinta liggas till grund for
bestimmande av eftergiftens storlek.
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Eftergiften, vars storlek faststillles av byggnadslanebyrén i samband med
lanedrendets slutliga avgérande, m4a icke bestimmas till hogre belopp in
som erfordras for att den eller de genom byggnadsforetaget tillkomna eller
ombyggda lidgenheterna skola kunna tillféras bostadsmarknaden mot de i
6 § angivna hyrorna. Iaststilld eftergift ma nedsitias, déirest lanemark-
nadsrintan sjunker och lantagaren, oaktat han dirtill har mojlighet, under-
later att vidtaga erforderliga dtgirder for att komma i atnjutande av den
ligre rintan. Nodgas lantagaren erligga hogre arlig réinta a4 primér- och
sekundirkrediterna &n den, som utgick vid tiden for eftergiftens faststil-
lande, mi eftergiften hdjas, dock hogst till det belopp, som vid eftergiftens
faststillande kunnat ifragakomma, direst rdntan & primir- och sekundér-
krediterna da varit en procent hogre &n den rénta, efter vilken eftergiften
faststillts (13 §).

Tilliggslan mAa beviljas hogst till sadant belopp, att lanet jimte bidrag,
som ma hava limnats av kommun, motsvarar skillnaden mellan den av
byggnadslanebyréan godkiinda anskaffningskostnaden fér byggnadsforetaget,
kostnaden for anskaffning av tomtmark inbegripen, samt fastighetens eller,
da fraga #r om tomtritt, byggnadens av byggnadsidnebyran godkinda av-
kastningsvirde (14 §). Tillaggslan 16per som regel ulan rinta och amorte-
ring (16 §).

Framstillning av statens byggnadslanebyra.

I skrivelse den 10 februari 1945 har statens byggnadslanebyra gjort fram-
stillning rérande sénkning av rintan 4 tertiirlan. Byrdn anfér
hirom i huvudsak foljande.

Genom beslut den 8 februari 1945 ha fulimilktige i riksbanken sinkt
diskontot fran 3 till 2'/2 procent. Denna atgird har fatt till foljd bland
annat, att de kreditinstitut, som limna ldn mot sikerhet av forsta eller
andra inteckning i bostadsfastigheter, siinkt eller torde komma att sinka
laneridntan i motsvarande grad. Mojlighet {oreligger saledes redan nu att
upptaga primiirian i hyresfastigheter mot en rinta av 3 procent {or ar rik-
nat; sekundirlanerintan kan antagas komma att ligga pa en niva av unge-
fir 3!/2 procent, och forrintningen av foretagarens egen kapitalinsats far
antagas bli nedriknad pa motsvarande sitt. Sagda forhallande maste fa till
foljd ett sadant forbilligande av kostnaderna for det vid fastighetsproduk-
tion investerade kapitalet, att den s. k. 6verkostnaden, d. v. s. skillnaden
mellan, 4 ena sidan, den fakliska godiagbara anskaffningskostnaden for ett
foretag samt, & andra sidan, det avkasiningsviirde {6r fastigheter, vilket sta-
tens byggnadslanebyra vid tertifirlinegivning till projektet har att faststilla,
minskas. Om det antages, alt rintan {6r tertilirian, som beviljas for upp-
forande av hyresfastigheter likaledes siinkes, forslagsvis med !/2 procent
eller siledes frian 4!/2 till 4 procent, f6r ar riknat, kommer —- forutsatt att
annuitelen for tertiirldnet under den forsta femarsperioden av lanets 16plid
i analogi med det sist sagda nedsiittes fran 54 till 4%/s procent — 6verkost-
naden att ytlerligare reduceras. Inom byrin verkstillda berikningar giva
vid handen, att vid en dylik, genomgiende riintereduktion avkastningsviir-
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det for ett hyreshus av sten kommer att vid oférindrad hyresavkastning
med ungefiir 11,8 procent Overstiga ett enligt hittillsvarande kapitaliserings-
grunder faststiillt avkastningsviirde; motsvarande 6kning i friga om en ny-
uppford fastighet av tri utgér omkring 10,6 procent. Om det antages, att
anskaffningskostnaderna for de hyresfastigheter, till vilkas uppférande lan
kommer att beviljas under den niirmaste tiden icke namnvirt fordndras,
skulle den nyss angivna 6kningen i avkastningsviirdet — forutsatt att over-
kostnaden vore, relativt sett, lika stor for samtliga nyuppférda hyresfastig-
heter — f4 till foljd ait 6verkostnaden samt diirmed behovet av tilliggslan
och kommunala bidrag praktiskt taget eliminerades.

Overkostnaden foreter emellertid lokalt sett hogst betydande variationer.
Som exempel kan niimnas att 6verkostnad hittills icke férekommit vid ny-
produktion av hyreshus i Stockholm, medan den & atskilliga smiirre orter
genomsnittligt uppgar till 20 procent av anskaffningskostnaden for foretaget.
En rintesiinkning och dirmed en mojlighet till hojning av avkastningsvir-
dena i enlighet med vad nu anférts kommer diirfor att i avseende & fastig-
hetsekonomin fa helt olika konsekvenser pA skilda orter. Man kan med
andra ord rikna med, att inom vissa orter tilliggslanebehovet kommer att
kraftigt reduceras respektive helt férsvinna samt att man inom nigra sam-
hillen — déribland frimst Stockholm — far mdjlighet att nyproducera
hyresfastigheter, for vilka de arliga utgifterna kunna balanseras med hyror,
som icke ovisentligt understiga »1939 ars hyresniva»,

Vid en produktionsomfattning, motsvarande ett arligt tillskott av cirka
40 000 liagenheter i flerfamiljshus torde man i nuvarande kostnadslige,
direst rintesinkningen ej mellankommit, haft att emotse ett tilliggslane-
behov hénforligt till tertifirlanegivningen, uppgéende till i runt tal 30 miljo-
ner kronor per budgetar. Den nu beslutade respektive forutsebara riinte-
sinkningen i fraga om primér- och sekundirlan samt féretagarinsatser kan
antagas medfora en minskning i detta behov med ungefiir 20 miljoner kro-
nor; hirvid har férutsatts bland annat dels att for ifragavarande produktion
tertidrlan kommer att efterfragas i samma omfattning som hittills, dels ock
att »0verkostnadsspridningen» icke kommer att nidmnvirt forandras. Skulle
jaimvil den hir ovan diskuterade sinkningen av tertiirlinerintan komma
till stand, ldrer tillaggslanebehovet komma att sjunka med ytterligare cirka
2 miljoner kronor. Det torde i detta sammanhang bora framhallas, ait andra
omstindigheter kunna medféra hojning av tilliggslanebehovet, sisom 0Ok-
ningar i byggnads- eller driftkostnader.

Den minskning i tilliggslanebehovet som synes kunna périknas vid en
siinkning av tertiirlanerdintan fran 4!/: till 4 procent ar knappast av den
storleksordning, att den i och for sig torde kunna motivera ett forslag
hirom. Emellertid foreligga enligt byggnadslanebyrins mening mycket vi-
gande skl for att en dylik dndring likvdl kommer till stdnd. Det skulle
otvivelaktigt icke te sig naturligt, om differensen mellan sekundir- och
tertidirldneréntan vore dubbelt si stor som skillnaden mellan primér- och
sekundirlanerintan; forhallandet skulle framstd sisom #n mera anmirk-
ningsvirt, eftersom tertifirlanen dro statliga krediter. Det ma i detta sam-
manhang framhallas, att under 1944 ars varriksdag inom andra kammaren
en motion vicktes (II: 15), vari hemstilldes, att riksdagen matte besluta, att
rintan & tertiirldn, som hir avses, sinktes till 3!/2 procent. I utlatande
nr 126 framholl statsutskotiet med anledning av motionen, att utskottet icke
vore bereit att, utan omprévning av fragan i ett stérre sammanhang, pa
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yrkande av enskild motionir, fororda édndring av ifrigavarande rintesats.
Vad utskottet salunda anfort limnades av riksdagen utan erinran.

Savitt byggnadslanebyran kan finna, har genom bankofullmikliges om-
formillda besiut forevarande sporsmil kommit i ett sidant nytt lige, att
byran ej kan underlita att hos Kungl. Maj:t foresla en sinkning av tertiér-
lanerintan for 1an till hyreshus. Hirfor talar ock den omstindigheten, att
ett fasthallande vid nuvarande rinteniva for dylika tertidrlan kan fa till
foljd, att en avseviird del av hyreshusproduktionen kommer till stand utan
stod av tertiiirlin och dirmed faller utanfér den speciella kontroll, som ut-
ovas av byran i syfte att befordra produktionen av limpliga familjebostider.

Under hinvisning till det anférda har byggnadslinebyran foreslagit
Kungl. Maj:t att soka utverka riksdagens medgivande till att rintan a tertidr-
1an for ny- eller ombyggnad av flerfamiljshus nedsittes frin 41/2 till 4 pro-
cent samt att i samband hiirmed annuiteten 4 dylika lan under den forsta
femarsperioden av lanens 16ptid bestiimmes till 4°/4+ procent for nybyggnads-
foretag och till 5% procent for ombyggnadsforetag. Analoga atgirder har
byran anselt bora vidtagas i friga om tertidrlan for enfamiljshus, som upp-
foras eller ombyggas av kommun eller dirmed jimstilld foretagare.

Vidare har byran hemstillt, att rintesinkningen finge avse samtliga lane-
drenden, vari slutligt beslut icke meddelats vid tidpunkten for réinteséink-
ningens ikrafttridande.

Byggnadslanebyran framhéller i anslutning hirtill, att nuvarande bestim-
melser om hyreskontroll for ligenheter, som tillkommit eller ombyggts med
stod av tertiiirlan, ej lade hinder i viigen for att hyran respektive bostads-
ritttsavgiften maximeras till belopp understigande »1939 érs niva». Bygg-
nadslanebyran maste foljaktligen se som sin uppgift att i fall, dir rante-
sinkningen skapade mojligheter dirfor, maximera tertifirlinehyran till be-
lopp motsvarande de faktiska godtagbara ulgifterna for fastigheten. Da
emellertid en undantagslos tillimpning av en dylik regel for hyressiittningen
kunde medféra sidana ekonomiskt ogynnsamma konsekvenser, som erfaren-
hetsméssigt uppkomme vid en splittrad hyresniva, vore byrdn av den me-
ningen, att hyressiinkning, som hir avsages, icke borde komma till stéand, da
det uppenbarligen kunde antagas, att densamma kunde medféra patagliga
olagenheter for hyres- och bostadsmarknaden inom ett omrade.

Byggnadslinebyran har vidare foreslagit vissa indringar med av-
seende pa bestimmelserna om eftergift i vissa fall a
tertiarlanets rinte- och annuitetsbelopp (13 § gillande kun-
gorelse samt 6 § i den tidigare kungorelsen i dmnet, nr 636/1941), enligt
vilka bestimmelser staten i viss ulstriickning limnar rintegaranti for lin
med biitire formansriiti in tertidrlan. Byran anfor hirom.

Skiilen for tillskapandet av den statliga rintegarantin fér bottenlin voro
tvia: dels behovet av att nedbringa kreditkostnaderna for bottenlinen, var-

igenom fastighetsproduktionen kunde forbilligas, dels ock onskemalet ali
skapa trygghet for byggherren mot 6kningar i kapilalutgifterna och for den
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bostadssékande allminheten mot hyresstegringar. Genom rinteléigets fall
under loppet av ar 1941 till den under de filjande Aren stabiliserade rinte-
nivin bortf6ll det forsta skilet for rintegarantin, medan det andra motivet
— trygghetskravet — framtriidde som den egentliga grunden {6r riintegaran-
tins bibehallande. Bestimmelserna om rintegaranti i giillande tertifirlane-

kungérelse — vilka i allt viisentligt #ro kalkerade pa motsvarande bestim-
melser i 1941 ars kungorelse om tertifirlan — torde for den skull f& anses

uteslutande betingade av intresset att kunna fér en tioarsperiod med prak-
tiskt taget full sikerhet berikna kapitalkostnaderna fér en bostadsfastighet.

Byggnadslanebyran dr av den uppfaitningen, att sagda intresse ir av den
styrka, att riintegarantin sisom sadan bér bibehallas. Genom den intridda
allminna rintesinkningen kan emellertid riintegarantin i sin nuvarande ge-
staltning endast i begrinsad utstriickning fylla sin nyssnidmnda uppgift. Det
synes dirfér byggnadslanebyran naturligt, att riintegarantin anpassas efter
det faktiska liget silunda, att den garanterade primérlnerintan bestimmes
till 3 procent och sekundiirlaneriintan till en diremot svarande rinta. En
sddan anpassning Aterspeglar givetvis icke nagot antagande om att rintan
icke skulle kunna stiga 6ver 3-procentsnivan. Tviirlom utgoér ovissheten om
de allminna férutsitiningarna foér riinteutvecklingen under de niirmast fol-
jande aren ett motiv foér att i nuvarande tige med en dylik atgird skapa
storre stabilitet i fastighetsekonomin och en siker grund for kalkyler ro-
rande fastighetsviirden och subventionsbehov.

Ett bibehdllande av reglerna om rintegaranti i deras nuvarande utform-
ning skulle fa till féljd, att byggnadslanebyran, till siikerstillande av hyres-
kontrollen och till skyddande av statens och fastighetsiigarens intressen att
aterfa siti i fastigheten investerade kapital, sige sig nodsakad rikna med
en nigot hogre férriantning av bottenldnen #n 3 procent respektive en dir-
emot svarande rénta. Detta skulle betyda, att byran enligt gillande regler
komme att bevilja ett 6kat tilliggslan, varigenom verkningarna av eventuella
kapitalkostnadsokningar i framtiden kunde neutraliseras. En kostnadskal-
kyl, baserad pi antagandet att riintevariationsrisken kriiver en kompensa-
tion motsvarande i genomsnitt /4 procent per ar & bottenlanen visar att ett
okat tilliggslinebehov av cirka 5 miljoner kronor per budgetar skulle upp-
std, vartill kommer, att i vissa fall en eljest mojlig hyressinkning icke kan
komma till stdnd; hirvid har foérutsatts, att den arliga produktionen av
ligenheter i flerfamiljshus utgér omkring 40 000 samt att tertifirlanerintan,
pd sitt i det foregdende angivits, nedsiittes till 4 procent. Till jamforelse
mé framhallas, att den sdlunda framriknade 6kningen i subventionshehovet
under ett budgetar skulle vara tillriicklig fér att vid en garanterad primir-
lanerdnta av 3 procent och under antagande, att den faktiska primiérlane-
rintan utgér 3'/: procent (sekundirlanerintan férutsiittes pa motsvarande
sitt garanterad), bestrida erforderliga riinteeftergifter under minst 5 Ar.
dven under forutsittning att alla bottenlan #ro obundna.

Under hinvisning till att siledes jimvil statsfinansiella intressen syntes
tala for en findring av bestiimmelserna om riintegarantin i enlighet med vad
i det foregdende anférts, har byggnadslanebyran hemstillt, att Kungl. Maj:t
métte s6ka utverka riksdagens medgivande till att den rintesats, som i hir
férevarande sammanhang mAa garanteras, bestimmes for primérlan till
3 procent och for sekundiirlin till en diremot svarande rinta.
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De atgarder, som statsmakterna under det nu pigaende kriget vidtagit i
syfte att skapa forutsitiningar for uppriitthallandet av en tillrickligt om-
fattande bostadspreduktion, ha bland annat tagit sikte pa att dstadkomma en
sa billig kapitalforsorjning som mojligt. De medel, som hirvid kommit i
fraga, ha — forutom beviljandet av tilliggslin — utgjorts av dels en ut-
Okning av tertiiirlanegivningen och dels tillskapandet av en rintegaranti i
fraga om primir- och sekundiridnen. Betriffande den nirmare utform-
ningen av de vidtagna atgirderna far jag hénvisa till den i det foregaende
laimnade redogorelsen.

Riksbanken har numera genomfort en sinkning av diskontot fran 3 till
2!/2 procent. Denna riksbankens #tgird har fatt till foljd att de kredit-
institut, som ldmna 14n mot sikerhet av forsta eller andra inteckning i bo-
stadsfastighet, siinkt eller torde komma att sinka lanerintan i motsvarande
grad. Enligt min mening ir det angeliget, att den mojlighet, som rintesink-
ningen Oppnat att nedbringa kostnaderna fér bostadsforvaltningen, i storsta
utstriackning tillvaratages. Jag vill i detta sammanhang erinra om att huvud-
delen av bostadsproduktionen under senare tid kunnat dga rum allenast
under forutsittning av direkt subvention. Denna har till en mindre del
utgjorts av kommunala bidrag och i Ovrigt av statliga tilliggslan, tills vi-
dare lopande utan ridnta och amortering samt avsedda att avskrivas efter
10 ar, i den man hyresnivan da icke stigit pa sadant satt, att fastigheten
kan béra forrintning och amortering jamvil av tilliggslanet.

I likhet med byggnadslanebyran anser jag salunda, att en omprévning nu
bor ske av de villkor, som édro férenade med den statliga langivningen.

Byggnadslanebyran har foreslagit, att réntan § tertiirlan fér byggnads-
foretag, avseende {lerfamiljshus, siinkes fran 4!/2 till 4 procent och att som
foljd dirav nedsiiitning dger rum av annuiteten 4 dylika ldn med /2 pro-
cent under den forsta femarsperioden av lanens 16ptid. Byrin har vidare
ansett analoga atgirder bora vidtagas i fraga om tertiiirlan for enfamiljs-
hus, som uppforas eller ombyggas av kommun eller diirmed jimstilld {ore-
tagare. Byran har slutligen hemstillt, att den av slaten nu limnade rinte-
garantin for primir- och sekundirlan likaledes anpassas efter det idndrade
rinteliiget och framdeles baseras pa en rinta av 3 proceni {or primirlan
samt en diremot svarande rinta for sekundirian.

Vad forst angar forslaget om nedsiittningen av rintan & tertiirlan med
en halv procent och i samband dirmed en motsvarande siinkning av annui-
teten & sadana lan anser jag mig pa av byran anforda skiil bora tillstyrka
detsamma. P& siitt byran foreslagit ltorde rintesiinkningen fa avse samtliga
laneiirenden, vari slutligt beslut icke meddelats vid tidpunklen for rinte-
siinkningens ikrafttriadande.

Jag anser mig jimvil kunna fororda byggnadslanebyrans {orslag i vad
avser rintegarantins anpassning lill det {indrade allmiinna riinteliiget. Detta
innebiir emellertid icke nigot stillningstagande frian min sida till frigan om

Departe-
mentschefern.
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bibehéllandet for framtiden av denna anordning i det statliga finansiella
stodet at bostadsbyggandet. Forslaget grundar sig icke heller pA nigot an-
tagande om den sannolika rinteutvecklingen under de nirmaste &ren.
Riintegarantins inférande ar 1941 hade karaktiren av en motitgird mot
den under borjan av kriget intriffade stegringen i kapitalkostnaderna for
nybyggda fastigheter, vilken utgjorde den viktigaste anledningen till den
krisartade nedgéngen i bostadsbyggandet. I nuvarande situation féreligger
icke nagot liknande motiv. Erfarenheterna av rintegarantins funktion i
stodsystemet for bostadsbyggandet ha emellertid givit vid handen, att ga-
rantin dels hittills medf6rt en ytterst ringa kostnad for statsverket, dels
ocksia — sasom framgar av byggnadslanebyrans skrivelse — haft stor be-
tydelse sasom trygghetsskapande fakior. Tack vare riintegarantin har i den
fastighetsekonomiska kalkylen ingen hiinsyn behovt tagas till rintevaria-
tionsrisken betrdffande icke bundna lin, varigenom & ena sidan stérre
sikerhet {or den framtida kontrollen av hyrorna i de med statslan finansie-
rade bostadsfastigheterna kunnat erhillas och 4 andra sidan behovet av
kapitalsubvention i form av tilliggslin kunnat i avsevird grad begrinsas.
Dessa omstindigheter synas mig tala for att réintegarantin for nirvarande
bibehalles och anpassas till det fordndrade allminna riinteliiget. Bostads-
marknadsliiget liksom ocksi det dnnu bestiende forhallandet mellan bygg-
nadskostnader och hyresnivaer kriva ett fullfoljande tillsvidare av statens
stod at bostadsbyggandet i de former, som utbildats under de senare arens
bostadskris. Det dr mojligt att skiil kunna anses foreligga att fordndra for-
merna {0r statens bostadspolitiska stodverksamhet, nir den akuta bostads-
marknadskrisen hévts eller relationerna mellan byggnadskostnader, hyror
och inkomster undergatt en mera visentlig forskjutning. I ett sidant sam-
manhang torde dven rintegarantin bora stillas under omprévning. Det #r
emellertid uppenbart, att tiden dnnu icke dr mogen hirfér. I nuvarande
situation framstar det som angeléiget, att den intriffade sinkningen av det
allmiinna rinteliget effektivt genomfores fér bostadsbyggandets del, vilket
av skil som utvecklas i byggnadslanebyrans skrivelse forutsiitter att rinte-
garantin anknytes till 3-procentsliget. Nedsitiningen av riintegarantin skall
givetvis endast avse fastigheter, for vilka beriikningen av tilliiggslanebehovet
skett pa basis av en primérlanerinta av 3 procent De bostadspolitiska for-
delar som den allmiinna rinteséinkningen erbjuder, ernas pa detta sitt i den
statsfinansiellt sannolikt gynnsammaste formen, 4ven om rintegarantins an-
passning i framtiden i hindelse av forhéjt allméint rintelige skulle komma
att betyda vissa eftergifter i annuitetsbetalningarna pa de 1an av statsmedel,
vilka investerats i bostadsbyggandet.

Under aberopande av vad salunda anforts hemstiller jag, att Kungl. Maj:t
maétte foresld riksdagen medgiva



Kungl. Maj:ts proposition nr 125. 9

dels att riantan & tertiirlan enligt kungorelsen den 30 juni
1942 (nr 569) om tertidrlan och tilliggslan for vissa bostads-
byggnadsforetag ma i friga om flerfamiljshus och sidant
enfamiljshus, som avses i 11 § forsta stycket, i férhallande
till den nu gillande riantan nedsittas med en halv procent
samt att i samband hirmed en motsvarande nedsittning av
annuiteterna & dylika 1dn ma #ga rum, savitt avser fler-
familjshus under de fem forsta aren av lanets 16ptid samt
savitt avser enfamiljshus under de forsta tio dren av ldnets
16ptid,

dels att riintesinkningen ma avse samtliga laneirenden, i
vilka slutligt beslut icke meddelats vid tidpunkten for réinte-
sinkningens ikrafttridande,

dels ock att, i friga om fastighet for vilken berikningen
av lillaggslanebehovet skett pa grundval av en primirlane-
rinta av 3 procent, till grund for beriknande av det belopp,
som enligt 13 § forenimnda kungorelse mi eftergivas av
tertiirldnets annuitetsbelopp, ligges en ridnta a primirkre-
diten av 3 procent samt en déremot svarande rénta 4 sekun-
déirkrediten.

Med bifall till denna av statsradets ovriga leda-
moéter bitridda hemstillan forordnar Hans Maj:t
Konungen, att proposition av den lydelse, bilaga
till detta protokoll utvisar, skall avlitas till riks-
dagen.

Ur protokollet:

Hans Bergstrom.

Bihany till riksdagens protokoll 1945. 1 saml. Nr 125. 2



