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Nr 312.

Av herr Skoldin m. fl., angdende firbattring av tomtrattsforfarandet
sdsom uppldtelseform betriffande kommunernas och statens
markomraden.

Genom beslut av 1907 &rs riksdag infordes bestimmelserna om tomtritt. Be-
stimmelserna hiirom dterfinnas dels i fjirde kapitlet i lagen om nyttjanderitt till
fast egendom, dels ok i lagen den 14 juni 1907 om inskrivning av tomtritt och
vattenfallsriatt samt av fing till sidan ritt.

Inforandet av detta riattsforfarande utgor ett led i strivandet att 1sa sam-
hiillenas och sirskilt stidernas bostadsfrdgor. Tomtritten mojliggor for kommu-
nerna och stiderna att upplita sin tomtmark for bebyggelse it enskilda utan att
dirigenom forlora dganderatten till marken. Denna upplatelseform medfor att
tomtmarken icke blir spekulationsobjekt i enskildas hiander och forbehdller dirige-
nom virdestegringen &t samhillet. En avgjord fordel framfor dganderitten har
tomtritten dirigenom att kommun genom att bibehélla dganderitten till marken
bittre kan frimja tillkomsten av goda stadsplaner och stodja en férutseende och
sund bostadspolitik. Tomtriitten mojliggor ocksd att enskilda till relativt ringa
kapitalutgifter kunna forvirva tomter, vilket underlittar anskaffandet av egna
hem for mindre bemedlade. Det dr dirfor av storsta vikt for vir bostadsfriga,
att bestimmelserna si utformas, att tomtriattsforfarandet icke i nagot hinseende
ir dganderitten underligset.

Nuvarande bestimmelser medfora emellertid, att tomtrittstorfarandet icke
ges full rittvisa i konkurrensen med dganderitten. Det dr dérvid sirskilt en svag-
het, som behaftar tomtriatten, ndmligen att den icke kan bliva foremal for servituts-
inteckning, Inteckningsforfarandet ir i friga om tomtritt enligt gillande lagstift-
ning genomfort allenast med viss begrinsning. Man har endast funnit det behov-
ligt att bereda mojlighet till inteckning av tomtrédtt for fordran. Att man haft
en sddan uppfattning har troligtvis sin forklaring déri, att man vid lagens till-
komst saknade de erfarenheter pa detta omrade som senare tiders utveckling givit
vid handen. De fordelar ur ekonomisk synpunkt, som uppforandet av storre bo-
stadskomplex med gemensam viirme- och varmvatteneentral samt tviittstugor,
skyddsrum m. m. kunnat uppvisa nir det giller drifts- och forvaltningskostna-
derna for sddana komplex, uppgd till avsevirda belopp. Ett enda exempel —
ehuru det finns minga —— mad hér nimnas. For bygenader med dylik gemensam
virmecentral, vilken omfattar sammanlagt 25 fastigheter med 572 ligenheter —
som uppforts i det "Centrala Bromma” — ha de drliga drifts- och forvaltnings-
kostnaderna (brinsle o. d.) visat sig uppgi till ca 40 000 kronor. Fér samma
antal fastigheter med envar sin viirmecentral och portvakt skulle enligt gjorda
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berikningar motsvarande kostnader beldpa sig till jcke mindre in 90 000 kronor.
Utvecklingen pekar diirhiin att den framtida bostadsbyggnationen alltmer kommer
att overgd till uppforande av sidana storre bostadskomplex, som bli en forvalt-
ningsenhet. En sidan byggnation méste vid byggande 4 tomtrittsmark efter nu-
varande tomtindelningsprinciper omfatta ett flertal tomtrétter. A en av dessa tomt-
ritter kommer di den viirmecentral, som skall forsérja hela komplexet, att inrym-
mas. Fér att limna de dvriga tomtritterna erforderlig trygghet med viirmeforsorj-
ningen Ar man under nuvarande forhallanden hinvisad till rent eivilrittsliga kon-
traktsoverenskommelser, vilka icke kunna intecknas. Detta utgor en svaghet och
inverkar pa kreditvirdigheten & tomtritten, samtidigt som de enskilda tomtrit-
terna i komplexet bliva mer svirsdlda. Endast kapitalkraftigare intressenter,
som hava ekonomiska resurser att forviirva och behilla hela fastighetskomplexet,
tcunna i praktiken framstd som spekulanter pd dylika tomtritter. Ndmnda brister
med tomtritten motverka indirekt striivandena att framskapa billigare bostider.
En lagindring, som gav mgjlighet att medelst betryggande inteckning av servi-
tutskaraktir reglera tomtritternas inbordes forhillanden av hir berdrda eller
liknande art, skulle vara #ignad att tillgodose bade det allméinna och jordinnehava-
rens intresse av en tryggad besittning. Vad som hir onskas dr alltsd att det skall
skapas likvirdighet mellan tomtriitt och fganderitt i detta fall; huruvida detta
sedan skall ske genom servitutsforfarandet eller genom annan Atgiird fir utred-
ningen utvisa.

I Stockholm har tomtrittsforfarandet kommit till stor anvindning. For nar-
varande uppgér antalet med tomtritt upplitna tomter till cirka 11 700.

Sockholms stad gjorde ocksd dr 1927 till Kungl. Maj:t en framstillning :

dels om sadan revision av gillande laghestiimmelser om tomtritt att

a) foretriidesritten till ny upplatelse (optionsriitten) lagfistes,

b) forbud mot tomtriittens forverkande blir lagligen gallande,

¢) obligatorisk inskrivning av tomtriitten pabjudes,

d) intecknings stillning vid fornyelse av tomtriittsavtal fortydligas, samt
) hyreskontrakt i tomtritt klart siikerstilles vid tomtriittens forsiljning,

dels vck om vidtagande av dtgiirder for att kredit mot inteckning i tomtritt
ma kunna lagligen beviljas av de statens verk och inriittningar, som forfoga over
tfonder, av statens egna understodsfonder samt av sidana enskilda inréttningar
och kassor, som hava av Kungl. Maj:t faststillda reglementen.

Detta iir enligt vart formenande ett beligg for att ett verkligt behov forelig-
ger av att en utredning pd omridet i friga foretages och att riksdagen dédrom gor
en framstillning till Kungl. Maj :t.

Under &beropande av vad silunda anforts fi vi anhilla,

att riksdagen mitte besluta att 1 skrivelse till Kungl.
Maj:t hemstiilla om ombesorjandet av en forutsittningslos och
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allsidig utredning rérande mojligheterna att genom lagiindring
forbdttra tomtréttsforfarandet som upplitelseform betriffande
kommunernas och statens markomriden i syfte att dirigenom &
ifrdgavarande omrdde undanrgja forefintliga bristfillicheter en-
ligt vad som i motionen anforts, samt att for riksdagen fram-
ligga de forslag till erforderliga lagiindringar & olika rittsom-
réden, som utredningen kan komma, att féranleda.

Stoekholm den 23 januari 1945.

P. A. Skoldan. Adolf Wallentheim. Frans Severin.

Olof Nilsson, Sven Hedquvist.
Giteborg.



