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Nr 97.

Av herr Karlsson, Gustaf, angdende viss dndring 1 3 kap. 38 § Zagoﬁ
om nyttjanderdtt il fast egendom.

I vart land finnes ett stort antal fastigheter, dgda av folketshusféreningar,
nykterhetsorganisationer och de senares fastighetsforeningar, samt bygdegirdar,
liﬂda. av jordbrukarorganisationer. Dessa fastigheter, vilkas antal torde overstiga
2500, iiro givetvis i forsta hand tillkomna for att tjina som samlingslokaler for
byedens organisationer. Lokalerna intaga ocksd i regel en central plats i respek-
tive orters kulturella och politiska liv samt hava jimvél ur annan synpunkt en
stor uppgift att fylla. Lokalernas stora betydelse i olika avseenden f6r samlings-
livet, siviill i stiderna som pd landsbygden, har dven vunnit beaktande hos stats-
makterna. (Se "Betiinkande med utredning och forslag rérande tillgodoseendet av
hehovet av allmiinna samlingslokaler”. Statens offentlica utredningar 1939: 30.)

De inkomster, som fgarna kunna forskaffa sig genom medlemsavgifter, egna
tillstillningar samt uthyrning av lokalerna for kulturella, politiska och andra
indamal, forsld i allmiinhet icke till tickande av utgifterna. P4 grund hirav ha
en del foreningar nodegats under vintertiden uth) ra lokalerna en eller flera ganger

“per vecka till biografférestillningar.

Att foreningarna sjilva icke drivit biografrorelse torde delvis vara beroende
pa att styrelserna bibragts den felaktica uppfattningen att de under sidana for-
hallanden icke skulle ha méjlighet att erhilla film fran filmbyrderna. Denna icke
riktiga uppegift har iven medfort att ménga foreningar férmatts att uthyra sina
lokaler till foretagare for det mest upprorande underpris.

I detta sammanhang kan erinras om att biografiigarnas monopolstrivanden
vid nyetablering av biografer varit av sidan art att man ansett statsmakternas
intresse bora pakallas. Vi hiinvisa hirvid till riksdagsman Pettersons i Degerfors
interpellation vid 1943 &rs lagtima riksdag (andra kammarens protokoll nr 23
sid. 3) och socialministerns svar pi denna interpellation.

Under de senaste aren ha okade ansprik — ocksi frdn samhillets sida —
stillts pa foreningarnas verksamhet samt kostnaderna for densamma genom tids-
forhéllandena visentligt stegrats. Hiirtill kommer att foreningarnas fastigheter i
ménga fall dro 40 & 60 &r gamla och nu i stort behov av reparation och moderni-
sering for att kunna fylla tidens krav pd #indamilsenliga samlingslokaler. Berorda
omstiindigheter hava medfort att styrelserna tvingats forsoka oka inkomsterna,
och de ha di sisom den niirmast till hands liggande mojligheten sokt ernd okade
inkomster genom biografdrift i egen regi. Hirigenom vinnes dven att de i nigon
min battre kunna utnyttja filmen i samhilleliga intressens tjinst samt genom
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mojligheten att sjilva vilja speldagar rationellare kunna disponera lokalerna i
foreningslivets tjanst.

Foreningarnas mojligheter att overtaga lokalerna iro emellertid beskurna av
dels gillande lagstiftning om hyresreglering i sidana orter, dir hyresreglerings-
lagen &r gillande, och dels stadgandena i 3 kap. 38 § av nyttjanderittslagen i si-
dana orter dér hyresregleringslagen icke #r tillimplig.

Enligt 3 kap. 38 § i nyttjanderiittslagen Ar hyresgist, som i en forhyrd lokal
driver rorelse av ndgot slag, beriittigad att d4 han uppsiges till avflyttning er-
~ hélla ersittning for sdvil flyttningskostnaderna som den okning av ligenhetens
virde pd hyresmarknaden som den av honom bedrivna verksamheten kan hava
medfort. Forutsittning for att dylik ersittning skall utgd #ir att uppsigningen
anses strida mot god sed i hyresforhallande. Det har i flera fall visat sig att d&
foreningarna forsokt att komma i besittning av sina lokaler for att sjilva driva
biografrorelse och dirmed bereda sig nodvindiga inkomster for fastigheternas un-
derhdll och modernisering, biografigarna under 8beropande av denna lagstiftning
kriva ersittning. Biografigarnas ersittningsyrkanden motiveras med att den
okade publikfrekvensen skulle vara orsakad av det sitt pd vilket de bedrivit sin
verksamhet. Den okade publikfrekvensen #r emellertid i de flesta fall att tillskriva
omstdndigheter, 6ver vilka biografdgarna icke hava inflytande. Detta &r sdrskilt
fallet d& biografdgaren varit utan konkurrens pd platsen. Den okade publikfre-
kvensen beror exempelvis mycket ofta pd okad befolkning i vederborande sam-
hélle, vilket sirskilt varit fallet under kriget. Diartill kommer att pd grund av
ridande arbetsmetoder inom filmbranschen den enskilde biografigaren har be-
grinsade mojligheter att ova inflytande pd den film han visar. Filmuttaget hos
filmuthyrarna regleras néstan undantagslost genom kontrakt, vilka skrivas flera
méanader i forvig. Leveranserna for innevarande biografsidsong kontrakterades
exempelvis fore 31 januari foregdende &r, di biografdgaren band sig for uttag
av ett visst antal filmer utan att veta vilka han fick.

Som exempel kan anforas ett fall frdn Skoldinge i Sodermanland. Dérva-
rande samlingslokalforening har sedan &r 1924 uthyrt sin lokal till en biograf-
dgare som diar drivit biografrorelse en & tvd gdnger i veckan. Foreningens fastig-
het dr 30 ir gammal och i stort behov av modernisering for att kunna fylla tidens
krav pd en dndaméilsenlig och bekvim samlingslokal. Kostnaderna hirfor ha be-
riknats till eirka 17 000 kronor. Foreningen saknade mojlichet att av egna till-
gfngar finansiera ombyggnaden. Foreningsmedlemmarna, som tidigare nodgats
itaga sig Arliga uttaxeringar och som aldrig erhdllit ndgon avkastning pa sitt
insatta kapital, vigrade g& med pd ytterlicare uttaxering, di de ansigo det obil-
ligt att de skulle belastas med ytterligare utgifter for foreningen, samtidigt som
dess hyresgist, biografigaren, tillgodogjorde sig god inkomst genom forhyrning
av lokalen. Foreningen borde sjilv Gverta biografrorelsen for att av dess inkomster
ticka kostnaderna for fastighetens modernisering och for att bereda de ideella
organisationerna billiga hyror. Ar 1942 uppsade foreningen didrfor kontraktet
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med biografigaren. Denne framstillde betydande krav pd goodwillersittning, och
d& detta icke kunde godtagas av foreningen, drog han saken infor domstol, yrkande
ersiittning med bl. a. 3 000 kronor for den “’okning av ligenhetens viirde pd hyres-
marknaden”, som hans verksamhet péstods ha medfort. Domstolen bifoll si till
vida biografigarens talan, att foreningen forpliktades att i sagda avseende utgiva
ersittning till honom med 1 500 kronor.

Det skulle silunda vara stridande mot god sed i hyresforhdllande om en for-
ening, som for sin fortsatta existens ar beroende av den inkomst en i dess egen
fastighet bedriven biografrorelse kan skiinka, uppsiger hyresgisten-biografigaren
till avflyttning for att sjilv utnyttja rorelsen till fromma for bygdens befolkning.
Det bor dven beaktas att hyresgisten i anfort fall icke nedlagt nigra som helst
kostnader p& lokalens inredning, ett forhallande som dock enligt hyreslagstift-
ningskommitténs motiv anségs bora utgora en av grunderna for goodwillersittning
vid uppsiigning av en rorelseidkare.

En hyreslagstiftning tillkommen i socialt syfte for att skydda en ekonomiskt
svagare part mot en ekonomiskt starkare anviindes silunda av privata intressen
for att klavbinda organisationerna i deras samhéllsgagneliga verksamhet. De fore-
tagare, som forhyra foreningarnas lokaler, dro mycket ofta ekonomiskt vilsitue-
rade och driva sin rorelse pi ett stort antal platser, ofta pd ett tjugo- ja inda
till sextiotal. Foreningarna, som i ifrigavarande fall dro hyresvirdar, hava i regel
svag ekonomi. P§ dtskilliga hall ir denna si anstriingd, att allvarliga risker fore-
ligga att deras fastigheter genom Atgirder frin inteckningshavares och andras
sida kunna komma att frinhiindas dem. Det har éven i nigra fall férekommit att
anforda foreningsfastigheter blivit forsilda pa exekutiv aktion. For att férhindra
dylikt, liksom for att overhuvud taget fi fastigheterna till stind och kunna
underhdlla dem, dir det mycket vanligt att medlemmarna understodja foreningen
genom uttaxeringar i form av veckoinbetalningar.

Med stod av vad silunda anforts far jag hidrmed hemstilla,

att sddan #ndring vidtages i nyttjanderittslagens 3 kap. 38 §
att organisation, som har till huvudsaklig uppgift att tillhanda-
halla allménheten samlingslokaler, beredes mojlighet att uppsiga
hyresgiist, som forhyr lokal for biografindaméil, utan att upp-
signingen medfor ersittningsskyldighet for fastighetsigaren,
under forutsittning att avsikten med uppsigningen ir att gagna
organisationslivet genom att for samlingslokalerna anviinda in-
komsten av biografdriften.

Vid bifall hirtill hemstiilles, att vederborande utskott mé
utarbeta erforderlig lagtext.

Stockholm den 20 januari 1944.
Gustaf Karlsson.



