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Nr 276.

Av herr Hage och herr Olsson, Karl Johan, i anledning av
Kungl. Maj:ts proposition med forslag till lag angdende
fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 439) om
hyresreglering m. m. samt lag angdende fortsatt giltighet
av lagen samma dag (nr 430) om kontroll av uppldtelse
och dverldtelse av bostadsrdtt m. m.

I proposition nr 101 vid &rets riksdag har Kungl. Maj:t foreslagit riksdagen
att besluta, att lagen om hyresreglering m. m. i oférindrat skick skall dga
fortsatt giltighet t. 0. m. den 30 september 1946. Vi ansluta oss helt till for-
slaget om en forlingning av denna lag till nyssnimnda tidpunkt men anse det
onskvirt, att lagen undergdr vissa fordndringar. Departementschefen fram-
hiller, att det synes vara en fordel att bibehdlla regleringsitgirderna i den
utformning de efter omprovning erhdllit, i den mén det icke foreligger ett
verkligt behov av dndrade normer. I motsats till departementschefen anse vi
det emellertid till fullo 4dagalagt, att lagen behdver omarbetas & vissa punkter,
nidrmast i anslutning till yrkanden, som i yttrande till Kungl. Maj:t fram-
stillts av Hyresgisternas riksforbund och som redovisas i propositionen.

Det forsta yrkandet avser att inféra rdtt till nedsitining av grundhyre pd
grund av minskning av ligenhets hyresvirde. Departementséhefen har avbgjt
detta forslag under aberopande av att dessa fall torde vara synnerligen ovan-
liga samt att hyresgisten kan fora talan vid domstol om nedsittning av hyra
eller skadestdnd. Vi kunna icke dela departementschefens uppfattning om att
dessa fall dro synnerligen ovanliga. Det ir visserligen sant, att endast ett fatal
irenden av detta slag veterligen blivit foremil for hyresregleringsorganens
handliggning, men detta sammanhiinger naturligen med den restriktiva stnd-
punkt, som lagstiftningen intager till frigan. Diremot kan det nippeligen
anses vara ovanligt, att en ldgenhets hyresvirde under hyrestiden avsevirt
minskas, vare sig pd grund av forindringar i ligenhetens inredning, utrustning
el. dyl. eller pd grund av utifrén stérande verksamhet. Nigon rimlig anledning
till att dylika fall skola behandlas i annan ordning in den, dir friga #r om
en Okning av lidgenhets hyresvirde, synes oss icke foreligga. Den av departe-
mentschefen férordade utvigen att bringa dessa drenden infor domstols prov-
ning synes oss vara en alltfér omstindig och kostsam procedur, d& hyresnimn-
der finnas med uppgift att avgora drenden av jimforlig beskaffenhet, vilka
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nimnder for vrigt miste anses besitta storre sakkunskap pa detta omréde in
domstolarna. Departementschefen synes ocksd ha forbisett, att ett beslut av
domstol endast blir bindande for parterna i gillande hyresférhéllanden, ej
fér hyresvirden i framtida hyresforhéllande med annan hyresgist.

Det andra av Hyresgisternas riksforbund vickta yrkandet avser att ¢ fraga
om nybyggda fastigheter infora en ratt for statens hyresrdd att nedsatta av
hyresnimnd bestimda grundhyror jimvil for sidana ligenheter, vilkas hyres-
gister icke anfort besvir hos hyresrddet. Departementschefen har visserligen
funnit vissa skil tala for detta forslag men ansett betdnkligheter mota mot att
inféra en dylik sirbestimmelse om upptagande av vissa mil i hogre instans utan
att part klagat. Dylika teoretiska betinkligheter f& enligt vér mening icke
hindra en praktisk losning av ifrigavarande spérsmél. Nir det giller nybyggda
fastigheter, didr ju grundhyrorna pé en gang skola faststillas for samtliga
ligenheter med utgingspunkt frén byggnadskostnaderna och ovriga omstéin-
digheter, torde det ligga i sakens natur, att hyressittningen bor betraktas som
en enhet. Gillande lags stindpunkt leder till konsekvenser, som méste anses
orimliga. Enligt vad vi erfarit, har det vid upprepade tillfillen hiint, att hyres-
radet pé klagan av hyresgister i nybyggda fastigheter siinkt de av hyresnimnd
faststiillda grundhyrorna med ganska avseviirda belopp. T dessa fall har klagan
ej forts av samtliga hyresgister utan av t. ex. 10—20 % av dem. Enligt gillande
lag skola ovriga 90—80 % av hyresgisterna betala grundhyror, som ostridigt
#ro for hoga och som ostridigt icke Gverensstimma med de grunder for hyres-
sittningen, som #ro i lag angivna. Vi kunna icke anse annat &n att har fore-
ligger en lucka i lagstiftningen, som &ventyrar dess framgéng, framfor allt
som hirigenom ytterligare skiirpas skiljaktigheter i hyresnivin mellan dldre
och nybyggda fastigheter.

Hir anmirkta forhillanden méaste givetvis ocksd bidraga till att skapa irri-
tation mellan hyresgésterna inbordes och mellan dessa och fastighetsigaren.
Sasom Hyresgiisternas riksférbund yttrat, kan mojligen rittelse av dessa miss-
forhallanden vinnas genom en utstriickt tillimpning av 22 § i hyresreglerings-
lagen, men detta skulle innebiira tidsutdrikt for parterna och okat arbete for
hyresndmnderna.

1 detta sammanhang vilja vi framhilla, att svensk lagstiftning ingalunda
saknar bestimmelser dirom att myndighets beslut giller dven till formén for
part, som icke fort talan. S8lunda stadgar 114 § konkurslagen att om dom,
varigenom anmirkning mot bevakning ogillats, varder éndrad av hogre ritt,
s& giller detta dven for dem, som icke sokt dndring av domen. Erinras mé
ocksd om bestimmelsen i 60 § tredje stycket vattenlagen, enligt vilken vatten-
domstolen i vissa mal dger ratt att, dir pid yrkande av ndgon part uppskatt-
ningen av honom tillkommande ersittning finnes bora sittas hogre in sokanden
foreslagit, jamvil betriffande andra parter vidtaga sidan jimkning av
ersittningens belopp, som mé erfordras for vinnande av likformighet i upp-
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skattningen. Den prineip att betrakta visst processobjekt sdsom en enhet, vilken
i nimnda lagrum stadfiists, synes oss bora vinna tillimpning dven i fréga om
hyressittningen i nybyggda fastigheter.

Departementschefen har slutligen avbojt ett av Hyresgiisternas riksférbund
faststillt yrkande, att hyresndmnd skulle kunna ingripa mot hyresprissitining
for moblerade rum redan dd rummen utbjudas till uthyrning. Sdsom skil hir-
for har departementschefen anfort, att forslaget skulle vdlla stora praktiska
svarigheter. Vi kunna icke inse, vari dessa svdrigheter skulle ligga. Férmod-
ligen avses hiirmed, att det skulle bliva svdrt att in concreto faststélla, huru-
vida viss ligenhet utbjudits till uthyrning eller icke. S& brukar i regel ske
genom annons eller anmilan till uthyrningsbyrd. I bidda dessa fall torde det
icke vara svirt att konstatera, att utbud verkligen skett. De fall, dir utbud
sker under hand, torde vara si sillsynta, att de icke behova komplicera en lag-
stiftning i antydd riktning. Under andra forhéllanden torde det vara uppen-
bart, att en bestimmelse, sidan som den av hyresgistférbundet foreslagna,
skulle f& en allmiinpreventiv verkan och bidraga till att Atskilliga forstk till
hyresocker i samband med uthyrning av mdblerade rum kvévdes i sin linda.

P4 grund av vad sdlunda anforts f& vi hemstilla, att rlksdagen métte an-
taga foljande

Forslag

till
Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429)

om hyresreglering m. m.

Hirigenom forordnas dels att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m., vilken enligt lag den 26 mars 1943 (nr 112) giller t. 0. m. den 30 sep-
tember 1944, i nedan intagna delar skall erhilla d&ndrad lydelse pd sétt i det
foljande angives, dels ock att lagen i sdlunda &ndrat skick skall iga fortsatt
giltighet t. 0. m. den 30 september 1946.

3 §.

Hyresvirden — — — skiligt.

Var hyran — — — dirav foranledes. Betingade ligenheten den 1 januari
1942 en hyra, som i avsevird mdn oversteg hyran for diarmed jamforliga li-
genheter eller har ligenhetens virde avsevirt minskats genom ombyggnads-
eller dndringsarbete eller pd grund av annan omstéindighet av dirmed jimforlig
betydelse, dger nimnden pd framstillning av hyresgisten eller hyressokande
nedsitta grundhyran till skiligt belopp.

Hojning — — — avtalet.
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6 §.

Ar ligenhet, som icke enligt 2 § dr underkastad hyresreglering, uthyrd mot
en hyra, som dr avsevirt hogre én ligenhetens beskaffenhet och Gvriga omstin-
digheter foranleda eller utbjudes sddan ligenhet till uthyrning mot en hyra,
som nu sagts, dger hyresnimnden nedsitta hyran efter vad som finnes skiligt.
I friga om erséttning for ligenhetens uppvirmning eller férseende med varm-
vatten skall vad i 4 § andra och tredje styckena stadgas #iga motsvarande till-

limpning.
Vid meddelande — — — dartill faststiller.
20 §.
Part — — — beslutat.
Néimndens — — — bestdmmer.

I samband med beslut, varigenom hyresridet pd talan av hyresgiist nedsitter
den av hyresnimnden faststillda grundhyran for ligenhet i hus eller del av
hus, som firdigstillts senare &#n den 1 januari 1942, figer hyresridet, inds att
besvir ej anforts, nedsdtta grundhyran foér annan ligenhet i husen, dir s&
provas skiligt f6r vinnande av likformighet i hyressittningen i detta.

Stockholm den 29 februari 1944.

Ernst Hage. K. J. Olsson.

Caslon Press Boktryckeri, Stockholm 1944



