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Nr 479.

Av herrar Norup och Persson i Norrby, i anledning av Kungl.
Maj:ts proposition, nr 346, med forslag till lag angd-
ende dndring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907
(nr 36 s. 1) om nyttjanderdtt till fast egendom m. m.

Enligt den nu géillande allminna arrendelagen har arrendator icke ritt till
ersittning av jorddgaren for andra slag av grundforbittringar dn nyodling,
betesforbittring och tickdikning. Nagon vidstricktare ritt till ersiatining i
namnda avseende giller for ovrigt ej heller for de fastigheter, som falla
under nyttjanderittslagens sociala arrendebestammelser. I det forslag till ny
arrendelag, som framlagts i Kungl. Maj:ts proposition nr 346, utvidgas réitten
till ersiattning for grundforbittringar endast i relativt ringa omfattning. Ar-
rendatorn tillerkinnes viss gottgorelse for av honom utford godselstadsan-
liggning, varjimte amorteringstiden betriaffade ersidttningen for kostnaderna
for tickdikning utstrickes fran femton till tjugofem Aar.

Under sadana forhallanden anse vi, att arrendatorns ritt till ersattning
for grundforbéattringar blivit for snivt begridnsad. For jordbrukets utveck-
ling a arrendefastigheterna ir det av storsta vikt, att arrendatorns intresse for
dylika foretag i mojligaste man framjas. Har arrendatorn icke utsikt att
erhilla ersittning for de kostnader han nedligger pa grundforbittringar,
torde nagra sadana i de flesta fall knappast komma till stind. Med hinsyn
hértill kan man befara, att jordbruket a arrendefastigheterna, savida ej ar-
rendatorns ritt till ersidttning for grundforbétiringar utvidgas, kommer att
sta tillbaka i utvecklingen. Detta méste anses vara sarskilt betinkligt, om
man tar hiansyn till den modernisering av fastigheterna och rationalisering
av jordbruksdriften, som i allt storre omfattning maste komma till stind,
om jordbruksdriften skall bli ekonomiskt lénande.

Behovet av forbattringar 4 arrendefastigheterna 4r i vissa avseenden sir-
skilt triangande. Vi vilja erinra om att ett stort antal arrendefastigheter allt-
jamt sakna vattenintag. Vidare dro markvigarna & dessa fastigheter ofta av
dalig beskaffenhet. Dessa forhillanden medfora fordyrade driftskostnader
for arrendatorerna och fororsaka dven i 6vrigt stora svarigheter vid arrende-
gardarnas skotsel, sirskilt med hinsyn till den knappa tillging pa arbets-
kraft, som rader pa landsbygden. Att arrendefastigheterna bli forsedda med
vattenintag och att markvigar av lamplig beskaffenhet anliggas, méaste tyd-
ligen ligga ej endast i arrendatorernas utan dven i jordigarnas intresse. Vi-
dare vilja vi framhalla, att inriittande av silosanliggningar hor till tidens krav
och blir allt vanligare vid jordbruksfastigheterna. Om en arrendator in-
rittar en dylik anliggning, ar det en atgird, som avsevirt forbéittrar fastig-
hetens virde och sidledes kommer dven jordigaren till godo.
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Emellertid kan man knappast forutsitta, att en arrendator skall utféra
dylika foretag pa egen bekostnad. Ofta torde han sakna erforderligt kapital
hirfor. Aven om han kan skaffa kapital for utforande av anliggningarna,
kan han knappast utsiitta sig for risken att vid avtriadet fran arrendet forlora
de belopp han sialunda nedlagt pa fastighetens forbittring.

Enligt var mening borde den mest rationella losningen av denna fraga
vara den, att arrendatorn tillerkéinnes en allmén rétt till ersittning for grund-
forbéttringar han latit utfora. En forutsédttning for att gottgorelse skall 1am-
nas bor vara att arbetet utforts efter en plan, som uppgjorts eller godkints
av erkind fackman pi omradet, sisom lantbruksingenjor eller hos hushall-
ningssillskap anstilld jordbrukskonsulent.

Mot en dylik bestimmelse om allmin ritt till ersédttning for grundfor-
bittringar har invéants, att det skulle vara svart att avgora, vad som ar att
betrakta som grundforbitiring eller som en sarskilt god skotsel av fastig-
heten, for vilken ingen sirskild ersiattning bor utga. I praktiken torde det
inte vara nigon storre svarighet att avgora vilket som ar det ena eller det
andra. Nagra oligenheter synas ej ha uppstitt med anledning av stadgandet
i den norrlindska arrendelagen, enligt vilket arrendatorn tillerkénts ratt till
allmin ersiatining fér jordférbittringar. Slutligen ma framhallas, att en dy-
lik regel ej torde bli betungande for jordigarens ekonomi. Det bor nimligen
vara en forutsittning for att gottgorelse skall limnas, att fastigheten okat i
viarde. Denna viardeokning bor i sin tur foranleda en 6kning av legan.

Enligt nu gillande lag rader full avtalsfrihet i friga om bestimmandet av
legan. Denna kan siledes i arrendeavtalet faststillas i penningar, naturalster
eller arbete. Enligt det nya forslaget till allmén arrendelag skall legan icke
fa utsittas i arbete. Om det dndock sker, skall legan utan hénsyn till vad
som foreskrives i avtalet beriknas i penningar till belopp, som med hinsyn
till forhallandena vid tiden for avtalets slutande far anses utgora skiligt
arrende.

Enligt vir mening bor legan inte heller fa utsittas i naturalster. Manga
skil tala harfor. Sdlunda ar det av stor betydelse for arrendatorn, att han
vid avtalets ingaende kan Overblicka de ekonomiska konsekvenserna av de
forpliktelser han atagit sig gent emot jorddigaren. Om legan helt eller delvis
faststilles i naturalster, forsvaras ett dylikt bedomande i hog grad. Sdlunda
kunna priserna pa de naturalster, som avses med avtalet, komma att variera
avsevirt under arrendetiden. Vidare kan det efter avtalets ingdende bli nod-
viandigt eller i varje fall fordelaktigt att vidtaga sidana omliiggningar av
jordbruksdriften, att frambringande A fastigheten av de naturalster, vari le-
gan blivit bestimd, omdjliggores eller forsvaras. Slutligen kunna dylika
kontraktsbestimmelser liatt ge anledning till tvistigheter mellan parterna,
t. ex. angaende frigan om levererade naturalster idro av den beskaffenhet,
som forutsittes i avtalet. Oligenheterna av systemet med legans bestimmande
i naturalster ha gjort, att dylika avtal under senare tid alltmera kommit ur
bruk.

Om legan alltid skall faststillas i penningar, hindrar detta givetvis inte,
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att naturalster kunna levereras till ortens pris i stillet for penningar,
i fall parterna triaffa avtal hirom. Det kommer salunda att fortfaran-
de sti oppet for jorddgaren att, om han anser detta Onskvirt, tillférsikra
sig ritten att erhalla vissa naturalster fran fastigheten. Den féreslagna in-
skrinkningen i avtalsfriheten synes diarfor icke komma att bereda jordiga-
ren nagon oligenhet, medan den foér arrendatorn medfoér fordelar.

Med anledning av vad som ovan anférts fa vi darfor hemstilla,

att riksdagen matte, under forklaring att det av Kungl.
Maj:t i propositionen nr 346 framlagda forslaget till lag an-
géende édndring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907 om
nyttjanderitt till fast egendom icke kunnat i oférandrat skick
antagas, besluta,

dels att § 17 i kap. 2 av nidmnda forslag matte erhalla
foljande lydelse:

17 §.
Arrendatorn vare — — — varaktigt betesbruk.
Finnes nir — — — stérre omfattning.

Later arrendatorn efter plan, vilken antingen blivit av jordiagaren godkind
eller ock uppgjorts av statens lantbruksingenjor eller hos hushallningssill-
skap anstilld jordbrukskonsulent, 4 fastigheten verkstiilla tickdikning med
anvindande av tegelror eller anligga cementerad godselstad, vare jordagaren
pliktig att till arrendatorn utgiva ersittning, betriffande tickdikning, sa snart
arbetet blivit behorigen utfort, for sa stor del av kostnaden, som motsvarar
virdet av roren, dvensom nir fastigheten avtrides, for vad arrendatorn i &v-
rigt kostat a tickdikningen i den man det varit nodigt, samt betriffande god-
selstad, sa snart arbetet blivit behorigen utfort, for si stor del av kostnaden
for godselstadens anliggande, som motsvarar virdet av dirvid anvint ma-
terial. Fran det belopp, som beriknats for utférande av tickdikning utover
kostnaden for roren, skall dock avdrag ske ej mindre med en tjugofemtedel
for varje helt ir, varunder arrendatorn utan forh6jning av arrendet dragit
nytta av tickdikningen, in dven, direst & denna finnes brist, med kostnaden
for bristens avhjilpande.

Har arrendatorn genom anliggande av markvéig, anordnande av vatten-
intag eller inrittande av silos eller genom annan grundforbittring p4 ett var-
aktigt sitt forokat fastighetens virde, njute han ersittning diarfor av jord-
dgaren, nir fastigheten avtrides; dock att ersittning ej skall utgd, med mind-
re forbittringen utforts efter plan, vilken antingen blivit av jordiigaren god-
kind eller ock uppgjorts av statens lantbruksingenjor eller hos hushéllnings-
sillskap anstilld jordbrukskonsulent. Ersiittningen skall beriiknas efter det
okade virde fastigheten till f6ljd av jordforbiittringen kan anses dga, da den
av arrendatorn avtrides; dock ma ersiittningen ej dverstiga den fér arbetets
utférande nodiga kostnaden;
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och dels att § 6 i kap. 2 av det nimnda forslaget matte
erhalla foljande lydelse:

Legan ma ej utsiittas annorledes &n i penningar. Sker det dndock, skall
legan, oavsett vad i avtalet foreskrivits, beriknas i penningar till belopp,
som med hinsyn till forhallandena vid tiden for avtalets slutande far anses

utgora skiligt arrende.
Om forbehall att arrendatorn skall utgora arbete stadgas i 45—48 §§.
Stockholm den 26 oktober 1943.

Sam. B. Norup. Per Persson,
Norrby.
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