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Nr 282.

Av herr Senander m. fl.,, angdende revision av gdllande expro-
priationslagstiftning m. m.

De fabulost higa priserna vid forsiljningarna av giirdestomterna har ater
bringat i erinran vilken lukrativ affir som spekulationerna i bostadsmark-
naden ar. Med statens och stidernas hjilp som tomtmarksforsiljare fort-
sittes en bostadspolitik, som, genom att blott tillgodose ett minimum av be-
hovet, haller hyrorna uppe, omdjliggér en verklig social bostadspolitik samt
forsvarar en rationell bebyggelse och en rationell stadsplanering. I detta
fall har en tomtvirdestegring, vars {Grutsiatining idr det gynnsamma laget,
givit staten och staden oerhodrda extraprofiter, i andra fall dr det det privata
tomtjobberiet som riktar de enskilda. Det blir i sista hand hyresgisterna,
som fa svida for jobberiet. Staten och staden medverka.genom sin politik
till att befista ett for samhéllet Odeldggande system.

Jordvardestegringen genom bebyggelse, stadsplaneforindringar, trafik-,
gatu-, vattenanldggningar eller genom andra samhilleliga atgérder betyder en
vildig brandskattning av allmiinheten. Bara jordrintan per ar berdknas till
150 miljoner kronor, varjamte samhillenas forluster p4 de nuvarande mark-
forhallandena uppskattas till 75 miljoner kronor. Dessa summor #ro till-
sammantagna lika hoga som samtliga svenska stiders samlade skatteinkom-
ster. Virdena dro en foljd av det allminnas insatser — nyttan dérav {till-
kommer de enskilda spekulanterna i form av hoéga hyror. Genom tomt-
rittsforfarandet finnes en vig anvisad att 4tminstone aterfora en del av den
framtida markvirdestegringen till det allménna. De stora hyresprofiterna
stanna ju dock i de privala fastighetsiigarnas fickor. Ett vidstricktare till-
iimpande av tomtriitten skulle dessulom medfora betydligt storre mojlighe-
ter for det allminna att genomfora nya stadsplaner, saneringar och trafik-
leder. Nu maéste pd grund av den privata tomtiganderitten varje storre for-
indring i stadsplan stanna pa papperet. Ett typiskt exempel dr Norrmalms-
planen i Stockholni.

Om jordvirdestegringen skriver professor Brisman i »Jordfragan»:

»Hér rinner en stiindig strom av samhiillsskapande virden bort och de
komma aldrig dter. Varje ar ligges enbart i vart land nya miljoner till de
redan uppsugna miljarderna. De tagas av vart folks arbete, dessa summor,
och de skola vila som en tvngande birda pd alla kommande generationer.
Varje dag, som forflyter utan att nigon atgird vidtages, Ligger nya, obotliga
skador till dem, som redan astadkommits. Hur linge skall samhillet lata
det fortgd pa detta satt?»

Om tomtjobbarnas metoder beriittar forre fastighetsdirektoren Nils Has-
selquist i sin lilla skrift »Jordmonopolet en vidunderlig oriittvisa»:
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»1) Stockholms stads myndigheter planerade breddning av en gata pa
Norrmalm. En fastighetsjobbare kopte in alla de fastigheter, som berordes
av breddningen, ringde upp stadens underhandlingsexpert och anholl om
ett besok, vilket dven kom till stand. Han gav dd sin stenograf order att
noga nedskriva vad som sades, talade och sade: ’Jag vet att staden planerar
breddning av X-gatan. Jag dger alla de erforderliga fastigheterna och erbju-
der dem nu till staden for sa och sa manga miljoner (ungefar dubbla vardet),
mitt anbud giller till den (mycket kort frist).” Stadens forhandlare forkla-
rade emellertid omedelbart, att det angivna priset inte kunde diskuteras och
avligsnade sig. Stadsplaneindringen krop i skrinet och trafiken trianges
dnnu pa den smala gatan. Forsoket att expropriera nagra miljoner fran det
allmidnna hade misslyckats.

2) Ett forstadsbolag, vars tillgangar voro virda 2 miljoner, 6vergick i andra
hénder med en vinst fér de gamla intressenterna av c:a 3 miljoner. Som
lockbete anviande ombudet-aktieigaren, att bolagets omrade skulle kunna
sialjas till storstaden for 9 miljoner, alltsi med en vinst for de nya intres-
senterna av 4 miljoner. ..

5) En markexploator konkurrerade med samhillet om koncession pa en
viktig trafikled. Han forsokte muta vederborande minister, men blev utkérd
fran kanslihuset. En trafikexpert bekimpade hans koncessionsansokan.
Sagde expert sokte nagon tid darefter en befatining. IExploatoren inviterade
alla dem, som hade med tillsittandet att gora, till en Overdadig fest pa sin
lustjakt och méalade dirvid experten sa svart, att ingen vagade reflektera pa
honom. Sedan forfoljde han honom i fortsittningen. Experten i fraga dog
sedermera 1 djupaste misir, och hans vedersakare brukade stolt framhalla
hans ode siasom ett avskrickande exempel, da nagon sokte korsa hans pla-
ner...»

Samme forfattare berdttar om en tomtjobbare, som inkopte ett markomrade
utanfor en av vara storre stider. »Han roade sig furstligt — skriver forfat-
taren — medan han registrerade de 6-faldiga virdestegringarna. Efter 15
ar salde han omradet med en vinst av 2,000,000 kronor. Han hade saledes
tillgodogjort sig en arbetsfri inkomst av 135,000 kronor per ar, d. v. s. 370
kronor per dag.»

Som exempel pa jordvirdestegringar 4 bebyggda tomter anfores foljande,
dar siffrorna avse totala fastighetspriset:

Ex. 1............ ar 1880 kr. 115,000 ar 1928 kr. 1,200,000
¥ Dumianmssme n - 1880 » 80,000 » 1928 . 1,100,000

B b s 1900 > 190,000 » 1928 » 600,000

S » 1900 » 170,000 » 1928 > 400,000

¥ Daissewimeses - 1904 > 230,000 » 1928 520,000

6 ..00: smeamasn . 1912 » 200,000 » 1928 > 390,000

yo T 1924 » 121,000 v 1929 » 210,000

Forfattaren anfor liknande exempel a viirdestegringen {or obebyggda tomt-
omraden i Stockholm:



Motioner i Andra kammaren, Nr 282. 7

1) Ett tomtomride inom Gustav Vasa forsamling koptes &r 1881 for 3 kr.
per kvm och saldes ar 1930 for 230 kr. per kvin. Virdestegringen: 7,900 /o
pa 49 ar.

2) Ett tomtomrade inom Kungsholms forsamling koptes ar 1882 for 5 kr.
per kvim och saldes ar 1920 for 114 kr. per kvm. Virdestegring: 2,300 /¢ pi
38 ar.

3) Ett tomtomréde inom Matteus forsamling koptes dar 1882 for 5 kr. per
kvm och saldes ar 1927 for 120 kr. per kvm. Virdestegring: 2,400 %o pa
45 ar.

4) Ett tomtomride inom Oscars forsamling koptes ar 1880 for 1:56 kr.
per kvm och sdldes ar 1925 for 134 kr. per kvm. Virdestegring: 8,600 /o pa
45 ar. ‘

5) Ett tomtomride inom Hogalids forsamling koptes ar 1895 for 3 kr. per
kvm och saldes ar 1930 for 109 kr. per kvm. Virdestegring: 3,600 %o pa
35 ar.

6) Eit tomtomréde inom samma forsamling koptes ar 1881 {or 3:50 kr.
per kvin och saldes ar 1929 for 179 kr. per kvm. Virdestegring: 5,000 /o
pa 48 ar.

Jordmonopolets innehavare tillskansa sig alltsq vildiga rikedomar pa fol-
kets bekostnad. De ha ocksi en vildig makt, som de utnyttja pa det hin-
synslésaste.

Den nuvarande expropriationslagstiftningen gynnar jordmonopolens inne-
havare. Det ar inte tillrickligt med en lag, som siikrar det allmidnnas ratt att
expropriera nodvindiga omraden, niir forutsiittningen for denna expropria-
tion ir. att det allménna betalar mangdubbelt mer An vad forséljaren under
de gynnsammaste andra forhdllanden skulle kunna parikna. Sverige anses
ha dyrare expropriationsersittningar iin nagot annat land. En undersokning
av det allmiinnas forluster vid expropriationerna dr dirfor synnerligen nod-
viindig. Nuvarande bestimmelser gynnar uteslutande de enskilda jord-
agarna.

Minimikravet i en ny expropriationslagstifining bor vara, att den privata
jordiigaren inte erhiller mer iin vad han sjilv vid fastighetsdeklarationer
virderat sin mark tiil. Medlemmarna i expropriationsnimnderna maste déir-
jimte kunna offentligen kontrolleras genom att man i protokollen noga anger
hur var och en rostat och skillen till en dylik rostning.

DA de enskilda i allt viisentligt inte gjort nagot for en intriiifad fastighets-
viirdestegring utan detta som regel ir ett resultat av sambhiillets dtgirder, av
inflyttning, forindrad bebyggelse och sambhillets utveckling — bor dylik
stegring av fastighetsviirdet tillkomma det allmiinna genom en sarskild be-
skattning av fastighetsviirdestegringen. Dylika ansatser ha tidigare gjorts
i riksdagen men avviirjts av de borgerliga. Nu bor fragan ha mognat.

Enligt viar mening borde all mark tillhéra samhillet och expropriation lik-
som i Sovjetunionen genomforas utan ersiitining.  Med veiskap om instill-
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ningen fran riksdagens sida ha vi dock néjt oss med att begriinsa vara yr-
kanden till ett omrade, dir missférhallandena dro s overhidngande och sam-
hillsskadliga, att opinionen bér vara mogen for en reform.

Den nuvarande markritten som hinder eller som fordyrande faktor for
reglering av ildre stadsdelar liksom kommunala anliggningar méste brin-

gas ur virlden.

Sambhillet bor inte tolerera minderviirdiga samhéillsbildnin-

gar i stidernas omgivningar genom nuvarande markritt.
Vi foresld med hinvisning hértill,

att riksdagen i skrivelse till regeringen begir utredning och
forslag om foréndrad expropriationslagstiftning, som omoj-
liggdr nuvarande uppskortning av det allméinna och sikrar
stidernas ritt att expropriera bostadsomriden, samt om en
sadan effektiv fastighetsviirdestegringsskatt, som berovar den
privata spekulationen varje mojlighet att tiligodogora sig en
vardestegring, till vilken de sjalva inte bidragit utan som
visentligen dr en fo6ljd av sambhiilleliga Atgarder; samt att
statens och kommunernas markférsiljning sa begrinsas, att
tomter for bostadsindamil och liknande ej forsiljas utan
upplatas mot tomtritt, si att framtida markvirdestegring
kommer det allmiinna till godo och mdojligheterna till fram-
tida stadsplanefériandringar ej som nu hindras.

Stockholm i januari 1938.

H. Hagberyg.

K. E. Senander.

J. H. Brddefors. Axel Nordstrom.



