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Nr 186.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen angdende forsalj-
ning av forutvarande Kronprinsens husarregementes
kasernetablissement ¢ Malmi; given Stockholms slott
den 8 mars 1935.

Kungl. Maj:t vill hiirmed, under &beropande av bilagda utdrag av stats-
radsprotokollet over kommunikationsirenden fér denna dag, foresla riksdagen
att bifalla de forslag, om vilkas avlitande till riksdagen féredragande departe-
mentschefen hemstillt.

Under Hans Maj:ts
Min allernidigste Konungs och Herres frinvaro:

GUSTAF ADOLTF.

Henning Leo.

Utdrag av protokollet sver kommunikationsirenden, hdllet
infor Hans Kungl. Hoghet Kronprinsen-Regenten 1
statsrddet @ Stockholms slott den 8 mars 1935.

Niarvarande:

Statsministern Hansson, ministern for utrikes drendena SANDLER, statsriden
Unpex, ScHLYTER, Wierorss, MOLLER, LEviNsoN, VENNERSTROM, LEo, ENe-
BERG, EEMAN, SKOLD.

Efter gemensam beredning med cheferna for forsvars- och finansdeparte-
menten anfor chefen for kommunikationsdepartementet, statsridet Leo:

Med anledning av ett utav riksdagen i skrivelse den 18 maj 1928, nr 208,
gjort uttalande forordnade Kungl. Maj:t den 6 oktober 1928, att férutvarande
Kronprinsens husarregementes kasernetablissement i Malmo med undantag
av en & en handlingarna i irendet bifogad situationsplan med nr 18 betecknad
forradsbyggnad skulle frin och med den 1 november 1928 sti under bygg-
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nadsstyrelsens vard och forvaltning. Dirjamte forordnade Kungl. Maj:t,
bland annat, att arméforvaltningens fortifikationsdepartement skulle efter
den 1 november 1928 inom kasernetablissementet i Malmo utan vederlag
disponera tills vidare de & planen med nr 16 och 17 utmiirkta byggnaderna.

Genom beslut den 30 augusti 1929 bemyndigade Kungl. Maj:t byggnads-
styrelsen att till Malmohus lins hushallningssillskap uthyra de & en vid
handlingarna i1 sistberdérda #rende fogad situationsplan soder om en linje
a—b beligna delarna av forutvarande Kronprinsens husarregementes kasern-
etablissement med undantag av byggnaderna nr 16, 17 och 18 for en tid av
tio ar, riknat frin och med den 1 oktober 1929, mot en hyra av 10,000
kronor f6r &r och pd de villkor i &vrigt, som angivos i ett vid handlingarna
i drendet fogat forslag till hyreskontrakt. Tillika medgav Kungl. Maj:t, att
vinden till den & nyssnimnda situationsplan med nr 8 betecknade stallbygg-
naden finge tillsvidare avgiftsfritt disponeras av Overstyrelsen for Svenska
Roda Korset.

Hos Kungl. Maj:t hemstéllde hiirefter Malmohus lins hushéllningssillskap
att for en kopesumma av 600,000 kronor fi med Hganderitt forvirva hela
kasernetablissementet med tillhorande stallar.

Over denna framstillning avgav byggnadsstyrelsen den 28 januari 1931
utlitande och anforde dirvid foljande:

D& en inom styrelsen verkstilld virdering givit vid handen, att ifraga-
varande kasernetablissement med tillhorande stallar miste anses representera
ett viirde, som med omkring femtio procent Gverstege den av hushéllnings-
sillskapet erbjudna kopeskillingen & 600,000 kronor, funne styrelsen sig
icke kunna tillstyrka en forsiljning av fastigheten i friga till naimnda pris.
Emellertid tillite styrelsen sig hemstilla om uppdrag att ingd i underhand-
lingar med hushillningssillskapet om eventuell forsiljning av fastigheten
pi andra villkor éin de av sillskapet angivna.

Genom beslut den 13 februari 1931 anbefallde Kungl. Maj:t — med for-
klaring att Kungl. Maj:t funne da foreliggande, av Malmoéhus lins hushall-
ningssillskap gjorda framstillning icke foranleda nigon Kungl. Maj:ts &t-
gird — byggnadsstyrelsen att verkstilla utredning dels angiende huruvida
ifrigavarande kasernetablissement kunde beriknas framdeles bliva f6r nigot
statligt findamal erforderligt och for siddant dndamal bora i statsverkets igo
bibehéllas, dels ock, direst si icke befunnes vara forhillandet, angdende
mojligheten av en forsiljning av detsamma pd for statsverket godtagbara
villkor dvensom att till Kungl. Maj:t inkomma med det yttrande och forslag,
vartill berérda utredning kunde foéranleda.

Med skrivelse den 13 februari 1935 har byggnadsstyrelsen inkommit med
den silunda anbefallda utredningen och dirvid till en borjan meddelat, att
styrelsen i anledning av Kungl. Maj:ts nyssberorda beslut den 13 februari
1931 anmiilt denna byggnadstillgdng till statens organisationsnimnd, som av
Kungl. Maj:t den 2 oktober 1931 erhillit i uppdrag att efter undersékning
i erforderlig omfattning & de olika platser, dir behov forelige av nya eller
utokade lokaler for statligt indamal, uppgora och inkomma med en plan for
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de nybyggnads- eller ombyggnadsarbeten, som borde komma till utférande
under den nirmast kommande tiodrsperioden. Enligt vad styrelsen inhdm-
tat, hade emellertid nimnden icke kunnat finna nigon limplig anvindning
for statligt indamil av etablissementet i friga. Kj heller efter det nimnden
den 25 oktober 1932 avgivit sitt betinkande, hade nigot statligt behov upp-
stitt, som limpligen kunde tillgodoses genom etablissementets anvindning.

I detta sammanhang har styrelsen vidare meddelat, att styrelsen dnnu icke
funnit tidpunkten vara inne for ett utbjudande till forsiljning av komplexet
med hinsyn till att mer in hilften av omridet vore uthyrt till Malmohus
lins hushillningssillskap for tiden till den 30 september 1939. En exploa-
tering av omridet kunde givetvis icke genomfbras forrin efter upphorandet
av denna forhyrning, da spekulanter kunde tinkas upptrida.

Emellertid hade, har byggnadsstyrelsen hiirefter meddelat, under nigon
tid underhandlingar forts mellan styrelsen och representanter for nimnda
hushéllningssillskap om eventuell forsiljning till sillskapet av etablissementet
i dess helhet. Dessa underhandlingar hade resulterat i en vid styrelsens
framstillning fogad skrivelse fran sillskapet till styrelsen av den 29 januari
1935, diri sillskapet anholle att fi kiopa etablissementet och stallar med
tillhorande tomtomriden for ett pris av 700,000 kronor. For att bedoma
skiligheten av den silunda foreslagna kopesumman, som tidigare under
hand meddelats styrelsen, hade inom styrelsen en ny provning verkstillts
betriiffande virdet av ifrigavarande fastighetsobjekt. Vid underhandlingarna
hade fran styrelsens sida till sillskapets representanter Gverlimnats ett vid
styrelsens hiir ifrigavarande framstillning fogad, av byggnadsridet G. A.
Nilsson gjort uttalande av den 26 september 1934 rérande fastighetens virde.

Enligt det i berérda uttalande anvinda berikningssittet skulle den stora
kasernbyggnaden jimte nirmast angrinsande mark betraktas som ett objekt
for sig och bedomas efter rintabilitetsforhillandena, medan den ovriga, med
lig bebyggelse forsedda delen av omradet skulle viirderas som ett mark-
exploatevingsomride utan egentligt virde & byggnaderna. P& detta sitt hade
kasernbyggnadsobjektet, med utging frin en bruttoinkomst av hyror & 34,000
kronor samt en kapitaliseringsberikning efter 7 procent, fitt ett virde av
486,000 kronor. Markexploateringsobjektet édter hade beriknats hava ett
nettovirde av 395,000 kronor, om icke avdrag gjordes for rinteforluster under
exploateringstiden. Hela fastighetsobjektet skulle alltsd 1 runt tal vara vart
omkring 880,000 kronor.

Mot de silunda anvinda berikningssitten hade emellertid, har byggnads-
styrelsen vidare meddelat, frin sillskapets sida anforts i huvudsak foljande:

De tidigare utgiende hyrorna kunde icke i fortsiittningen hallas, utan
méste nedsittningar ske, di hyresmarknaden for dylika lokaler vore i fallande.
En kopare miste iven taga hinsyn till att de senaste drens inskrinkningar
i underhallet, framtvingade av anslagsmedlens beskiirning, innebure en virde-
sinkning av byggnaderna och medforde under de nirmaste dren, pé grund
av nodvindigheten att bekosta dyrbara reparationsarbeten, en visentligt
minskad nettoavkastning. Slutligen ansiges, att det vid en markexploatering
icke kunde undvikas, att rinteforluster uppstode, di uthyrningen av de &
exploateringsomridet liggande byggnaderna svirligen kunde fortgi 1 storre
omfattning under exploateringstiden.
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I anslutning hiirtill har byggnadsstyrelsen anfort, att styrelsen ansige
sig icke kunna bestrida det i viss man beriittigade i de synpunkter, som
fran sillskapets sida framhéllits. Med utgingspunkt fran virderingen av
den 26 september 1934 hade styrelsen diirfor ansett sig bora gora ett forsok
till justering av viirdeberikningen p& foljande sitt:

Med hinsyn till fallande hyreskonjunkturer hade den beriknade brutto-
inkomsten av hyror sinkts frin det férut angivna beloppet, 34,000 kronor,
med ungefir 10 procent till avrundat 31,000 kronor. Till £5]jd av de okade
kraven pa underhallskostnader hade rintan for kapitaliseringsberiikningen
héjts frin tidigare angivna 7 procent till 8 procent. Virdet av sjilva kasern-
byggnaden med niéirmast omgivande mark bleve di omkring 390,000 kronor.
Tomtomradet séder om kasernen hade i viirderingen av den 26 september
1934 varit upptaget till ett virde av 395,000 kronor, varvid dock rintefor-
lusten under exploateringstiden icke medriknats. Om dylikt avdrag gjordes,
exempelvis med 4 procent under tre ars tid, vilket innebure en exploate-
ringstid av sex ar, sinktes virdet med 47,400 kronor till i runt tal 348,000
kronor. Hela fastighetsobjektets viirde skulle di bliva 390,000 + 348,000 —
]'138,000 kronor, alltsd obetydligt mera in den erbjudna kopeskillingen 700,000

ronor.

Viirdeberiikningen av den 26 september 1934 vore icke baserad pa fastig-
hetsobjektets nuvarande forriintning utan pa andra, i det foregiende i huvud-
drag angivna forutsiittningar, och hade det varit pi grund hirav som det
tidigare ansetts mdojligt att under normala foérhillanden genom exploatering
utvinna ett virde av 880,000 kronor av fastighetsobjektet.

Om 1i stillet den nuvarande avkastningen lades till grund for viirderingen
komme man till f6ljande resultat.

Under de senaste tre budgetren hade bruttohyrorna for hela objektet i
medeltal uppgitt till i runt tal 54,500 kronor per ir. Hiiri inginge emeller-
tid hyror frin vissa byggnader och delar av byggnader, som senast den
1 oktober 1939 skulle vara bortférda. Bruttohyrorna av dessa objekt utgjorde
7,500 kronor. Aterstiende bruttohyror vore alltsi 47,000 kronor. Om en
forrintning av 7 procent beriknades, skulle denna bruttoinkomst forriinta ett
kapital av i runt tal 670,000 kronor. I ovanstiende beriikning hade icke
hinsyn tagits till bristande underhill och till fallande hyror och detta av
foljande skil. De koparen tillfallande hyrorna & de byggnader och bygg-
nadsdelar, som senast den 1 oktober 1939 skulle vara bortférda, till vilken
hyresinkomst hiinsyn icke tagits i ovanstiende beriikning, kunde av koparen
anvindas for reparation av siddana skador, som ett forsummat underhall
kunde hava dstadkommit. Betriffande hyrorna ansige styrelsen, att i detta
full ingen nedskrivning vore motiverad, di i desamma inginge hushallnings-
sillskapets egen hyra, vilken hade visat sig vara vil lig och synnerligen
fordelaktig for sillskapet, och ansige styrelsen denna omstindighet kunna
kompensera eventuell nedging i évriga hyror.

For bedomande av i vad méan fastighetsobjektet kan vara av viirde att
bibehillas i kronans hand for eventuella framtida byggnadsbehov har sty-
relsen funnit foljande vara att beakta:

Styrelsen kunde for niirvarande icke angiva nigot statlict behov av denna
anliggning. For den hiindelse i en framtid ett dylikt behov skulle uppsta,
miste man emellertid beriikna, att huvudbyggnaden komme att behéva
undergd en genomgripande och kostsam ombyggnad. Den nuvarande plan-
liggningen med logement av 9.70 meters djup kunde givetvis icke bibe-
hallas, utan maste en mittkorridor anordnas, ungefir enligt det pa sin tid



Kungl. Maj:ts proposition nr 186. 5

framlagda forslaget till kasernens ombyggnad till landsstatshus. Liksom det
di ansetts ekonomiskt fordelaktigare att bygga ett nytt landsstatshus, torde
man kunna anse, att iven andra statliga behov limpligare tillfredsstillas
genom nybyggnader. Byggnadsstyrelsen utginge hiirvid ifrin den forutsitt-
ningen, att kasernen icke heller framdeles kunde komma att vara behovlig
for ett liknande dndamdl, vartill den pa sin tid uppforts.

Med hiinsyn till vad silunda anforts rorande viirdet av fastighetsobjektet
har byggnadsstyrelsen — di fastighetsobjektet icke syntes limpligen kunna
anviindas for nigot statligt iindamal dvensom i betraktande dirav, att genom
en forsiljning till hushillningssillskapet ett i viss man allmint intresse
komme att pi limpligt siitt tillgodoses — ansett sig bora tillstyrka anta-
gandet av berdrda anbud & 700,000 kronor.

I detta sammanhang har styrelsen framhallit, att kronan genom kasern-
kommittén den 5 juli 1929 triiffat en viss Overenskommelse med Malmo
stad genom driitselkammarens tredje avdelning rorande nu ifrigavarande
kasernetablissement. Detta avtal avsige, bland annat, dels viss ritt for kro-
nan att kostnadsfritt hava kvarstiende 4 stadens mark vissa byggnader och
delar av byggnader utanfor det omrade, som nu skulle forsiljas, och dels
skyldighet for kronan att lita bortfora dessa byggnader fore den 1 oktober
1939. Det torde dirfér vara nodvindigt att ingd i underhandlingar med
Malmo stad om medgivande frin staden att ovannimnda riittigheter och
skyldigheter fa overlitas pa hushéllningssillskapet.

I anslutning till vad silunda anforts, har byggnadsstyrelsen hemstillt,
att Kungl. Maj:t mitte dels foresld 1935 ars riksdag att till Malmohus lins
hushéllningssillskap forsilja f. d. Kronprinsens husarregementes kasern-
etablissement och stallar med dirtill horande tomtomriden i Malmo for en
kopeskilling av 700,000 kronor, dels ock, for den hindelse detta bleve riks-
dagens beslut, bemyndiga byggnadsstyrelsen att uppgéra och till Kungl.
Maj:t inkomma med forslag till kopeavtal med hushillningssillskapet och
till ‘avtal med Malmo stad rorande medgivande frin staden att vissa kronans
rittigheter och skyldigheter i friga om byggnader och byggnadsdelar pé
stadens mark finge Overlitas pa hushéllningssillskapet.

Over denna framstiillning har statskontoret den 27 februari 1935 avgivit
utlitande och dérvid anfort foljande:

Av riksdagens skrivelse nr 85 vid 1894 frs riksdag framginge, att for
uppforande av forutvarande Kronprinsens husarregementes kasernetablisse-
ment i Malmé tagits i ansprak dels forsiljningsmedel for vissa kronan till-
horiga av Malmé stad inkopta omriden, dels visst av staden limnat bidrag
till kasernanliggningen i ersiittning for avlosen av staden dliggande inkvar-
tering till f61jd av bristande kasernutrymme, dels ock av riksdagen beviljade
anslagsmedel, anvisade pd extra stat for ér 1895 och foljande ar. Kostna-
derna for detta kasernetablissement hade alltsd icke — sisom fallet vore
betriffande atskilliga andra av de for lantforsvarets truppforband avsedda
kasernerna forskotterats for att framdeles ersiittas av inflytande markfor-
siilljningsmedel, vilka skolat tillforas lantforsvarets fond f6r byggnader och
andra forsvarsindamal. Det oaktat holle statskontoret fore, att nu ifriga-
varande kopeskilling borde tagas i ansprik for tickande i den utstriickning,
vartill densamma forsloge, av de kostnader, som forskotterats for uppforande
av vissa kasernetablissement. Statskontoret ville dirfor foresli, att de kope-
skillingsmedel, som komme att inflyta till statsverket genom den nu fore-
slagna forsiljningen, tillcodofordes lantforsvarets fond for byggnader och
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andra forsvarsindamal for att i samband med ovriga tillgingar 4 denna fond
disponeras for tickande av i forsta hand de forskott, som av riksgildskon-
toret limnats till byggnadsforetag i samband med 1914 4rs hirordning. For
detta dndamél aterstode for narvarande att ticka ett belopp av ungefir
15,750,000 kronor.

Vidare har arméforvaltningens fortifikationsdepartement efter horande av
chefen for sodra arméfordelningen den 5 mars 1935 avgivit utlitande i drendet.

Chefen for sodra arméférdelningen har erinrat, att jimlikt Kungl. Maj:ts
forutberérda beslut den 6 oktober 1928 férordnats, bland annat, att de &
den omférmilda situationsplan med nr 16 och 17 utmirkta byggnaderna
skulle av fortifikationsdepartementet utan vederlag tillsvidare disponeras.
Sagda byggnader anviindes sisom forrid for viss for landstormen avsedd
materiel, och kvarstode behovet av desamma allt fortfarande. Enligt frin
Sodra skinska infanteriregementet inhimtade upplysningar disponerades
dessutom vid mobilisering en avsevird del av sjilva kasernbyggnaden for
forliggning av landstorm. D& kasernetablissementet silunda fortfarande
sivil i fred som krig tjinade vissa forsvarsindamal, borde i ett eventuellt
forsiljningsavtal inrymmas bestimmelser av sidan art, att ovannimnda for-
svarsindamal ej #dventyrades, och torde p& grund hirav sirskilda forhand-
lingar mellan av forsiljningen berérda myndigheter m. fl. vara erforderliga.

Arméforvaltningens fortifikationsdepartement har — under framhallande
av att av arméfordelningschefens yttrande framginge, att de ifrigavarande
byggnaderna tjinade viktiga forsvarsintressen — avstyrkt den ifrigasatta
forsiljningen, direst icke i samband dirmed dessa forsvarsintressens till-
godoseende f6r framtiden sikerstilldes.

Frigan om den framtida anvindningen av férutvarande Kronprinsens husar-
regementes kasernetablissement i Malmé6 har tidigare varit foremil for in-
gdende Overviganden av sivil Kungl. Maj:t som riksdagen. I detta hinseende
torde jag fi hinvisa till Kungl. Maj:ts proposition nr 183 till 1929 ars riksdag
avensom statsutskottets i anledning héarav avgivna utlitande nr 101 och riks-
dagens skrivelse i dmnet nr 231, varvid ett tidigare av riksdagen forordat
forslag om husarkasernens utnyttjande som landsstatshus definitivt avskrevs.

Sedermera har, sisom av den av mig i det féregiende limnade redogorel-
sen framgir, frigan om kasernetablissementets framtida disposition, jaimlikt
av Kungl. Maj:t den 13 februari 1931 limnat uppdrag, varit féremél for ut-
redning genom byggnadsstyrelsen. Denna utredning har givit vid handen,
att varken statens organisationsnamnd — som haft frigan under omprov-
ning i samband med fullgorandet av sitt den 2 oktober 1931 erhallna upp-
drag att uppgora och inkomma med en plan for de nybyggnads- eller om-
byggnadsarbeten, som borde komma till utférande under di nirmast kom-
mande tiodrsperiod — eller byggnadsstyrelsen kunnat finna nigon limplig
anvindning for statligt dndamil av etablissementet i friga. For ett ut-
bjudande till forsiljning av komplexet har byggnadsstyrelsen #nnu icke fun-
nit tiden vara inne med hansyn till att mer &n hilften av omridet dr uthyrt
till Malmohus lins hushéllningssillskap for tiden till den 30 september 1939.
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Under nu angivna forhéllanden har byggnadsstyrelsen i stillet ansett sig
bora trida i underhandlingar med nimnda hushéillningssillskap om even-
tuell forsdljning till sillskapet av etablissementet i dess helhet. Som resul-
tat av dessa underhandlingar foreligger nu en anhéillan frin sillskapet att
fi inkopa etablissementet och stallarna med tillhérande tomtomraden for ett
pris av 700,000 kronor.

Av den i drendet forebragta utredningen finner jag framga, att hir fore-
varande fastighetsobjekt sivitt nu kan forutses icke limpligen torde kunna
komma till anvindning for nigot statligt dndamil. Ett bibehéllande av det-
samma i statens dgo innebiir, forutom att ett betydande kapital hilles bundet,
att statsverket forr eller senare torde fi vidkiinnas icke obetydliga under-
hallskostnader. Vid nu angivna forhallanden finner jag mig bora bitrida
forslaget om en forsiljning av fastighetsobjektet till hushéllningssillskapet,
varigenom — pé sitt byggnadsstyrelsen framhéllit — jimvil ett i viss man
allmént intresse kommer att pd limpligt siitt tillgodoses.

I friga om forsiljningspriset hava, sisom av den limnade redogérelsen
framgAr, meningarna tidigare varit ganska divergerande. Nu har emellertid
byggnadsstyrelsen ansett sig kunna tillstyrka hushallningssillskapets anbud
4 700,000 kronor. Jag finner mig kunna instimma i denna styrelsens till-
styrkan och forordar alltsd, att i enlighet hirmed forslag om forsiljning av
ifragavarande fastighetsobjekt framligges for riksdagen.

I anslutning till vad statskontoret forordat vill jag tillstyrka, att de kope-
skillingsmedel, som kunna komma att inflyta till statsverket genom den nu
foreslagna forsiljningen, tillgodoforas lantforsvarets fond for byggnader och
andra forsvarsindamél for att i samband med Ovriga tillgdngar & denna fond
disponeras for tickande av i forsta hand de forskott, som av riksgildskon-
toret limnats till byggnadsforetag i samband med 1914 ars hirordning. For
denna medelsdisposition torde riksdagens medgivande bora inhimtas.

For den hindelse riksdagen limnar sitt bifall till den ifragasatta for-
siljningen torde Kungl. Maj:t bora bemyndiga byggnadsstyrelsen att upp-
gora och till Kungl. Maj:t inkomma med forslag till kopeavtal med hushéll-
ningssillskapet och till avtal med Malm6 stad rorande medgivande frin
staden att vissa kronans rittigheter och skyldigheter i fraga om byggnader
och byggnadsdelar pi stadens mark mi Overlatas pd hushallningssillskapet

Vid kopeavtalets upprittande torde byggnadsstyrelsen efter samriad med
vederborande militira myndigheter i mdjligaste man soka tillgodose av
nimnda myndigheter i deras yttranden framhallna forsvarsintressen.

I anslutning till vad sdlunda anforts hemstiller jag, att Kungl. Maj:t
métte foresld riksdagen att medgiva

dels att forutvarande Kronprinsens husarregementes kasern-
etablissement och stallar med dirtill horande tomtomriden i
Malmé mé till Malmohus lins hushillningssillskap och pé de
nirmare villkor och bestimmelser, som av Kungl. Maj:t med-
delas, forsiljas for en kopeskilling av 700,000 kronor;
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dels ock att de kopeskillingsmedel, som mi komma att in-
fiyta till statsverket genom den ifrdgasatta forsiljningen, ma
tillgodoforas lantforsvarets fond for byggnader och andra for
svarsindamal for att i samband med Gvriga tillgingar 4 denna
fond disponeras for tickande av i forsta hand de forskott, som
av riksgildskontoret limnats till byggnadsforetag i samband
med 1914 ars hirordning.

Till denna av statsridets ovriga ledamoter bitridda
hemstillan limnar Hans Kungl. Hoghet Kronprinsen-
Regenten bifall samt forordnar, att proposition av den
lydelse bilaga till detta protokoll utvisar skall avlitas
till riksdagen.

Ur protokollet:
Waldemar Wiens.

Stockholm 1935. K. L. Beckmans Boktr.



