Andra lagulskollets utlatande Nr 8. 1

Nr 8.

Ankom till riksdagens kansli den 20 februari 1931 kl. 8 e. m.

Utldtande i anledning av vdickt motion angdende reformering och

modernisering av hyreslagstiftningen.

I en inom andra kammaren vickt, till lagutskott hianvisad motion, nr
298, vilken behandlats av andra lagutskottet, har herr Hage m. fl. hem-
stallt, att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla, att Kungl.
Maj:t matte lata utreda huruvida och pa vilket sitt gillande bestiimmelser,
som reglera forhillandet mellan hyresvird och hyresgist, ma kunna ut-
formas, frimst i vissa uti motionen sirskilt angivna hidnseenden, under
hinsynstagande till nutida férhallanden samt i en social och humanitir
anda samt for riksdagen framligga de forslag, vartill utredningen kan for-
anleda.

Av motionens innehall framgér, att motiondrerna asyfta, att den ifriga- Motionens
satta utredningen till en bérjan skall inrikta sig dels pa frigan om atgirder, AsetAlh
som skulle forhindra hyresviird att patvinga hyresgist orimliga kontrakt
eller kontraktsbestimmelser, dels ock pa frigan, om icke hyreslagens be-
staimmelser i storre utstriickning borde vara av fvingande natur, frimst da
det gallde hyresviirds skyldighet att halla ligenhet i gott skick.

Betriffande de skil, som motiondrerna anfort till stod for sin hemstillan,
far utskottel hinvisa till motionen.

Den nu gillande hyreslagstiftningen aterfinnes dels i 3 kap. i lagen den Gillande be-
14 juni 1907 om nyttjanderiitt till fast egendom, vilket kapitel innehéller btlm:’::;fm
de allminna bestimmelserna om riittsforhallandet mellan hyresvird och
hyresgiist, dels ock i lagen den 10 mars 1923 med vissa bestimmelser
rorande hyra, vilken lag meddelar foreskrifter huvudsakligen om tid och
sitt for hyresbetalning i vissa fall samt om forverkande av hyresrilt o. d.

Dérjimte innehdller utsokningslagen atskilliga stadganden med avseende a
vrikning av hyresgist. [ 1907 ars lag foreskrives betriffande hyresavtal,
att sddant avtal skall uppriittas skriftligen, dér ej upplatelsen sker for tid
understigande ett ar eller, vid upplatelse for lingre tid, upplataren och
hyresgisten annorlunda dasiimjas. Négra direkta bestimmelser om inne-
hallet i hyresavtal forckomma icke i denna lag. Detta sammanhiinger
dirmed, att lagens stadganden i regel icke iro av lvingande natur utan
kunna genom oOverenskommelse mellan parterna siittas ur kraft. Det star
alltsd i allmiinhet kontrahenterna i ett hyresavtal fritt att i kontraktet in- '
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rycka de bestiimmelser de onska. Endast i vissa, sirskilt angivna fall fore-
skriver lagen, att ctt forbehall i hyreskontrakt skall vara utan verkan. Sa
ar fallet t. ex. betrdffande hyresgiists riitt att vid overlitelse av fastigheten
kvarsitta i den forhyrda ligenheten. Andra stadganden iro till sin natur
sadana, alt det icke kan anses tillkomma parterna att genom avtal fortaga
verkan av desamma. Det sistndmnda giller t. ex. bestimmelserna om
hélsovadliga lagenheter dvensom vissa foreskrifter om hyresrittens for-
verkande. [ motsats till vad som i regel giller betraffande 1907 ars lag
aro bestimmelserna i 1923 ars lag si gott som undantagsldst av tvingande
natur. — I friga om hyresvirds skyldigheter att hilla en uthyrd ligenhet
i gott skick meddelas i 3 kap. 9, 10, 12 och 13 §§ i 1907 ars lag foljande
bestimmelser: Direst ligenhet, innan tid for tilltrade ér inne, forstores ge-
nom véideld eller annorledes, dr hyresavtalet forfallet och hyresgésten édger
ritt till skadestdnd, om vallande dirtill ligger hyresviirden till last. Intriffar
fore hyrestidens borjan 4 ligenheten mindre skada dn nu nidmnts och ir
skadan icke avhjilpt vid tiden for tilltridet eller &r ligenheten da icke i
det skick, hyresvirden utfiist eller hyresgiisten utan utfistelse skiligen éger
fordra, figer hyresgiisten, om hyresvirden icke genast pa tillsigelse vidtager
dtgirder for bristens avhjilpande, sjilv ombesorja avhjilpandet pa hyres-
vardens bekostnad. Hyresgésten fger vidare, om bristen icke utan uppe-
hdll kan avhjilpas eller hyresviirden underlater att, efter tillsagelse, sa snart
ske kan sorja for bristens botande, uppsiiga hyresavtalet, savitt bristen icke
ir av endast ringa betydelse. For den tid ligenheten ér i bristfiilligt skick
ager hyresgisten dinjuta skilig nedséttning i hyran, varjimte hyresvirden
i vissa fall ar skyldig att gilda skadestand. Direst under hyrestiden &
lagenheten uppstar skada, for vilken hyresgisten ej #r ansvarig, eller eljest
utan hyresgéstens véllande for honom uppkommer hinder eller men i
nyttjanderitten, skola de nu angivna bestimmelserna figa tillimpning. Onskar
hyresgisten uti ifrigavarande fall uppsiiga avtalet, maste detta ske inom
viss tid. Samtliga nu anférda bestimmelser om hyresvirds skyldighet att
hélla ldgenhet i gott skick #dro emellertid icke av tvingande natur, utan
hyresvird kan genom f{érbehall i hyresavtal utesluta hyresgists ritt till
hyresnedsittning, skadestand och uppsiigning pa grund av brister i ligen-
heten dvensom ritten for hyresgisten att pi hyresviirdens bekostnad av-
hjélpa forefintliga brister.

Den nu foreliggande fragan forekom till behandling jimvil vid fjolarets
riksdag.

I en inom andra kammaren vickt motion, nr 259, hemstillde herr Hage
m. fl., att riksdagen maite i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla, att Kungl.
Maj:t maétte lata utreda, huruvida och pa vilket siitt giillande bestimmelser,
som reglera forhidllandet mellan hyresvird och hyresgist — hithorande
delar av lagen av ar 1907 om nyttjanderitt till fast egendom samt lagen
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av den 10 mars 1923 med vissa bestimmelser rérande hyra m. m. —
matte sammanféras i en modern hyreslag, som samtidigt utformas under
hiansynstagande till nutida férhéllanden inom detta omrade samt i en social
och humanitir anda efter ungefirligen de grundsatser, som i motionen
antytts.

Uti denna motion angdvo motioniirerna i fem punkter de 6nskemal, som
en reformerad hyreslagstiftning frimst borde tillgodose. Motionidrerna an-
forde salunda:

En sadan lagstifining, vars detaljbestimmelser i allminhet borde vara
av »tvingande» natur, skulle enligt vart formenande friamst béra syfta till
att astadkomma,

1) att bostadsinnehavet vore tryggat, vilket mal i nagon man skulle kunna
nas genom stadganden om optionsriitt eller prioritetsriitt for hyresgiist i en
lamplig form;

2) att bostaden vore sund, vilket skulle kunna nés genom tillfredsstillande
bostadsinspektion, genom en fortsatt tillriicklig bostadsproduktion, som er-
satte de nu befintliga hilsofarliga bostiderna med nya bostider i sidana
prisliigen, att hyresgiisterna i de hilsofarliga prisbilliga ligenheterna kunde
betala hyran i de nya lidgenheterna samt genom inférande i héalsovards-
stadga, byggnadsstadga eller hyreslag av effektivare bestimmelser for und-
vikande av hilsofarlighet i bostadsligenheter;

3) att bostaden alltid vore med avseende pa underhall i ett tillfredsstil-
lande skick, vilket bland annat skulle kunna uppnas genom tillkomsten
av bestimmelser i sadan riktning och som bland annat fastslog vissa grun-
der fér hyresgist att vid hyras betalande avdraga vad som utlagts for re-
parationer eller for bostadens forbittrande samt som i Ovrigt inforde rétt
till hyresprisreglering nedat vid konstaterande av en bostads mindervirdiga
beskaffenhet;

4) att den stindigt skeende hyresprisfordyringen — som i vart land re-
sulterat i att en storre procent av den samlade inkomsten uppslukas av
hyran #n i nigot annat land — kunde i nigon man hallas tillbaka och
att framfor allt oskiliga hyrespris (hyresocker) kunde beivras, varfor en
effektiv bestimmelse om atgiirder mot orimliga hyrespriser borde ingé i
den planerade lagstiftningen, vilken bestimmelse fven borde fa gilla for
de mycket ofta forekommande rent vanvettiga hyror, som uttagas for bu-
tiker med gott lige; samt

5) att lagen foérhindrade intagande i kontrakt av bestimmelser, som in-
skriinkte hyresgiistens rorelsefrihet pa ett orimligt sitt eller i vrigt vore
olampliga (i denna friga uttalade sig vissa reservanter inom forsta lagut-
skottet ar 1922 pa siddant sitt, att de med hansyn till detta yrkande ifraga-
satte, om icke avtalsfriheten borde ytterligare begriinsas till forebyggande
diarav att lagbestimmelser till hyresgiists forméan eluderades genom kon-
traktsvillkor).

Detta dr endast nigra av de mest framiridande reformkraven, som fram-
forts pa detta omriade och av vilka stérre delen torde kunna tillgodoses ge-
nom bestimmelser i en hyreslag.

Andra lagulskolitet, som behandlade denna motion, berdrde i silt over
densamma avgivna utlitande, nr 29, till en borjan bostadsfragans stora sam-
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hélleliga betydelse och limnade en kort oversikt over de atgarder, som un-
der de senaste aren av statsmakterna vidtagits for astadkommande av
béttre forhallanden & bostadsmarknaden.

Efter behandling av ett utav motionirerna framlagt forslag om hyres-
lagstiftningens sammanfattande i en fristiende lag och redogérelse for det
aktuella ldget pa bostadsmarknaden 6vergick utskottet till behandling av
de sirskilda sporsmal, som enligt motiondrernas hemstillan frimst borde
komma i beaktande vid en reformering av hyreslagstiftningen.

Betriffande fragan om inférande av lagstadganden, varigenom skulle for-
hindras intagande i hyreskontrakt av bestimmelser, som inskrinkte hyres-
géastens rorelsefribet pd ett orimligt séatt eller i 6vrigt vore oldmpliga, an-
forde utskottet forst:

I det stora hela medgiver 1907 ars hyreslag avtalsfrihet inom hyresrét-
ten. Med hinsyn till dessa avtalsforhallandens stora sociala betydelse har
lagstiftaren emellertid, med avsteg fran huvudregeln, forlinat vissa bestim-
melser tvingande natur. Sa ar fallet med best;’lmmelserna 1 3 kap. nytt-
janderattslagen 6 § andra stycket, 7, 15, 19, 23 och 24 § Sasom de so-
ciallt viktigaste av dessa torde fa anses de jimlikt 25 §~ tVlng,andL regler,
som i 23 och 24 §§ meddelas angdende de medgivna férbehallen i fraga
om hyresrittens férverkande.

I 1923 ars hyreslag har gruppen regler av tvingande natur ytterligare ut-
vidgats. Héarvid ma bortses fran 1—5 88, vilka numera i det stora hela
torde sakna praktisk betydelse, fran 9 §, som rér kommunal bostadsfor-
medling, 10 § (om hyresocker), som tritt ur kraft, samt fran 12 §, vilken
ror atals anstillande och som alltsa till sin natur ej kan vara dispositiv.
Bestimmelserna i de o&vriga paragraferna i lagen (6, 7, 8 och 11 §§) dter

dro — om man undantager medgivandet i 11 §§ andra stycket sista punk-
ten — sddana att de ej kunna eluderas genom de avtalande parternas egna
dispositioner.

Utskottet uttalade betinkligheter mot kraven att, skenbart till hyresgis-
ternas formdan, alltfér mycket kringskira avialsfriheten och framholl, att
bestdmmelser i siddan rikining sannolikt skulle bliva till nackdel f6r bada
parterna samt att en icke alltfér begrinsad avtalsfrihet vore fér dem ound-
ginglig, da en mangfald olika férhallanden vid avtalets uppgérande spelade
in pa ett sitt, som icke kunde i delalj {6rutses av lagstiftaren.

Dérefter redogjorde utskottet for innehéllet i ett av socialstyrelsen den
2 december 1922 avgivet utlatande rorande hyreslagstiftning, diri styrelsen
dven berort fidgan om fasistillande av formuldr foér hyresavial. I berdrda
utlatande hade socialstyrelsen papekat svarigheterna att i lag faststiilla visst
formuléar for hyresavtal pa grund av den mangfald férhillanden, till vilka
hinsyn dirvid maste tagas. Vidare hade styrelsen framhallit, att, dven
om svarigheterna kunde Gvervinnas, det vore tvivelaktiglt, om faststillande
av visst formuldr for hyresavtal skulle bereda hyresgisterna nigon fordel.
Man finge nadmligen antingen medgiva eller férbjuda inférande av ytter-
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ligare bestammelser i sidana formulir. I [orra fallet stode det vederbo-
rande part éppet att vid anvindande av formuliret avirycka alla de »all-
ménna bestimmelser>, som pligade aterfinnas i byreskontrakten, och, om
man [orbjdde inforande av sirskilda tilligg, skulle hyresgisten betagas
méjlighet att fa i kontraktet inforda bestimmelser till sin forméan. Aven
om man medgave, att bestimmelser till hyresgistens forman finge inféras
i kontraklen, skulle svarigheter uppsta, da det ofta vore tveksamt, om om-
sesidiga ataganden vore till overvigande fordel for hyresgisten eller ej.
Efter denna redogorelse anforde utskottet slutligen uti ifragavarande del:

Utover vad socialstyrelsen salunda anfort ma framhdallas, att allt for
lingt gaende regler av tvingande natur sannolikt skulle giva anledning till
atgarder, som syftade att kringga dessa och som vore svara att effektivt
forekomma, helst som ett forbud mot muntliga hyresavtal knappast kan
inforas, da det skulle leda till egendomliga konsekvenser.

Vidare ma erinras, att hyresgisten, medan han énnu star sasom hyres-
sokande spekulant till en ligenbet, just da ur atskilliga synpunkter befinner
sig i en relativt stark position gent emot hyresvirden, som under normala
forhallanden givetvis onskar uthyra den lediga ligenheten och alltsé ar be-
redd till vissa eftergifier. Om den hyressokande dirfor i detta ogonblick
vill och formar hivda vissa krav, synes det rimligt, att uppnadd 6verens-
kommelse dirom bér kunna fa inflyta i det triffade skriftliga hyresavtalel.
Tvingande regler rérande avtalets innehall kunde latt nog, till hyresgastens
egen nackdel, stilla sig hindrande i viigen hérfor.

Ej heller ma férglommas, att vissa forbehall av restriktiv natur, vilka
pliga uppstillas fran hyresvirdens sida, avse att tillgodose ovriga i fas-
tigheten boende hyresgiisters krav pa trevnad och andra berattigade an-
sprak fran dessas sida.

Utskottet vill emellertid med det anforda icke bestrida, att vissa be-
stimmelser i giingse hyresavtal, sidana de komma till utiryck bland annat
i en del brukliga tryckta formulér till hyreskontrakt, alltfor ensidigt taga
sikte pa tillvaratagandet av hyresvirdens intressen. I anslutning till en av
socialstyrelsen i ovan berérda sammanhang framford tanke finner utskottet
det kunna ifragasiittas, huruvida icke ldmpliga, opartiskt hallna avtalsfor-
mulir atminstone forsoksvis kunde utarbetas, genom det allménnas forsorg
atl stillas till allminhetens fria disposition.

Slutligen ma néamnas, att till utskottets kinnedom kommit vissa, sanno-
likt enstaka fall, dir hyresviird genom speciella avtalsbestimmelser sokt
kringgid meddelade lagbud. Salunda har utskottet fatt sig bekant, att hy-
resvird i et och samma hyresavtal om smiliigenhet betingat sig visst hy-
reshelopp i fall av kvartalsbetalning och, alternativt, ett annat viisentligt
hogre belopp i hiindelse av manadsbetalning. At hiir foreligger ett forsok att
asidosiilta de tvingande bestimmelserna i 6 § 1923 ars hyreslag, som i so-
cialt syfte medgiva hyreshetalning manadsvis 1 fraga om forskottshyra for
sméligenheter, lirer vara uppenbart.

Vidkommande fragan, haravida hyreslagens bestiunmelser borde i vidare pryresiagstifi-

utstriickning dn nu ar fallet vara av tingande natur, framst di det giller ningens (vin-
. " . . . § . . gande natur.
hyresviards skyldighet att halla Jigenhet 1 golt skick, erinrade utskottet,
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att gillande bestimmelser i sistnimnda hénseende &terfunnes i 3 kap.
10 och 12 §§ i 1907 ars lag. Efter redogérelse for innehéllet i dessa lag-
rum #dvensom for tolkningen av deti 10 § férekommande uttrycket »brist>,
yttrade utskottet:

Sasom av det foregaende framgar limna stadgandena domstol stor frihet
att inga i provning, huruvida en ligenhet »enligt ortens sed eller allminna
uppfattning» ar att anse sasom bristfillig.

Vidare mé erinras, att parterna sjilvfallet ej forma att genom bestim-
melser i avtalet forsitta ur kraft hilsovirdsstadgans ovan étergivna offent-
ligrittsliga bestimmelser rérande hilsovadliga bostider.

Emellertid torde hyresgisten genom forbehdll i hyresavtalet kunna av-
siiga sig den ritt, som stadgandena i 3 kap. 10 och 12 §§ i nyttjanderitts-
lagen tillerkiinna honom. Ehuru utskottet, sdsom i det {6ljande utvecklats,
anser betiinkligt att genom regler av tvingande natur alltfér mycket in-
skrinka avtalsfriheten . pA hyresrittens omrade, lirer tvekan kunna rada
om lampligheten av full avtalsfrihet i denna speciella friga. Utskottet an-
ser likvil det salunda vickta sporsmélet vara av den beskaffenhet att det
bor upptagas till utredning endast i ett stérre sammanhang.

Med hdnsyn till vad salunda och i 6vrigt anférts fann utskottet tillrack-
liga skil ej anforda for att fragan om en revidering av hyreslagen, pa sitt
molionirerna anfort, da upptoges till behandling. Utskottet hemstallde {or
den skull, att den da foreliggande motionen icke matte till nigon riksda-
gens atgird foranleda.

Utskottets hemstallan bifélls av riksdagen.

Innan ulskottet 6vergar till nidrmare behandling av den foreliggande
motionen, vill utskottet i storsta korthet erinra om liget 4 bostadsmark-
naden.

Virldskriget medforde dven 4 detta omrade abnorma forhallanden, vilka
kinnetecknades av stark tillbakaging av byggnadsverksamheten, kraflig
hyresstegring och efltersatt underhall av bostider. Den bostadskris, som
sdlunda framkallades, kan for vart lands vidkommande séigas hava nétt
sin avslutning 1923. Fran sistnimnda &r mirkes en tydlig utveckling till
det battre. Bostadsproduktionen bérjar raskt 6kas for att ar efter ar bliva
allt livligare. De nytillkomna bostiderna torde genomgiende ulmiirka sig
for relativt hog kvalitet.

Till belysande av bostadsmarknadens ulveckling under senare ar ma hér
meddelas vissa siffror for 39 stérre stider (med éver 10000 inv.), som pu-
blicerats i Sociala Meddelanden (nr 4/1930, sid. 280).

1913 1920 1921 1922 1923 1924 1925 1926 1927 1928 1929
Tillkomna bostadsligenheter

antal ... 61556 2348 4313 3350 6205 8843 10303 11308 12356 13476 12938
index ... 100 38 70 54 101 144 167 184 201 219 210
Eldstader

antal ... 19306 7037 13110 11367 22435 28670 32254 34080 34845 37007 36197
index ... 100 36 68 59 116 149 167 177 181 192 187
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Samlidigt med den livliga nybyggnadsverksamheten har, sarskilt i de
storre stiiderna, rivning av dildre bostider bedrivits i stor omfattning, dér-
vid rivningsarbetel givetvis friimst avsett mindre goda bostidder. Antalet
genom rivning avgangna bostider. vilket betriffande de stérre stiderna
fore varldskriget pligade motsvara 10 procent av nytillskottet, nedgick helt
naturligt under krisaren, men utgjorde under aren 1927, 1928 och 1929
resp. 9, 11 och 15 procent (Soc. Medd. 4,/193(), sid. 283).

De anforda siffrorna giva vid handen, att for nidrvarande en omfattande
nybyggnadsverksamhet pagar samtidigt med att dldre bostdder férsvinna
frin bostadsmarknaden. Det betydande bostadstillskottet har hittills begéarligt
absorberats. Detta torde bero dels pa att stadsbefolkningen i vart land ér
stadd 1 kraftig tillvixt, frimst genom inflyttning fran landsbygden, dels
ock pd en icke oviisentlig hojning av de mindre bemedlades bostadsstandard.

Den antydda utvecklingstendensen pa bostadsmarknaden lirer icke kunna
betraktas annat dn som onskvird. Emellertid dr ldget ur annan synpunkt
langt ifran tillfredsstillande. Den allminna hyresnivan ligger nédmligen
relativt hogt. Det forcerade byggnadsarbetet har icke kunnat undgi att
verka fordyrande pa byggnadskostnaderna och hojningen av de mindre
bemedlades bostadsstandard har medfért, att tillgdngen pa goda bostider
icke motsvarat efterfrigan, vilket i sin ordning foranlett en hog hyresniva.

Det torde icke rada delade meningar om att bostadsfragan, savil a lands-
bygden som i stiderna, ir ett av de betydelsefullaste samhéillsspérsmalen,
{ortjiint av statsmakternas oavlatliga uppmérksamhet. Att astadkomma goda
bostadsférhallanden édr elt onskemal, vars tillgodoseende ér av synnerlig
vikt. Det allminnas iniresse for denna fraga har ocksa tagit sig uttryck pa
atskilliga satt. Vid olika tillfillen hava fran statsmakternas sida vidtagits
atgirder i syfte att frambringa goda och éndamalsenliga bostider. Utskottet
vill 1 detta sammanhang erinra om den ar 1920 uppréttade statens bostads-
lanefond, vilken numera ir under avveckling, samt Svenska bostadskredit-
kassan, varom beslut fattades vid 1929 ars riksdag.

Vid behandling av bostadsfragan intager hyreslagstiftningen en fram-
stdende plats. Stora delar av vart folk éro for tillgodoseende av silt
bostadsbehov hiinvisade till férhyrning av bostadslagenheter. Det torde
utan tvekan bora betecknas som en viktig statsuppgift att genom lag-
stiftning skydda dessa befolkningsgruppers berittigade intressen. Under de
senaste aren hava édven genomforts flera bestiimmelser, som avse att trygga
hyresgiisternas stillning. Genom 1923 ars hyreslag bereddes innehavare av
bostadsligenheter, sirskilt mindre siddana, atskilliga forméaner i fraga om tid
och sitt for erliggande av hyra m. m. Ar 1925 vidtogos éindringar i utsok-
ningslagen, vilka inneburo mildring av foreskrifterna om vrikning frin ligen-
hel. Slutligen dr att mirka den ar 1930 genomforda lagen om bostadsritts-
foreningar, som beror alskilliga fragor, vilka tidigare fallit inom hyresrittens

Utskottet.
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omrade och vilka varit féremal for de bostadsintresserades sirskilda upp-
mirksamhet.

De sporsmal, som den av motionérerna ifragasatta utredningen enligt deras
formenande framst bor taga sikte pa, dro dels fragan om atgérder, som
skulle forhindra hyresviard att patvinga hyresgist orimliga kontrakt eller
kontraktsbestimmelser, och dels fragan om hyreslagstiftningens tvingande
natur, sarskilt betriffande hyresvirds skyldighet att halla ligenhet i gott
skick.

Vad forst angar fragan om hyreskontrakt lirer det, som utskottet fram-
holl i sitt utlatande vid fjolarets riksdag, icke kunna bestridas, att uti nu
forekommande hyreskontrakt ofta intagas bestimmelser, som alltfor ensidigt
avse tillgodoseende av hyresviardarnas intressen. Det torde dock moéta
oovervinneliga svarigheter att i lag faststalla normalkontrakt. Lagstiftningen
har i stillet slagit in pa den vigen att inskridnka hyresvirdens ritt att fast-
stilla de pafdljder, som vid asidoséittande av kontraktsbhestimmelserna skola
drabba en hyresgiist. Enligt 3 kap. 23 § i 1907 ars lag medfor nimligen
underlatenhet fran hyresgiistens sida att fullgéra sadana forpliktelser, som
hyreskontraktet utover vad i lag foreskrives aligger honom, hyresrittens
forverkande endast under den forutsittningen, att forpliktelsens fullgérande
maste anses vara av synnerlig vikt for hyresvirden. Denna bestimmelse
ir av tvingande natur. Aven om i hyreskontrakt intages en férklaring,
att asidosittande av déri angivna skyldigheter medfoér hyresrittens forlust,
intrider denna paféljd icke, savitt e¢j vederbérande domstol finner, att skyl-
digheternas fullgorande ér av synnerlig vikt for hyresvirden. f&tski]liga av
de forpliktelser, som i de vanligen férekommande hyreskontrakten aldggas
hyresgisten, dro av den art, att underlatenhet att fullgéra desamma icke
torde medfora forlust av hyresritten. En féorsummelse uti ifragavarande
avseenden kan diremot medféra skadestandsskyldighet, men endast i den
man hyresvirden kan visa, att han verkligen lidit nagon skada.

Det kan icke fornekas, att forekomsten i hyreskontrakt av en mingd
bestimmelser, som aldgga hyresgisten forpliktelser i olika héinseenden,
under alla omstindigheter kan for denne medféra en kinsla av osikerhet.
IF6r undanrojande av de oligenheter, som foreligga pa ifragavarande omrade,
skulle det magjligen vara till gagn, att genom offentlig myndighets forsorg,
lampligen genom socialstyrelsen, i vigledande syfte utarbetades vissa, for
ett antal vanligen forekommande fall avsedda normalkontrakt.

Hyreslagstift-  Utskottet overgar hirefter till frdgan om hyreslagstifiningens tvingande

ningens
tvingande
natur.

natur, sirskilt vad angar hyresvirds skyldighet alt halla ldgenhet i gott
skick. Sisom den foregdende utredningen utvisar, medgiver gidllande lag
mdéjlighet for hyresvird att fritaga sig fran skadestindsskyldighet o. d. pa
grund av brister i ligenheten. Endast for det fall, att ligenheten &r hélso-
vadlig, gilla lagens bestimmelser oberoende av vad parterna avtalat. Som
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utskottet vid fjolarets riksdag framholl, kan tvekan ridda om lampligheten
av full avtalsfrihet pd berérda omrade. Hyreslagstiftningens framsteg forut-
sitta emellertid for att fa praktiskt gynnsam verkan, att desamma ej ske
snabbare dn att de komma att motsvaras av den forbéattring av bostads-
bestandet, som de avse att fraimja och som till visentlig del &r beroende
av det ekonomiska livets forhallanden. Under erinran om det livliga
arbete, som f6r néirvarande pagar for att forbattra bostadsbestandet for
vart folk, anser utskottet riatta tidpunkten icke nu vara inne for att upp-
taga det lagstiftningsarbete, som motionidrerna 6nska igdngsitta.

P4 grund av vad sialunda anforts far utskottet hemstilla,

att forevarande motion icke matte till nagon riksdagens
atgird foranleda.

Stockholm den 20 februari 1931.
Pa andra lagutskottets vignar:

K. G. WESTMAN.

Vid arendets behandling hava narvarit:

fran forsta kammaren: herrar Wesliman, von Sydow?®, Linder*, von Geijer, Hag-
man och Frdndén, froken Hesselgren samt herr Norman;

frin andra kammaren: herrar Magnusson i Kalmar, Hage, Wallerius, Aronson,
Sandstrom i Nyland*, Bjornberg, Hedvall* och Gardell i Gans.

* Ej niarvarande vid utlitandets justering.

Reservationer
1) av herrar Linder, Hagman, Norman, Magnusson i Kalmar, Hage och

Hedvall, vilka ansett, att utskottet borde hava hemstéllt om bifall till motionen.
2) av herr Aronson.

Bihang till riksdagens protokoll 1931. 9 saml. 2 avd. 6 hdfl. (Nr 8.)



