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Nr .

Av herrar Sederholm ock Johansson, Johan Bernhard,
med forslag till lag om dndrad lydelse av 2 kap.
10, 11 och 17 §§ © lagen den 14 juni 1907 om nytt-
Janderdtt tll fast egendom.

Bland de sporsmal, som under benimningen jordfrigan sedan lang tid
tillbaka statt pa dagordningen, har den s. k. sociala arrendelagstiftningen
tilldragit sig ett mycket stort intresse. Det senast vickta forslaget i dmnet
har utgitt frin andra lagutskottet, som med foranledande av tvi sirskilda
motioner vid 1924 ars riksdag (I: 91 och II: 172) i utlitande den 30
maj 1924 (nr 36) hemstillt, att riksdagen mitte 1 skrivelse till Kungl.
Maj:t anhalla, det Kungl. Maj:t ticktes snarast lata utarbeta och for riks-
dagen framligga forslag till lagstiftning, syftande till att bereda vissa
arrendatorer och brukare av annans jord storre trygghet och en jamval i
ovrigt forbittrad stillning i arrendeforhéllandet. Med bifall till utskottets
forslag avlit riksdagen den 6 juni 1924 skrivelsé i dimmnet (nr 315) till
Kungl. Maj:t. Oberoende av den utredning, som med anledning av denna
riksdagens skrivelse pigir inom justitiedepartementet, hava vi ansett oss
bora bringa fragan om arrendelagstiftningens reformerande under férnyad
provning, da vi halla fore att en tillfredsstidllande 19sning av denna friga,
atminstone nir det giller s6dra och mellersta delarna av riket, kan och
bor sokas efter visentligen andra linjer &n som i forsta hand framforts i
merberorda riksdagsskrivelse.

De bestimmelser, som reglera forhallandet mellan jordigare och arren:
dator, innehallas i tvd till sin karaktir skilda lagar, en mera allmin, nim-
ligen lagen om nyttjanderitt till fast egendom den 14 juni 1907, vars
andra kapitel avhandlar arrende, och en till sdval giltighetsomridet som
omfattningen i- Gvrigt begrinsad lag, namligen lagen den 25 juni 1909
om. arrende av viss jord & landet inom Norrland och Dalarne.

S4 linge vi méaste rikna med att svensk jord i stor utstrickning kommer
att brukas av annan &n dgaren, dr det bide med hinsyn till jordbrukets
rationella bedrivande och frin sociala utgingspunkter ett onskemal, att
arrendatorn kan arbeta under forhillanden, som s& nira som mojligt an-
sluta sig till den sjilvigande jordbrukarens. Det &r onskvirt att han
kan ligga ned arbete och omtanke pa att forbattra den jord, han brukar,
i medvetande om att frukterna dirav komma honom'sjilv till godo och
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att han kinner sig i verklig mening bofast och samhérig med jorden och .
jordbrukarklassen. Frin denna synpunkt sett kunna vi ansluta oss till
syftet med den foreslagna revisionen av arrendelagstiftningen, dock under
det uttryckliga forbehallet att jordigarens ritt icke krinkes.

Nir det hirefter blir friga om sdttet huru det silunda angivna syftet
skall nds, gora sig olika meningar gillande. Det dr huvudsakligen tva
vigar, som man har att vilja emellan: antingen att, som jordkommis-
sionen foreslagit, utstricka den norrlindska arrendelagen med vissa modi-
fikationer till mellersta och sodra Sverige, eller ock att i den allmiinna
arrendelagen inarbeta de nya bestimmelser, som erfarenheten visat vara
erforderliga och som &ro i Overensstimmelse med rittvisa och billighet.
Av dessa vigar foredraga vi obetingat den senare. De i hog grad olik-
artade jordbruksférhillandena i vart land nodvindiggora, att tillborligt
utrymme limnas for den fria avtalsriitten mellan jorddgare och arrendator.
Salunda dr — for att taga ett exempel — det storre jordbruket mangen-
stides i hog grad beroende av den arbetskraft det kan erhilla frén mot
dagsverksskyldighet upplitna bebyggda jordomriden. In-natura-arrenden
dro till fordel icke blott for jordigaren utan i manga fall jimvil for
arrendatorn, i det att de &ppna mojligheter for obemedlade personer, som
vilja dgna sig at jordbruk, att gora detta genom atkomsten av ett arrende-
jordbruk. Av husbehovsskog och beten finnes vid somliga jordbruk god
tillgaing, under det att andra hava knapp tillgdng och ater andra dro full-
komligt i avsaknad av det ena eller andra eller av badadera. Jakt och
fiske ha ocksi pa skilda halla olika betydelse som bindring till jord-
bruket. Stundom kan exempelvis fisket vara av den betydelse, att det
lampar sig som sjilvstindigt naringsfing, stundom har det dter en mycket
liten eller ingen betydelse frén ekonomisk synpunkt. Det synes oss darfor
lampligast att ritten i ovanberdda avseenden dven i fortsittningen regleras
genom fria avtal mellan jordigare och arrendator, i synnerhet som detta
kan ske utan oligenhet for nigondera parten, di under alla forhallanden
arrendeprestationens storlek alltid mdste avvigas efter den giingse virde-
uppskattningen av de forméner arrendator erhéiller och silunda flera och
mera betydande forméner medféra storre arrendeprestationer och tvirtom.

I tvd viktiga avseenden synes oss diremot det uppstillda syftet bora
foranleda atgirder pa lagstiftningens vig, némligen dels for att tillforsikra
arrendatorn ritt till ersittning for utforda forbattringar, som #ro av be-
skaffenhet att varaktigt Oka fastighetens virde, och dels i avseende & den
jordigaren dvilande byggnadsskyldigheten. For detta idndamal erfordras
emellertid uppenbarligen <cke en sirskild social arrendelag for mellersta
och sodra Sverige efter monster av den norrlindska arrendelagen, utan
lira de lagbestimmelser som hirfor dro erforderliga utan svéarighet kunna
inarbetas i den allminna arrendelagen. De sirskilda forhillanden, som
ansetts bora foranleda stiftandet av en sirskild norrlindsk arrendelag till
stod framfor allt for de norrlindska bolagsarrendatorerna, iga icke den
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motsvarighet i forhdllandena 1 mellersta och sodra Sverige, som skulle
kunna tillfyllest motivera en motsvarande sirlagstiftning i dessa delar av
landet. A andra sidan foreligger frin vira utgingspunkter — niimligen
att utan krinkning av jordigarens riitt tillforsikka arrendatorn en mojligast
tryggad stillning — icke nigon anledning. att — sisom fallet &r 1 norr-
landslagen — begrinsa de foreslagna lagbestimmelsernas tillimplighets-
omrade till fastigheter, tillhoriga bolag eller forening for ekonomisk verk-
samhet och silunda undantaga arrendatorer & annan enskild jord frin de
formaner, som lagstiftningen avser att skiinka. Det synes riktigare att
gora de ifrigasatta nya bestimmelserna tillimpliga vid alla arrendeupp-
latelser, som iro att anse sisom mera varaktiga, och silunda frin deras
tillimplighet undantaga allenast upplitelser av mera tillfillig natur, for-
anledda av t. ex. dgarens sjukdom, minderarighet eller liknande omstindig-
heter.

Skyldigheten att bygga och underhilla abyggnader.

I den allmanna arrendelagen finnas icke nagra bestimmelser om ny-
byggnadsskyldighet i annat fall &n di under arrendetiden byggnad utan
arrendatorns villande forstorts genom videld eller annan olyckshindelse,
i vilket fall det A&ligger jordagaren att verkstilla ny- eller ombyggnad.
Underhéllsskyldigheten med avseende & abyggnaderna tillkommer arren-
datorn.

Den norrlindska arrendelagen aligger diremot jordiagaren icke blott all
nybyggnadsskyldighet utan dven alla storre reparationer.

I sitt den 28 februari 1923 avgivna betinkande del VI har Jordkom
missionen foreslagit, att jorddgaren skulle vara skyldig att vid arrendatorns
tilltriide till fastigheten tillhandahélla honom for jordbrukets bedrivande
nodiga byggnader i ett efter ortens forhillande behorigt skick dvensom,
dir under arrendetiden nodigt hus tarvade ombyggnad, verkstilla sidan.
Underhallet av byggnaderna har diremot ansetts boéra pavila arrendatorn.

Det maste givetvis betecknas sisom en brist, att 1907 drs arrendelag
icke limnar nfigra bestimmelser om det skick, i vilket dbyggnaderna &
utarrenderat omréde skola befinna sig vid arrendators tilltride. Vi anse
dirfor att uttrycklig foreskrift hiarom bor meddelas. I likhet med andra
lagutskottet vid 1924 érs riksdag finna vi det emellertid angeliget att
hirvidlag gd fram med stor varsamhet, si att icke nybyggnadsskyldigheten
blir for jorddgaren ondodigt och orimligt betungande. I likhet med andra
lagutskottet halla vi fore, att det borde vara tillfyllest, om dbyggnaderna
tillhandahallas i brukbart skick.

Detta krav pd dbyggnadernas beskaffenhet kan emellertid av litt in-
sedda skil icke uppritthallas vid mera tillfillig utarrendering.

For den hiindelse jordagaren skulle eftersitta sin skyldighet att till-
handahéilla abyggnaderna i brukbart skick skulle arrendatorn, sisom redan
nu ir forhdllandet med avseende & jordigarens byggnadsskyldighet enligt
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norrlindska arrendelagen, iga att efter syn utfora arbetet i jordigarens
stille, och, sedan det godkints vid ny syn, utsoka kostnaden av jord-
agaren. Arrendatorn skulle dessutom 'vara berittigad uppsiiga arrendet
och utfi skadestind for den tid fastigheten varit bristfillig.

Riitt till nyodling och ersiittning for verkstiillda jordforbiittringar.

Enligt allméinna arrendelagen ir arrendatorns ritt att verkskilla nyod-
ling beroende & vad mellan parterna #r avtalat, och arrendatorn &r be-
rattigad till ersittning for verkstillda jordforbittringar endast i ett enda
fall, nimligen om han efter plan, som uppgjorts av statens lantbruks-
ingenjor eller blivit av jorddgaren godkind, liter verkstiilla tickdikning
med anvindande av tegelror. D& #r han berittigad till ersittning for
den del av kostnaden, som motsvarar rorens virde.

I den norrlindska arrendelagen &r arrendatorn diremot tlllf01sak1ad
ovillkorlig ritt att nyodla & den arrenderade fastigheten. Endast i det
fall att & marken finnes stindskog eller viixtligt ungskogsbestand #r hans
ratt att nyodla beroende av jorddgarens tillstind. Arrendatorn #r be-
rittigad att vid avtridet erhalla ersittning fér nyodling och andra jord-
forbittringar, som pa ett varaktigt sitt forckat fastighetens virde, dock att
ersittning for nyodling utgdr endast for det fall att jordigaren limnat
skriftligt samtycke till nyodlingen eller arrendatorn fore dess foretagande
hos jordigaren anmilt sin avsikt att odla samt hiirvid angivit platsen for
odlingsomradet ivensom genom intyg av ndgon bland i lagen angivna
personer styrkt, att omridet agnar sig for odling samt att odlingen ir
for fastigheten fordelaktig. Ritten till ersittning ir iven sa till vida be-
grinsad, att ersittningen ej ma Gverstiga den for arbetets utférande nodiga
kostnaden.

Jordkommissionen har velat utstricka arrendatorns ritt att verkstilla
nyodling till att under vissa forutsittningar gilla dven sidan fastigheten
tillhorande mark, som icke omfattas av arrendet. Riitten till ersittning
for nyodlingar och andra jordforbittringar skulle enligt kommissionens
forslag regleras i huvudsaklig Overensstimmelse med stadgandena 1 den
norrlindska arrendelagen.

Sasom forut ndimnts hava vi utgatt frin att de av oss nu ifrigasatta
bestimmelserna skulle vara avsedda att gilla vid alla upplitelser, med
undantag endast for mera tillfilliga sidana. Under de foreslagna bestiim-
melserna skulle silunda med ovan angivna undantag falla sivil relativt
kortvariga som langvariga arrenden. De nackdelar, som de korta arrendena
méste anses innebira, skulle enligt vart formenande motverkas, direst
arrendator tillforsikrades ovillkorlig ritt att verkstilla nyodling samt ritt
till skilig ersiittning for utforda jordforbittringar. Till dylika forbittringar
torde bora hiinforas varjehanda andra étgirder, som huvudsakligen dro av-
sedda att komma jordbruket tillgodo, sisom elektrifiering av fastigheten,
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anliggning av vattenledning, cementerad gidselstad m. m. Hit hor fven
rationell tickdikning, for vilken ersiittning givetvis bor utgd sisom for
andra hir ovan nimnda forbattringar. For det fall att tickdikning verk-
stilles under tillfilligt arrende synes ersiittning dock liksom for niirvarande
ir fallet bora utgd enligt nu gillande grunder, d. v. s. att av kostnaden
ersittes endast virdet av roren.

Det torde icke kunna fornekas, att forefintligheten av bestimmelser,
varom nu dr friga, skulle bliva till fromma for sivial jordbruket som
arrendatorn och jordigaren.

Det synes oss som skulle den norrlindska arrendelagens bestimmelser
i denna del kunna i huvudsak oférindrade overflyttas till den allmiinna
arrendelagen, dock att nyodling icke — sdsom for visst fall ir medgivet
i norrlandslagen — bor fi lga rum & mark, vard finnes stindskog eller
vixtligt ungskogsbestind. Vid beriikning av ersittning for forbittringar,
varom hidr dr friga, skall avdrag goras med belopp, svarande mot den
fordel arrendatorn njutit av forbéttringen.

Den av jordkommissionen forordade ritten for arrendatorn att under
vissa forutsittningar odla jimvil annan fastigheten tillhérande mark, som
icke innefattas i arrendet, och vid avtridet erhilla ersittning av jord-
dgaren for pd detta sitt verkstillda nyodlingar, anse vi diremot icke kunna
komma i friga.

Med anledning av vad ovan anforts f4 vi hemstilla,

att riksdagen ville for sin del antaga foljande forslag till

Lag
om indrad lIydelse av 2 kap. 10, 11 och 17 §§ i lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderhtt till fast egendom.
2 kap. Om arrende.
10 §.

Vid arrende, som ej dr att anse sisom tillfilligt, Aligge jordigaren att
vid tilltridet tillhandahélla arrendatorn fér jordbrukets bedrivande nddiga
byggnader i brukbart skick.

Brister jorddgaren i vad silunda &ligger honom, ige arrendatorn fordra
att vid syn, som i denna lag sigs, foreligges jordigaren viss tid, inom
vilken han skall hava fullgjort arbetet, dvensom beriiknas den kostnad,
arbetet anses betinga. Utfor jorddigaren icke arbetet inom foreskriven tid,
dge arrendatorn utféra det i jordigarens stille och, sedan det blivit god-
kiint vid ny syn, undfd gottgorelse med det vid den férsta synen faststillda
belopp; vill: arrendatorn hellre uppsiiga avtalet, vare det honom &ppet,
dir ej bristen dr av allenast ringa betydelse. For den tid fastigheten ir
i bristfilligt skick njute arrendatorn skilig nedsittning i arrendeavgiften;
ige ock ratt till skadestind.

Arrendatorn &ligge — — -— — gottgorelse av jordidgaren.

Till efterrittelse — — — —— annorledes firas.
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Under arrendetiden mé jimvil hillas sirskild syn for indamél, som i
andra stycket omférmiles, si ock dir part iskar avgorande, huruvida
jordigaren behorigen utfort byggnadsarbete eller reparation, som enligt
dtagande eller meddelat foreliggande alegat honom.

11 &
Syn, som i denna lag avses — — — — nyss sagts.
Mot syneman — — — — efter valet.

17 §.

Arrendatorn vare oférhindrad att & den arrenderade marken verkstilla
nyodling, dock ej & mark, diri finnes stindskog eller vixtligt ungskogs-
bestand.

Har arrendatorn genom nyodling eller annan jordforbittring én siddan,
som avser bittrande av brister efter ty i 10 § andra stycket siigs, pd ett
varaktigt sitt forckat fastighetens virde, njute han ersittning dérfor av
jordigaren, niir fastigheten avtrides; dock att ersiittning for nyodling ej
utgir med mindre jordigaren limnat skriftligt samtycke till nyodlingen
eller arendatorn fore dess foretagande hos jordiigaren anmilt sin aysikt
att odla samt dirvid angivit platsen och de ungefirliga grinserna for det
tillimnade odlingsomridet ivensom genom intyg av behorig person styrkt,
att omridet limpar sig for ~odling samt att odlingen ir for fastigheten
fordelaktig.  Behorig att utfirda intyg, som nu sagts, ir i statens eller
hushallningssiillskaps tjinst anstilld lantbruksingenjor eller jordbrukskonsu-
lent, s& ock annan, som Konungens befallningshavande tillerkiint behorig-
het dartill.- ;

Ersiittning, som nu sagts, skall beriknas efter det okade virde, fastig-
heten till f6ljd av nyodlingen eller jordforbattringen kan anses iiga, da
den av arrendatorn avtriides, och skall avdrag ske med belopp som svarar
mot den fordel arrendatorn njutit av nyodlingen eller forbittringen; dock
mi ersittningen ej Gverstiga den for arbetets atforande nodiga kostnad.

Har arrendatorn i avtalet tillforsikrats ritt till ersittning for forbittring
1 vidare méin in nu &r sagt, vare det gillande. ' '

Vad nu ir sagt gille ej i friga om arrende, som ir att anse sédsom
tillfalligt. :

Liter arrendator, som innehar fastighet pid arrende, som ir att anse
sasom tillfilligt, efter plan — — — — virdet av roren.

Denna lag triider i kraft dagen efter den, da lagen, enligt ddrd med-
delad uppgift, frin trycket utkommit i Svensk forfattningssamling.

I friga om nyttjanderiitt, som upplatits fore nimnda dag, skola be-
stimmelserna i lagen icke tillimpas. -

Stockholm den 21 januari 1925.

G Sederholm. J. B. Johansson.



