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Nr 159.

Av herrar Bjornsson och Wahl, i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition  wed forslag il lag med vissa bestim-
melser rérande hyra.

I det yttrande av socialstyrelsen, vilket som bilaga medfsljer
Kungl. Maj:ts proposition nr 31 till Arets riksdag, med {forslag till
lag med vissa bestimmelser angdende hyra, belysas med siffror:de
viintade forhillandena pd bostadsmarknaden i vira stider vid tiden
for oktoberflyttningen. Det torde vara tillriickligt att hiir erinra om,
huru tillgdngen pé sméldgenheter endast i 8,1 9 av vara stosre och
medelstora stider anses bliva tillvicklig. S#rskilt med hinsyn till
den allmiinna ekonomiska depressionen kunna féljderna hirav for
hyresgisterna bliva ytterligt bekymmersamma. Den nedgéng i in-
komster, som snart sagt alla samhiillsklasser under de senaste &ren
fétt vidkiinnas, tvingar méngen att soka sig mindre och billigare
bostad &n han tidigare haft och dstadkommer silunda en 6kad efter-
fragan p4 mindre och medelstora liigenheter. Och denna dkade kon-
“kurrens méste med nodvandighet leda till forhdjning i den allminna
hyresnivin for sidana léigenheter, om den far utnyttjas rent affirs-
miissigt av husiigarna.

A andra sidan méste en sidan allmén hyreshojning pa medel-
stora och smé ldgenheter tynga dessa ligenheters ordinarie hyres-
gaster s& mycket hdrdare &n under mera normala tider, som de-
pressionen fér dem i regel tagit sig uttryck i mer eller mindre
ldngvarig- arbetsloshet eller avseviirda léneminskningar, med p#fsljd
att de just nu ha en alldeles ovanligt ringa férmdga att biira hojda
priser. Det skulle didrfor varit i hog grad énskviirt att dnnu négot
dr f&4 bibehdlla den nu gillande hyresstegringslagen i oforindrad
form. Men att ifrigasitta ndgot dylikt #r pa grund av foregdende
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Ars riksdagsbeslut icke mojligt. Méngen ligenhet torde néimligen
redan vara uthyrd for tiden efter den 1 oktober i ar till annan én
den nuvarande hyresgiisten. En inskrinkning i den fria uppsig-
ningsriitten maste darfor anses utesluten. Men detta torde icke ut-
gora ett allvarligt hinder for att bibehilla en mojlighet for kom-
muner, inom vilka det kan vara erforderligt, att bibehalla hyres-
reglering.

I sin allminna motivering till foreliggande lagforslag ger nu
visserligen socialstyrelsen mycket bestimda uttryck for sin uppfatt-
ning, att hyresreglering och begriinsning av uppsiigningsritten omse-
sidigt betinga varandra och att den ena icke annorledes én i sam-
band med den andra kan tinkas f& onskad verkan. Dess bevis-
foring, da det giller att &dagaligga, huru en inskriinkning i upp-
signingsritten maste bliva ekonomiskt meningslds, om den icke
stodjes av hyresreglering, verkar fullt 6vertygande. Men detta &r
icke fallet, d& det giller den andra mdjligheten, — den nimligen
att vid fri uppsigningsritt bibehdlla hyresreglering. Och denna moj-
lighet forefaller enligt vad ovan sagts vara den enda tinkbara. Om
denna siger styrelsen: »Om man &ter begrinsade hans ritt att vid
avtals. triffande fritt bestimma hyresanspriaken, men limnade upp-
signingsriitten fri, kunde han med hot om uppsigning till avilytt-
ning paverka hyresgiisten sd, att denne sikerligen fogade sig i hans
ansprik hellre @n att han &beropade lagens skydd ifriga om hyrans.
Dirjamte pépekar styrelsen, dels att eventuella bestiimmelser i denna
riktning skulle fordra bibehillandet av hyresnimnder, samt dels att
bestimmelserna litt nog skulle kunna kringgds genom overenskom-
melser vid sidan om det egentliga hyresavtalet och silunda verka
hindrande for uppkomsten av en sund och naturlig prisbildning pé
hyresmarknaden.

Aven om det inte kan fornekas, att foreteelser av sist antydd
art undantagsvis skulle kunna bliva foéljden av hyresreglering, ir
det svart att forstd, huru hyresgisterna i allménhet skulle kunna
komma i siimre beligenhet, om hyresreglering kunde vinnas &n om
denna utvig icke stode till buds. Och férholle det sig si, skulle ju
redan lagforslagets bestimmelser om straffpdfoljd vid hyresocker,
huru overksamma dessa bestimmelser &n komma att visa sig for
sitt egentliga #ndamil, vara nistan lika farliga som en verklig hyres-
reglering. Men i sjilva verket kan det icke vara mdojligt £6r hyres-
viardarna att i storre skala for hyresgisterna genom skrdmseltaktik



Motioner i Férsta kammaren, Nv 159. b

dolja det faktiska forhdllandet mellan tillgdng och efterfrigan pé
bostader. Det #r just det verkligt existerande missforhillandet
mellan dessa bida faktorer, som med nodviindighet méste leda till
orimligt héga hyror, om det utan reglerande ingripande fir gora
sig gallande.

Vi anse dirfor, att socialstyrelsens betinkligheter mot hyres-
reglering vid fri uppsigningsriitt viisentligen sakna birande grund.
Bliva bestimmelser om hyresreglering till exempel s& avfattade, att
det stir fritt for varje hyresgiist, som for en mindre eller medel-
stor dldre liigenhet, pad grund av nytt eller forindrat avtal, skall be-
tala annan hyra, #in den hyresnimnd tidigare for ligenheten fast-
stallt, att inom viss kortare tid efter det avtalet borjat tillimpas fa
hyran préovad och eventuellt reglerad efter visentligen samma grun-
der som hittills, torde de flesta hyresviardar betinka sig, innan de
utan allvarliga skal uppsiga sina nuvarande hyresgister, detta s&
mycket mera som man dinnu har att rikna med ett annat dterhal-
lande moment av stor betydelse. KEtt ombyte av hyresgist kriver
ju nimligen i regel mer eller mindre omfattande inre reparationer,
och om hyresvirden icke pd foérhand kan forvissa sig om, att han
genom hojd hyra kan fi kostnaderna hirfor tillrickligt ersatta,
ligger hiiri for honom ett skil att behdlla sina gamla hyresgaster.

Och #ven om enbart hyresreglering vid fullt fri uppsignings-
riitt icke i alla fall skulle kunna ge hyresgisterna skydd i hela den
utstrickning, som kunde vara behovligt och Onskvirt, fir det &
andra sidan icke glommas, att uppsigningsrittens frigivande bryter
udden av den viktigaste anmarkning, som med fog riktats mot vér
hittillsvarande provisoriska hyreslagstiftning, den némligen, att om-
flyttning for anpassning till 6kat eller minskat behov av utrymme
darav hindrats.

Och gentemot den uppfattningen, att hyresmarknaden s& snart
som mojligt bor helt frigivas for att stimulera bostadsbyggandet,
halla vi fore, att ett sidant frigivande, bortsett fran ovissheten med
avseende pi dess formiga att stimulera byggnadsverksamheten, icke
utan allvarlig social vida kan ske s# linge den nuvarande ekono-
miska depressionen alltjimt verkar forlamande pd arbetsmarknaden.

Under &beropande av vad nu anforts f& vi diarfér hemstiilla,

att riksdagen i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition nr 31 mdtte for sin del besluta,
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att det A4t kommun mé medgivas laglig ratt
att genom hyresnimnd under nistkommande hy-
resir verkstilla hyresreglering for smé och medel-
stora bostadsligenheter efter i huvudsak samma
grunder, som enligt nu gillande hyresstegringslag
tillampats. '

Darjamte anhdlla vi vordsamt, att vederborande utskott vid
tillstyrkan {ill denna motion méitte utarbeta nodigt lagforslag.

- Stockholm den 10 februari 1923.

Edv. Bjornsson. G. Wahl.



