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Nr 312.

Av herr Hage, i anledning av Kungl. Maj:ts proposition,
nr 250, med forslag till lag om fortsatt tillampning av
lagen den 17 juni 1921 med vissa dndrade bestdmmel-
ser mot oskdlig hyresstegring m. m.

Kungl. Maj:t har i proposition nr 250 framlagt forslag rérande fort-
satt tillimpning av lagen av den 17 juni 1921 med vissa #4ndrade be-
stimmelser mot oskiilig hyresstegring m. m. Lagens innebtrd #r, som
bekant, bland annat, att hyresnimnd under vissa forhéllanden m& kunna
faststilla ligre hyra #n den, som payrkas av hyresviirden.

Vid foregéende riksdagar har av undertecknad Hage med flera i
motioner framforts det yrkandet, att man vid lagstiftandet rérande den
procentuella hdjningen av hyran, som skulle anses skilig, ej skulle ga sa
lingt och att man ej skulle faststiilla en hyrestkningslatitud, som kunde
bidraga till betydlig okning av levnadskostnaderna i allmiinhet. Emeller-
tid har riksdagen, trots de viickta motionerna, fran ar till 4r hojt det
procenttal, som ansetts som normalt for hyrestkningen, s& att detta pro-
centtal nu iir 50, enligt den nu gillande hyresregleringslagen, och foreslar
nu Kungl. Maj:t, att dven nimnda bestimmelse matte prolongeras, d. v. s.
att hyresdkning, som ej overskrider 50 procent av hyran nirmast fore
den 1 oktober 1915, i allméinhet ej skall behdva understillas hyres-
nimnds prévning.

Detta innebiir alltsé dels att de hyresgister, som fitt sin hyra i
forhallance till hyresnivan den 1 oktober 1915 hijd till 50 procent — i
vissa fall dven till hégre belopp — skola i allméinhet bibehéllas vid denna
hyra, dels dven att i de mera siillsynta fall, dd4 hyresviirden ej #nnu ut-
nyttjat riitten att hoja hyran intill néimnda procenttal, skall han kunna i
allméinhet genomftra en férhéjning av hyran intill detsamma.
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Ett forslag med en dylik innebord kan ej vara tillfredsstiillande i den
nuvarande situationen. Den nuvarande tiden kiinnetecknas frimst av en
fallande prisindex inom alla omraden, ett forhallande, som #iven bor kunna
motivera en nedgdng av hyrespriserna. Det kan diirfor ej vara tillriick-
ligt med att lagstiftningen pi detta omride syftar till att endast forkindra
en Okning av hyrorna. Lagstiftningen madste i en tid som den niirvarande
ga lingre och syfta till att astadkomma en minskning av desamma, en
minskning, som kan anses vara vil motiverad icke minst med hinsyn
dirtill, att underhallskostnader och rintor fér bostadslan iivensom diverse
andra omkostnader for hus halla pa att gi ner. Avensi kan givetvis
som ett skdl for en sidan birjande siinkning av hyresprisnivin anforas
lonenedpressningarna inom alla omrdden samt den stora arbetslosheten .
— ett mycket stort antal hyresgiister kunna ej léingre betala en si hog
hyra som, trots tillvaron av hyresregleringslagen, blivit en foljd av ut-
vecklingen pa detta omrade.

Nu inviindes det visserligen, att hyresprisnivdns uppgéng icke pi
linga viigar fatt folja med den allmiéinna prisnivins uppging. Men detta
motiverar icke, att hyresprisnivan skall fastlisas vid den omskrivna 50
procent-nivin (den genomsnittliga hyresprisforhgjningen for hela landet
tords vara 63 procent i férhallande till hyran for tiden néirmast fore den
1 oktober 1915) #énda till dess den allméinna prisnivén uppnir denna
punkt. Tvirtom, di nu den allmiinna prisindexen nedgitt med cirka
100 enheter (fran omkring 280 ar 1919 till omkring 180, som lir bliva
det. indextal, som framkommer ur de senaste levnadskostnadsberiikningarna)
och dd man har anledning antaga, att denmna nedgéng av prisindexen allt-
jimt kommer att fortsitta, si har man all anledning ifrigasiitta, om ej
statsmakterna bora soka medverka till en nedging #ven av hyran, ty
givetvis maste en nedging #ven av hyresutgifterna vara onskviird, om
man har den bestimda Gvertygelsen, att ett nedpressande av levnads-
kostnaderna, vari utgifterna for hyran ingd med mycket stor procent-
andel, dr en av de frimsta forutsiittningarna for att den allmiinna pro-
duktionen é&ter skall komma i ging. I &vrigt kan man i detta samman-
hang gora den anmirkningen, att det kan intriiffa, om hyresprisnivin
genom det nu framlagda lagférslaget stabiliseras vid 50 procents hyres-
férhgjning- — eller rittare sagt omkring 63 procent — att denna hyres-
férhojning kan komma att ligga over indextalet for den allmdnna prisfor-
hojningen, i synnerhet som det nu foreliggande lagférslaget avser att
omfatta en si ling tid, att en sddan utveckling av den allménna pris-
indexen maste anses ligga inom det tiinkbaras omrade.
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Det méste for ovrigt anses som synnerligen rimligt och naturligt,
att man nu éastadkommer en succcssiv nedsittning av det normerande
procenttalet for den tillaitna hyresprisforhojningen, efter hand som man
uppnér en allmiin ligre prisindex, som motsvarar den som en gang forut
existerat och som pa sin tid givit anledning till, att man da faststillt t. ex.
procenttalet 40 och 25 som normerande tal for hyresskningen. Givetvis
kan man ocksd péstd, att, om man ej forut faststillt talet 50 som i all-
miinhet normerande for hyresférhojningen, si skulle siikerligen en sa hog
siffra ej kunna faststéllas med ledning av den prisindeximinskning, som
nu intritt.

Fragan blir da, vilken procentsiffra, som nu niirmast bor ersitta den
nu gillande. MHirvidlag bor det kunna anses rimligt, att denna siffra
utviiljes pd sddant siitt, att den kommer att ligga mellan hyresprisnivan
nidrmast fére 1 oktober 1915, betecknad med talet 0, och ovannéimnda
hyresnivasiffran 50 (eller 63) samt att siffran ligger proportionellt pa
samma avstdnd frén siffran 50, som siffran 80 (nu gillande allmiinna
prisindexsiffra) ligger nedom prisindexsiffran 180 (higsta prisindexsiffran)
1 dess forhallande till siffran 0 (= utgdngspunkten for kristidsprisforhoj-
ningen, som borjade 1914). Frin dessa utgingspunkter torde man kunna
motivera en procentsiffra av 25 & 30 som normerande for den tillitna
hyresprisforhgjningen, men tilliter jag mig i stéllet forslagsvis hoja denna
siffra till 85, icke minst med hiinsyn dirtill, att det normerande procenttal
for hyrestkningen, som fére talet 50 var gillande, var 40. Dessutom
talar for talet 35 den omstéindigheten, att man, enligt vad tidningspressen
uppgivit, faststillt detta procenttal i Danmark, dér en lag angdende hyres-
stegring 1 dagarna dnyo antagits, varvid stegringen begriinsats till hogst
35 procent pd hyresbeloppet 1914 — ett forhallande, som naturligtvis ej
kan vara avgoérande for beddmande av denna fraga, men som likvil bor
tillmiitas en viss betydelse vid beddmande av densamma.

Enligt nu giillande lag, som nu foreslas till prolongering, skall hyran
faststillas av hyresniimnden varje gang for hogst ett &r. Denna bestiim-
melse torde, di den sammanstilles med en del andra bestimmelser i lagen
(§ 6), innebiira, att hyresgiist, vars hyra blivit faststiilld till ett visst be-
lopp antingen genom beslut av hyresniémnden eller ock utan dylik prov-
ning och vars kontrakt utgir t. ex. den 1 oktober 1922, har ritt att
viinda sig till hyresnimnden med anhdllan om prévning av hyresbeloppets
storlek for det kommande hyresaret, vilket givetvis i detta fall innebiir, att
hyresgiistens framstiillning innefattar yrkande om nedséittning av hyran. I de
fall, d4 hyran satts till hogre procent iin 50 av hyran niérmast fore den 1 oktober
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1915 (i vissa fall ligre procent, dock ligst 40, se § 6 mom. 2 andra stycket)
kan redan med de nu gillande bestimmelserna hyran for det kommande
hyresiret av nimnden sinkas, di némnden anser skiil hiirtill foreligga,
t. ex. 1 ett sidant fall, d4 det framkommer, att husiigarens omkostnader
for rintor, renhallning, arbets- och materialkostnader fér underhall m. m.
nedgatt.

I de fall aterigen, dir detta sistnimnda konstateras, men hyran ej
verskrider den nirmast  fore den 1 oktober 1915 utgéende hyran med
50 procent (i vissa fall 40), kan, ddremot en sidan framstiillning ej upp-
tagas till provning av hyresnimnden. ‘

Frén ovannimnda utgingspunkter och fér att limna majlighet till en
sméningom skeende sinkning av hyran, vill jag alltsa payrka, att nimnda
bestimmelser dndras pa sddant sitt, att mojlighet beredes for hyresnimnd
att upptaga till prévning #ven framstillning, géende ut pa en nedsittning
av hyran utéver ovannimnda procenttal, dock si att hyresférhsjning, som
uppgér till 35 procent (i vissa fall 25 procent) av den hyra, som erlades
nirmast fére den 1 oktober 1915, ej ma kunna upptagas till provning av
hyresniimnden. Detta yrkande innebir di givetvis iven, att i de fall, da
hyresviird payrkar hojning av hyra, s& skall detta yrkande diven kunna
genomftras - utan hyresnimndens provning i de fall, d& hojningen ej gér
utdver 35 procent (i vissa fall 25 procent) av den hyra, som erlades
nirmast fére den 1 oktober 1915.

Med hiinvisning till ovanstdende hemstiilles alltsa,

att riksdagen matte besluta antaga det vid Kungl.
Maj:ts proposition nr 250 fogade forslaget till lag om
fortsatt tillimpning av lagen den 17 juni 1921 med
vissa #ndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring
m. m., dock sd att § 6 i lagen erhaller foljande #n-
drade lydelse: :

§ 6.
1. Fordras féor — — — — som néimnden finner
limpligt.
Fordas for — — — — salunda blivit tillimplig
inom omrédet.
2. I den man hyra — — — — giillande hy-
ran med mer #n 35 procent, md — — — av sir-

deles dalig beskaffenhet.
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Pé framstillning av hyresnimnd — — — — till
viss légre procentsats #n 35 procent, dock ligst 25
procent. Socialstyrelsens beslut — — — — i all-
ménna tidningarna.

3. Hyresn#imnds prévning — — — — d& av-
talet triffats.

4. Under hyra inbegripes — — — — for upp-
litelsen betingas.

5. Har hyresnimnd — — — — det faststillda
beloppet.

6. Har enligt denna lag — — — — styrker
sitt krav.

Stockholm den 9 maj 1922,

Ernst Hage.
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