Kungl. Maj:ts ndd. proposition Nr 426. 1

Nr 426.

Kungl. Mayj:ts nddiga proposition till riksdagen angdende for-
saljning till staden Esliv av kronoegendomen Eslov nr
15 och 17 i Malméhus lin; given Stockholms slott den
30 april 1918.

nder &beropande av bilagda utdrag av statsridsprotokollet over
jordbruksirenden for denna dag vill Kungl. Maj:t harmed foresld riks-
dagen medgiva,

att kronoegendomen Eslév nr 15 och 17 om */i, mantal i Malmo-
hus lin md forsiljas till staden Eslov mot en efter tilltride den 14
mars 1919 berdknad kopeskilling av 246,000 kronor samt under villkor
1 ovrigt,

%tt kopeskillingen skall till Kungl. Maj:ts befallningshavande i
linet kontant erliggas & tilltridesdagen, samt

att staden ensam vidkinnes lagfartskostnaden och 6vriga med képet
forenade kostnader.

De till édrendet horande handlingar och kartor skola tillhanda-
héllas riksdagens vederborande utskott; och Kungl. Maj:t forbliver riks-
dagen med all kungl. nid och ynnest stidse vilbevagen.

GUSTAF.
Alfred Petersson.

Bihang till riksdagens protokoll 1918. 1 saml. 385 hift. (Nr 426.) 1
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Utdrag av protokollet dver jordbfluksdlrenden, hallet infor Hans
- Maj:t Konungen i statsrdadet & Stockholms slott den
30 april 1918.

Niarvarande:

Hans excellens herr statsministern EDEN,
Hans excellens herr ministern for utrikes drendena HELLNER,
Statsraden: PETERSSON,

SCHOTTE,

PETREN,

NILSON,

LOFGREN,

friherre PALMSTIERNA,

RYDEN,

UNDEN.

Departementschefen, statsridet Petersson anforde:

Ar 1911 anhéll kontraktsprosten Lorentz Edelberg & Eslovs stads
vignar att fi inkopa det for statsverkets rikning till den 14 mars 1913
utarrenderade, 4 stadens omrdde beligna forra sergeantbostillet 9%/ 102
mantal Eslov nr 15 och 17 i Malmohus lin for ett pris, ungefirligen
motsvarande det belopp, vars avkastning utgjorde beriknade arrendet.

Sedan yttranden hirover avgivits av vederbérande kronofogde,
doménintendenten i linet, uppbordsforvaltningen i Rénnebergs med flera
hiiraders fogderi, stadsstyrelsen i Eslov samt Kungl. Maj:ts befallningsha-
vande i linet, anforde dominstyrelsen i utlitande den 1 december 1911,
att det icke syntes vara adagalagt, att behov for staden foreldge, att da
forvirva ifragakomna egendom, helst som av en ansokningen bifogad
karta framginge, att staden icke vore for sin utveckling uteslutande
hinvisad till nimnda egendom. Styrelsen avstyrkte dérfor ansékningen.
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Kungl. Maj:t fann den 16 februari 1912 den gjorda framstillningen icke
foranleda nagon Kungl. Maj:ts vidare atgird.

Egendomen ir for nédrvarande utarrenderad pa tio ars tid till den
14 mars 1923 mot ett arligt arrende av 3,675 kronor.

I en till Kungl. Ma]t den 10 oktober 1917 inkommen skrift har
nu staden Eslov dnyo anhallit att fa inképa ifrigavarande egendom och
dérvid anfort bland annat f6ljande:

Det vore sedan linge ett verkligt livsintresse for staden att it sig forviirva
mark for industriella foretag och for egna hem &t industrifsretagens arbetspersonal.
Annorstides in 1 stadens ostra del erbjode sig inga mojligheter for anslutning av
. spar till bangirden och alltsi ej heller limpliga industriomriden. Stadens indu-
striella utvecklingsmojligheter lige uteslutande it detta hill. For att bereda goda
forutsittningar 1 kommunikationshiinseende foér en blomstrande industri hade staden
beslutat ansluta spar med bangérden till sitt norr om ifrigavarande kronoegendom,
dven benimnd Ostra bostiillet, & kommunhemmets mark beligna industritomt-
omrade, varifrin spir med lidtthet kunde utdragas till bostiillets mark. Sedan stora
delar av industritomterna nyligen blivit forsilda, vore nu inne den tidpunkt, dé
staden for sin utveckling vore ovillkorligen héinvisad till det inom stadens grinser
beliigna Ostra bostiillet.

Genom forviarv av niamnda egendom bleve staden iiven i stind att tillgodose
det allminna intresset att till egna hem mot billig ersittning pa ling tid upplita
eller till inkop erbjuda i fabriksomradets niirhet beligna, avseviirda jordomriden
for bebyggande och odling sisom planteringsland. Betingelserna hirfoér vore redan
nu for handen och bleve med industriens stegrade blomstring allt storre. Négon
mojlighet att annorstiides i staden erhilla mark till dylika bostiider forefunnes
egentligen icke. Visserligen lige vid stadens nordostra griins ett tillimnat egna-
hemsomrade, men detta, som icke 1 en overskidlig framtid torde forses med led-
ningar for ljus, vatten o. dyl., lockade icke till bebyggande. Staten kunde séledes
genom forsiljning av Ostra bostiillet till staden, som #mnade p& allt sitt underlitta
forliggandet av egna hem till egendomen, verksamt frimja egnahemsstriivandena,
som eljest icke kunde realiseras hiirstiides. Staden tillite sig hiirvid erinra om, att
riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t férordat egnahemsrirelsens befordrande genom
upplatelse av kronans mark.

Staden ville pi det bestimdaste tillbakavisa den vid behandlingen av den
forra ansokningen framkastade tanken, att stadens strivan att gora ifrigavarande
jordforviirv skulle std 1 samband med spekulationssyfte. Icke vid forsiljning av
industritomter eller av tomter for bostadsbyggnader och #n mindre vid avyttring
av egnahemslotter hade staden for avsikt att skérda nigon direkt vinst men viil
att dirigenom soka reglera jordpriserna i samhiillet.

Egendomen vore behovlig for staden dven for i inskriinktare mening kom-
munala #dndamél. Omedelbart intill stadens fattiggird »Kommunhemmet> komme
nimligen att forliggas en mekanisk verkstad, och staden bleve nodsakad foranstalta
om .annan bostad Tor understodstagarna. Denna dnrrelaaenlxet bleve litt att ordna
i och med forvirv av kronoegendomen men vore i annat fall synnerligen svirlost.
Vidare hade i samband med friga om anliiggning av ett nytt reningsverk for sta-
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dens avloppsvatten friga uppkommit om avledande av vatten i frén Ostra bostillet
tillflytande floddiken bort frin staden for att dérigenom undgé storre dimensioner
pa siviil kloaker som det blivande reningsverket, vilket vore dmnat att forliggas
soder om staden. Vattnet vore avsett att avledas &ver kronoegendomens mark
soderut till ett frin egendomens sydviistra del utgéiende avloppsdike. Aven hérfor
vore det for staden av betydelse, att inkopet finge komma till stéind.

Sésom av uppbordsforvaltningens over den forra ansokningen avgivna ytt-
rande framginge, lede staden »men av att hava i bebyggda delar av sitt omride
inkilad en stor lantbruksegendom, som skulle brukas i enlighet med giillande arrende-
avtal och siledes i avseende & ordningsstadgans, byggnadsstadgans, brandstadgans
och hilsovérdsstadgans tillimpning torde hava andra forutsiittningar én sin nirmaste,
bebyggda omgivning.» Silunda hade ett ganska avseviirt antal inom staden syssel-
satta personer forskaffat sig bostiider i ett omedelbart utanfor den vistra stads-
griinsen uppviixande samhiille, och fara forelige for att ytterligare utflyttning skulle
framtvingas.

Staden erbjode sig att for kronoegendomen erligga en kipeskilling, som mot-
svarade ett belopp, vars avkastning utgjorde det nu utgéende, synnerligen higa
arrendet, eller ock den kopeskilling, som kunde komma att genom sirskild for énda-
mélet tillsatt nimnd bestimmas.

Oaktat staden icke mot arrendatorns vigran torde kunna gora gillande av
honom limnad utfistelse att till staden efter dess eventuella firvirv av kronoegen-
domen avsti storre eller mindre delar av densamma, finge staden anhélla, att, direst
overlatelse av egendomen skulle medgivas, denna métte fi ske nirmast intriffande
fardag oberoende av det till den 14 mars 1923 gillande arrendeavtalet, vilket ju
till alla delar méiste av staden respekteras, samt att Kungl. Maj:t ticktes redan
till 1918 &rs riksdag avlita proposition om forsiljningen.

Den 23 april 1918 har dominstyrelsen avgivit utlitande over
denna ansokning och dirvid 6verlimnat dels instrument 6ver en pa
stadens bekostnad av dominintendenten i linet med bitride av veder-
horande arrendeuppskattningsmiin forrittad saluvirdering & egendomen,
dels i anledning av vad vid berorda forrittning férekommit av stads-
fullmiiktige i Kslov infordrat yttrande med bilagor, dels yttrande av
Kungl. Maj:ts befallningshavande i linet, dels ock 6vriga till drendet
hérande handlingar och kartor ivensom ytterligare en till doménsty-
relsen inkommen, till Kungl. Maj:t stilld skrift fran staden.

Av ovanberérda viirderingsinstrument inhimtas, bland annat, foljande.

FEgendomen ér beligen inom Eslovs stads omride i dess Gstra del
och pa ett avstind av 600 meter frin stadens torg och 800 meter frin
jirnviigsstationen. Den omslutes pi norra och viistra sidan alldeles och
pa sodra sidan till storsta delen av stadens planlagda omride.

Egendomen innehaller en areal av (4.064 hektar, dirav 48.762
hektar dker, tomt och tridgird, 0.172 hektar iing, 14.151 hektar filad,
0.679 hektar impediment och 0.300 hektar for gemensamt behov till
park m. m. avsatta omraden.
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Uppskattningsméinnen hava virderat egendomen, som ér taxerad
till 73,500 kronor, silunda:

10 hektar tomtmark & 12,500 kronor ... kronor 125,000: —
10 » » ¥ B000 B .. s » 50,000: —
12 » 1 klass jordbruksjord a 2,400 kronor » 28,800: —
16.934 » 2 > » » 1,600  » » 27,094: 40
14.830 »  filad och impediment » 1,000  » » 14,830: —
0.8300 PaTk M. I i s » 375: —
64.064 hektar kronor 246,099: 40.

Enligt protokoll den 5 april 1918 hava stadsfullmiiktige ansett
sig kunna godtaga det forslagna forsiljningspriset men darvid utgatt
fran den forutsittningen, att det dsatta priset skulle hénféra sig till nu
lopande arrendeperiods utging den 14 mars 1923. Om priset hénforde
sig till nuvarande tid, t. ex. forrittningsdagen, skulle nidmligen egen-
domen den 14 mars 1923 sti staden 1 ett pris av 293,550 kronor.
Med denna utgingspunkt och i forvintan att i enlighet med sin fram-
stillning i #rendet fa, med skyldighet likvil att respektera det gillande
arrendeavtalet, tilltrida egendomen den 14 mars 1919 hava stadsfull-
miktige forklarat sig villiga att for egendomen 4 denna tilltridesdag
erligga kontant 215,655 kronor, utgérande det belopp, som med hidnsyn
till riinteskillnad efter fem procent och inflytande arrendeavkomster & egen-
domen motsvarade det av uppskattningsméinnen dsatta priset.

Dominintendenten i linet har i avgivet yttrande den 12 april 1918
anfort foljande.

Vidkommande i forsta rummet inneborden av siirskilda uppskattningsnimndens
forslag hade stadsfullmiiktige icke tolkat densamma riktigt, dd de velat hiinfora det
isatta priset till arrendeperiodens slut. Fullmiiktige hade sjilva forut velat pé-
skynda kops avslutande med framhillande av de stora fordelar staden dirav skulle
tilifsrsikras, liksom #ven att ett snabbare besittningstagande férmedlades genom det
forberedande avtal, som triiffats mellan staden och nuvarande arrendator. Upp-
skattningsnimnden hade dirfor haft att utgd frin att kop skulle avslutas snarast
med omedelbar tilltridesriitt, dirvid kopesumman skulle giildas, varpi staden sésom
jordiigare hade att uppbiira arrendeavgiften och avsluta eventuella Gverenskommelser
med arrendatorn. Att vid bérjan av ar 1918 uppskatta egendomens reella salu-
virde ar 1923 lite sig nippeligen gora. Diremot hade uppskattningsnimnden
givetvis mist taga viss hiinsyn till att det sannolika vore, att egendomen med sitt
fortraffliga lige 1 ett samhiille med starka utvecklingstendenser komme, oberoende
av jordens fallande eller stigande jordbruksvirde, att betinga ett viisentligt hogre
saluviirde ar 1923 &n nu, i biada fallen under forutsittning att egendomen kunde
fritt disponeras. Kronan avsade sig alltsi vid en forsiljning nu all framtida viirde-
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stegring och maste 1 nagon min gottgora sig for denna. Aven om man pa
siitt som skett kunde beriikna, att egendomen ar 1923 skulle komma att sté staden
1 en summa av 293,550 kronor, si foljde icke dirav, att affiiren pa nagot vis skulle
vara oférmanlig for staden, ty da skulle det kunna visas, att samma summa nu
skulle varit orimlig for egendomen, ifall denna genast hade kunnat effektivt ut-
nyttjas for det av staden avsedda #ndamal.

1 ett fall som detta kunde det knappast komma i fraga att siitta egendomens
saluviirde 1 nigon slags relation till dess jordbruksarrendeviirde, allraminst nér detta
hinforde sig till en géngen tidsperiod. Ty hiir rorde det sig ej lingre om jord-
bruksjord utan i stort sett uteslutande om tomt och gatumark samt dirmed jim-
forligt. Att det oaktat uppskattningsnimnden till storsta delen riknat med virde
pia éaker och filadsmark syntes vara beriittigat av tva skil. For det forsta borde
kronan icke oskiiligt betunga och driva upp tomtpriserna for ett samhiille, som genom
markinkép ville 1 god tid sorja for en sund utveckling. Det andra skiilet vore, att
staden icke fran borjan kunde tillgodogéra sig alla tomtviirden, utan for nagon tid
framdt #Hnnu méste rikna med avkomsten fran jordbruks- och tridgéardsjord, samt
att staden behivde en del av omridet for en folkpark.

Eslovs stads nu ingivna ligre kopeanbud vore for lagt och borde salunda ej
antagas. Skulle emellertid myndigheterna det oaktat finna den fioreslagna kope-
skillingen vil hig, si syntes 1 vart fall icke de synpunkter lslovs stad lagt pa
frigan bora goras giillande. Ty detta skulle innebiira, att de foreslagna viirdena
blivit skruvade i hijd till det yttersta, vilket ingalunda vore fallet. Granskade man
de asatta a-priserna, vore dessa var for sig moderata. Siamre och mindre viilbe-
ligen filadsmark inom linet hade 1 dessa dagar bortarrenderats for upp till 100
kronor per hektar. Akerjord, likartad den ifragavarande och jimforligt bebyged,
betingade allmiint ett genomsnittspris av 2,000 a 3,000 kronor per hektar. Det
enda detaljpriset, som &ver huvud kunde vara angripbart ur de synpunkter, som
uppskattningsnimnden anlagt och kunde tiinkas bliva foremal for nigon avprutning,
skulle vara det hogst satta priset & tomtmark eller kronor 1.25 per kvadratmeter.
Denna siffra kunde niimligen anses vara hiog av den orsak, att dverenskommelsen
mellan staden och nuvarande arrendator om tidigare avtridande av vissa delar
egentligen vore hogst problematisk. Skulle en sadan uppgorelse ej komma till
stind, kunde staden forst ar 1923 bliva 1 tillfille upplita industritomter, och vidare
kunde det siigas, att den hogst betalda tomtmarken diirigenom mijligen bleve for
dyr for att staden skulle kunna 1 sambhiillets intresse konkurrera med enskilda tomt-
forsiljande jordigare. Men iiven om en prisreducering pi denna punkt kunde ifrdga-
siittas, borde denna under inga forhallanden fi 6verskrida 2,500 kronor per hektar.
Redan detta innebure en siinkning av kopeskillingen med 25,000 kronor. Domiin-
intendenten hade ansett sig bora framhélla detta senare uppslag till tjinst for en
eventuell annan uppfattning iin den, som dominintendenten hiivdat sisom uppskatt-
ningsman och fortfarande ansige mest héllbar.

Kungl. Maj:ts befallningshavande i linet har i utlitande den 17
april 1918 yttrat, att, ehuruvil Kungl. Maj:ts befallningshavande funne ett
berittigat intresse foreligga for Eslovs stad att forvirva ifrigavarande
kronoegendom, ville likvdl Kungl. Maj:ts befallningshavande, som for
egen del ansige det av uppskattningsnimnden foreslagna saluviirdet &
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egendomen vara rimligt och alltsi icke tila nigon nedprutning, hem-
stilla, att den av staden gjorda framstillningen icke mitte foranleda
nagon atgird, med mindre staden fullt erlade det dsatta virdet. Pa
arrendatorns ritt ovade en eventuell forsiljning icke nigon inverkan,
om han oavsett forsiljningen finge intill arrendeperiodens slut behélla
arrendet pi enahanda villkor, som nu gillde. 1 6vrigt finge det an-
komma pi sirskild overenskommelse mellan staden och arrendatorn,
huruvida denne senare skulle frintrida arrendet fére arrendetidens
utging.

I en den 22 april 1918 dagtecknad skrift hava vice hirads-
hévdingen 1. Moller och direktoren Yngve Holmstrom enligt dem av
stadsfullmiiktige vid sammantride den 18 april 1918 limnat bemyn-
digande anfort foljande.

Betriffande saluviirdet finge de med hiinsyn till den oskattbara fordelen for
Kslovs stad att i god tid forvirva ifrdgavarande for den forutsedda framtida ut-
vecklingen erforderliga omriden visserligen nu, di frin ortsmyndigheten forelige
tillstyrkande av uppskattningsménnens ofériindrade forslag, forklara & Eslovs stads
viignar, att staden ansige sig bora antaga kopet &ven for en kopeskilling, motsva-
rande viirderingssumman, ifall icke Kungl. Maj:t och riksdagen funne billighetsskil
tala for ett ligre belopp.

P4 siitt domiinintendenten i linet alternativt framhéllit, kunde emellertid det av
uppskattningsmiinnen foreslagna a-priset i de 10 hektar, som uppskattas till 125,000
kronor, ur vissa synpunkter sigas vara vil hogt. Kunde staden utan inskrinkning
i besittningsriitten genast tilltrida dessa 10 hektar, skulle staden beredvilligt @ven
i detta fall godtaga det foreslagna priset. Men den nuvarande arrendatorn, som
dragit sig tillbaka frin en tidigare ifriigasatt uppgorelse med staden uti ifrigavarande
angeligenhet, hade stort intresse att fa bibehélla egendomen under nuvarande for
jordbruket gynnsamma forhéllanden och skulle stikerligen resa ooverstigliga hinder
tor en dylik uppgorelse. Vidare komme nimnda tomtpris att med rinta pa riinta
till &r 1923 vara si hogt, att staden icke kunde, sedan ytterligare kostnader for
gatuarbeten och andra nidviindiga kommunala anliggningar pélagts tomterna, med
tillborlig konkurrenskraft bevaka det allmiinnas intresse vid reglerandet av stadens
utveckling i onskviird riktning. Med dberopande av vad silunda anférts hava Holm-
strom och Méller anhéllit, att Kungl. Maj:t ville taga i overviigande, huruvida ej
en reducering av kopeskillingen, sisom domiinintendenten alternativt anhallit, kunde
anses skilig, och silunda det #satta saluviirdet minskas med 25,000 kronor.

Domiinstyrelsen har i sitt utlitande anfort féljande. Styrelsen
hade icke nigot att erinra mot stadens forvirvande av ifrigavarande
cgendom med tilltriidesriitt den 14 mars 1919 och mot overtagande
av de kronans rittigheter och skyldigheter mot egendomens arrendator,
vilka grundade sig pi nu fér egendomen gillande arrendekontrakt. Vad
kipeskillingen for egendomen betriiffade, syntes det vid uppskattnings-
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f'(')rréittningen beriknade virdet ingalunda obilligt tilltaget. Vil kunde,
saisom ock dominintendenten framhéllit, det virde efter 12,500 kronor
per hektar, som dsatts en del av egendomen, férefalla hogt, men &
andra sidan vore enligt handlingarna den 6vriga, vida ansenllgare are-
alen upptagen efter pa andra “stiillen i linet gingse pris & mark for
jordbruksiindamél, som hir miste anses mycket moderata, om det be-
aktades, att jorden ifriga vore si beligen som den vore, nimligen
inkilad i omradet fér ett under snabb utveckling varande stadssamhiille.
I likhet med Kungl. Maj:ts befallningshavande kunde doménstyrelsen
dirfor ej fororda nigon nedprutning av det pris, staden forklarat sig
eventuellt kunna godtaga och vilket syntes kunna avjimnas till 246,000
kronor.

Jag bitrider forslaget om overlatelse av ifragavarande egendom
till staden Eslov till det av uppskattningsnamnden féreslagna och av samt-
liga myndigheter forordade saluvirdet, vilket dven frin stadens sida
forklarats eventuellt kunna antagas. Enligt doméinstyrelsens hemstillan
torde beloppet bora avjimnas till 246,000 kronor. Detta belopp mot-
svarar ett genomsnittspris for egendomen av omkring 3,840 kronor for
hektar, vilket ej synes mig vara for hogt beriknat med hénsyn till
egendomens beligenhet och det dandamal, som avses med inképet.

Jag hemstaller fordenskull, att Eders Kungl. Maj:t matte i pro-
position foresla riksdagen medgiva,

att kronoegendomen Eslov nr 15 och 17 om */;. mantal i
Malméhus lin ma forsiljas till staden Eslov mot en efter tilltride den
14 mars 1919 beriknad kopeskilling av 246,000 kronor samt under
villkor i 6vrigt,

att kopeskillingen skall till Kungl. Maj:ts befallningshavande i
linet kontant erliggas & tilltridesdagen, samt

att staden ensam vidkinnes lagfartskostnaden och 6vriga med
kopet forenade kostnader.

Till denna av statsradets oGvriga ledamoter bi-
triidda hemstillan behagade Hans Maj:t Konungen
lamna bifall samt forordnade, att proposition i dmnet
av den lydelse, bilaga . . . till detta protokoll utvisar
skulle avlatas till riksdagen.

Ur protokollet:

Hugo Nordlander.

STOCKHOLM Ib&AC MARLUS BOKTRYCKERI- AKTIEBOLAG 1918,



