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Nr 384.

Av herr Litbeck m. fl., i anledning av Kungl. Maj:ts proposi-
tion, nr 213, med forslag till lag med vissa dndrade be-

stammelser mot oskdlig hyresstegring m. m.

I anledning av Kungl. Maj:ts nadiga proposition, nr 213, med for-
slag till lag med vissa dndrade bestdmmelser mot oskiilig hyresstegring fa
vi hdrmed anféra foljande.

Det av socialstyrelsen och bostadskommissionen avgivna yttrandets §, 1 mon.
ger tydligt vid handen, att dessa myndigheter hava sin uppmirksamhet
riktad pa nodviindigheten av, att den privata byggnadsverksamheten pa
bostadsomradet savitt mojligt aterupptages, vilket sikerligen icke kunde
ske, utan att prisnivin »atminstone i nadgon mén» beriiknades avpassad
efter byggnadskostnaderna. Vid bestiimmande av hyresbeloppen borde
vidare skilig hinsyn tagas till den normala hyresstegring, som eventuellt
oberoende av krisen kunde hava intrétt, dvensom till penningvirdets fall.

Skall emellertid det salunda avsedda syftet att savitt mojligt sti-
mulera bostadsproduktionen och darfér erforderlig kapitalplacering verk-
ligen uppnas, sa torde det enligt hittills vunnen erfarenhet vara nédviin-
digt att i lagen infora uttrycklig bestimmelse om fastighetsigarnas riitt
att erhalla erséttning for tickande av egendomens utgifter jimte skiilig
avkastning & eget kapital med nagon hinsyn #ven till rddande pen-
ningvirde.

I enlighet héirmed foreslas, att i 6 § 1 mom. 1. punkten tilligges
foljande: »— — — skilig, ddarvid dock hyra ej md sdittas ligre dn att
fastighetsdgaren erhdller nidiga medel till tickande av inteckwingsrintor,
onera och omkostnader jamte foérvaltwingsarvode, dvensom skdilig avkastning
a eget kapital med hinsyn jamvdl till penmingvdrdets fordndringar.>
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6§, 2 mom. Under hénvisning till och instimmande i vad bostadskommissionens

9 § 2 mom.ledamoter Cederborg, Larsson och Meurling anfért (k. propositionen sid.
51—53) yrkas, att den i6 §, 2 mom. (och 8 § 4 mom.) angivna pro-
centsatsen ma hdojas fran 15 till 25 procent. '

Da vid siadan #dndring det dven skulle tillkomma hyresnimnd att
med hidnsyn till sérskilda forhallanden inom dess verksamhetsomrade
faststidlla annan procentsats dn 25 procent, synes det i 9 § 2 mom.
medgivna undantaget for ligenhet, som upplatits till annat dndamal én
bostad, limpligen kunna ur lagen utga.

Starka skidl synas dérvid #ven tala for, att hyresnimnderna bira
taga under overviigande att i de storsta stidderna generellt faststilla
olika procentsatser for a ena sidan enklare, a den andra relativt dyrbara
bostdder. Det later sig dock icke gora att i sddant syfte generellt sitta
en hogre grins efter priset & hela vaningen, da man didrmed skulle kunna
pa olampligt sitt trdaffa dels hyresgéister, som pa grund av stort barn-
antal  eller dylikt hava stora ehuru relativt enkla vaningar, dels siddana
innehavare av stérre vaningar, som fortjina sitt uppehille genom uthyr-
ning av rum. Déremot torde en hogre procentsats limpligen kunna hin-
foras till vaningar med centralvirme, varmvatten, elektrisk hiss m. m.,
ddar hyran for tiden efter 1 oktober 1918 &verstiger ett visst pris pr rum.

En  bestimmelse av sadan art skulle triffa endast den burgnare
delen av befolkningen och skulle i nagon man himma anspriaken pa okade
bostadsutrymmen, samtidigt som den skulle befrimja ett Aterupptagande
av byggnadsverksamheten ifraga om affdrshus och moderna bostadshus,
med paféljd dven att bostadstillgangen i dldre hus med Eigre hyror skulle
forbdttras. Nybyggda fastigheter dro visserligen redan nu fritagna fran
den provisoriska hyresregleringen, men det ir av en viss betydelse, att
skillnaden i hyror mellan dyrbara bostdder i befintliga och nya hus icke
blir for stor, da déarigenom de nya fastigheternas rintabilitet i fortsiitt-
ningen #ventyras, och kapitalets intresse for nybyggnader siledes fort-
farande blir ringa.

I samband hédrmed {ramstar det som ett, &ven i den k. proposi-
tionen som viktigt erkdnt, onskemal, att hyresndmnds beslut md kunna dver-
klagas, forslagsvis hos Kungl. Maj:ts befallningshavande, atminstone i
sddana fall, da tva av nidmndens ledaméter reserverat sig mot beslutet.
Den av departementschefen aberopade praktiska svarigheten, att hyres-
nimnderna icke kunde — sérskilt i Stockholm — medhinna uppsittande
av tillrdckligt fullstindiga protokoll utan anstiillande av en talrik och
dyrbar kanslipersonal, synes i och for sig icke bora vara avgorande i en
dylik réttsfriga och undanrdjes dirtill i mycket viisentlig grad vid bi-
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fall till vad hiar ovan under 6 § 2 mom. foreslagits angaende begriins-
ning av proviningens omfattning.

3
7

Knligt 7 § beriittigas hyresgiist att inom atta dagar efter delfaen-
det av beslut rorande okad avgift f6r uppvirmning m. m. uppsiga av-
talet att upphora a viss tidpunkt. Da denna respittid synes vare onodigt
kort och utan storre oligenhet for hyresviirden kunna Okas, foreslas, att
densamma i stillet matte faststillas till en manad.

Bestimmelsen 1 8 § 3 mom., 2 punkten om, att dir nidmnden icke 8 §, 3 mou.
senast a den dag, da uppsigning sist kan ske, fattat beslut rérande upp-
signing av hyresavtal, samtycke till uppsigningen skall anses forvdgrat,
synes innebdra en olimplig dndring fran den nu géllande bestiimmelsen,
enligt vilken ndmnden anses hava bifallit ansokan, om besked ej limnats
tre. dagar fore sagda dag. Genom en sadan #ndring forloras varje kon-
troll av, att nimnden verkligen upptagit drendet till provning. Det for
dhdringen genom hiinvisningen till 8 §, 5 mom. anforda skiilet synes icke
vara av storre betydelse, enér i sadana fall, da uppsigning endast asyf-
tar hyresreglering, hyresnimnderna som regel lira affordra hyresviirdarna
forbindelse att lata hyresgist kvarbo mot den hogre hyra, varom avtal
traffas eller som eventuellt av hyresnimnden bestimmes. Skulle den
garanti for mera sorgfillig provning, som den nu gillande bestimmelsen
onekligen innebir, anses alltfér hart tynga en del hyresndmnders arbets-
borda, sa vore det siikerligen ldmpligare att oka tiden for hyresvirdens
framstéillning fran 20 till exempelvis 30 dagar fore den dag, da uppsig-
ning sist kan ske.

Pa grund av vad salunda anforts hemstiilles viordsamt,

att riksdagen med bifall i ovrigt till k. propo-
sitionen, nr 213, med forslag till lag mot oskiilig hyres-
stegring ville besluta sadan dndring av 6, 7, 8 och 9 §§,
som hir ovan foreslagits.

Stockholm den 17 april 1918.

Sven Laibeck:. Edvard Laithander. Tvar Swartling.



