Motioner 1 Andra kammaren, Nr 148. l

Nr 148.

Av. herr Liibeck m. fl., om inrymmande at hyresndamnd av be-
Sfogenhet att hdja hyresbelopp eller avtalat virmebidrag pa
sdadant sdtt, att husdgares verkliga kostnader for upp-

virmning ddrigenom bliva tickta.

De ekonomiska omviilyningar, som viirldskriget medfbrt hava som be-
kant vallat en allmiin stegring av prisnivan, vida hogre én man fore krigs-
utbrottet eller under krigets forsta tid med rimligt forutseende haft anled-
ning rikna med. Prisstegringen har fortgitt alltjimt, och sisom en féljd
héirav hava pa alla omriden, dir si kunnflt ske, vid avtals ingiende reser-
vation gjorts foér eventuellt nya prisstegringar och for andra omstandlgheter
dgnade att forsvira avtalets fullgérande. Att en leverantor pi s siitt
skyddar sig och i vissa fall pd grund av force majeure befrias frin skyldig-
het att fullgéra sin prestation, torde vara med allmiinna riittsmedvetandet
fullt verensstiimmande.

Di emellertid lagstiftningen pé ifragavarande omrade dr mycket knapp-
hindig, #4r det ofta forenat med betydande svarighet att nigot si niir
sikert kunna faststilla, niir nodliget bragt saken till en sadan punkt, att
fog kan anses f01ehg0‘a fér hiivande av ett bestiende avtal.

For de iigare av fastigheter i stiiderna, som bundit sig genom méng-
ariga hyreskontrakt med fast viirmeavgift, har genom de stiindiga pris-
stegringarne pa briinsle uppstitt en synnerligen prekiir situation; husiigarens
kostnad for viirmealstringen har m.lnodubblqts men hyresgiistens valmeb1drao
ir konstant. Nigon mdjlighet for husagaren att genom uppkdp av bransl(
trygga sitt behov diirav till ett rimligt pris har icke forefunnits, och sedan
foregiende host iiro fastighetsiigarne icke i tillfille att kopa briinsle i fri
marknad, utan hiinvisas till det briinsle, som statens briinslekommission
tillhandahéller dem. Det synes icke vara mer iin riittvist, att staten stker
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savitt mojligt skydda fastighetsiigare mot silunda uppkommande forluster.
Visserligen dr det icke tilltalande att genom dylika lagstiftningsitgirder
hiiva bestiende avtal, men di en lag har stiftats, genom vilken avtalade
hyror kunna nedsittas, dir de anses vara foér hoga, torde det fi anses vara
rimligt att hyror — eller kanske riittare den del av avtalad hyra, som
beriiknats utgora ersiittning for viirme — skola kunna héjas dia densamma,
pd grund av sedermera intriiffade abnorma kristidspriser 4 briinsle, befinnas
vara for liga. Aven fastighetsigare bora kunna parikna det skydd staten
kan giva dem mot kristidens svarartade ingrepp i deras ekonomi. Samtidigt
torde bora erinras dirom, att en reglering av hithérande forhillanden i
stort sett endast torde drabba mera viilsituerade medborgare.

Bilagda av konsulterande ingenioren F. Oscar Nilson pi var begiiran
for Stockholms fastighetsigarefsrening verkstillda unders¢kning torde med
tnskvird tydlighet klargéra det sakligt beriittigade i forevarande framstillning.

Samtidigt som rimliga atgiirder av hiir foreslagen art allmiint torde
anses rittvisa, bora de viisentligt oka utsikterna att si vitt mojligt kunna
stimulera den nu betiinkligt minskade enskilda bostadsproduktionen.

Med hiinsyn till den tillfilliga karaktéiren av hir berérda svérigheter
torde emellertid giltigheten av en bestimmelse i #imnet bora begriinsas till
samma tid som hyresnimnder komma att fungera pi grund av lagen den
25 maj 1917 angiende oskilig hyresstegring. Det torde vara ett allmiint
onskemal, att de for bostadsproduktionen utan tvivel mycket hinderliga
hyresnimndernas verksamhet snarast méjligt matte kunna upphéra och
didrmed #dven den hir férordade krisbestimmelsen.

Pa grund av vad silunda anforts hemstilles,

att riksdagen matte it hyresniimnderna, si linge
dessa under ridande krisférhillanden fungera, inrymma
befogenhet att hija hyresbelopp eller avtalat viirmebidrag
pi sidant sitt, att husiigarens verkliga kostnader for
uppvirmning dérigenom bliva tickta.

Slutligen hemstiilles, att vederborande utskott matte
formulera de lagiindringar, som pa grund av detta for-
slag erfordras.

Stockholm den 25 januari 1918.

Sven Laibeck.  Edvard Lithander.  Nils Winkler.  Ivar Svartling.
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Bilaga.

Avskrift.
Stockholms Fastighetsigarefdrening, Stockholm.

Genom Byradirektor H. S. Kinmanson har undertecknad erhdllit uppdrag
att bearbeta [or vissa fastigheter inom Stockholm inkomna uppgifter betriffande
brinsledtgingen i och for fastsliende av den forlust, som i allminhet pa grund
av nu gillande hogst onormala briinslepriser kan anses drabba husigare, vilken
under tider med normala brinslepriser bundit sig for lingre tids leverans av
fri vdrme.

Bland de nagot over 80 inkomna uppgifterna #ro endast 29 sa fullstindiga,
att de kunna bearbetas for avsett #ndamal. Detta antal synes likval fullt till-
rickligt for ernfende av en tillforlitlig uppfattning. I bifogade tabell #r en del
av uppgifterna for de 29 fastigheterna inford. Kolumnerna angiva de hyror
resp. fastigheter lémna, huru stor del dérav, som beriknats for den fria
viirmen samt den verkliga koksétgéngen uttryckt i hl. Vidare angives i en spalt
byggnadens totalrymd samt rymden av den del, som uthyrts med fri virme pa
lingre tid och till pris, som darfor icke kan stéllas i visst férhallande till gallande
brinslepriser. Tvenne kolumner ange det beriknade priset fér denna fria virme
med ett antaget pris av 7 kr. for gasverks- och kr. 10.50 fér gjuterikoks. Denna
kostnad har beriiknats efter forhéllandet mellan ligenhetens och hela byggnadens
rymd. Slutligen anger sista spalten sisom resultat av de dvriga den merkostnad
for uppvirmningen utéver den beriknade, som husidgaren drabbas av pa grund
av de alltfor hoga brinslepriserna.

Av uppstillningen framgér, att de 29 fastigheterna foér de centralvirmda
ldgenheterna tillsammans ldmna i hyror kr. 734,450: —, och att av dessa 66,579
kr. beréiknats till bréinslet. Den vid hyresavtalet beriknade kostnaden utgor
sdledes 9.06 % av hyran.

Den sista kolumnen visar emellertid en faktisk merkostnad om 248,725 kr.
eller 33.8 % av hyran. Uppstillningen visar silunda, att under nuvarande tider
en husigare utover den till 9.06 % av hyran beridknade brinslekostnaden har all
utsikt att f4 for fastighetens briinsle utge ytterligare 33.8 % av hyran, om han
ir bunden av kontrakt med fri virme, beriknad efter de fore kriget giillande
priserna.

Stockholm den 21 januari 1918.
F. Oscar Nilson.
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Dirav
N:o Egendomens Hyror for
namn Wl
1 Kammakareg. 9... 20300 2300
2 Hogbergsg. 28 ... 4100 600
3 Fridhemsg. 40 ... 12525 1010
4 Banérg. 51 ...... 17650 1700
6 St. Biltg. 28...... 30650 3000
6 Eriksbergsg. 9 ... 6400 800
7 Kungsholmst. 3... 7150 720
8 Birgerjarlsg 25 ... 17000 2650
9 Regeringsg. 50.7 221 500 22750
10 Hornsg. 33 ...... 4 650 350
11 Karlaviigen 85 ... 20800 1700
12 Grevg. 87 ..cuuii 3 800 300
13 Agneg. 14 ......... 1350 150
14 Karduansmakare-
gatan 9 ......... 12700 5560
15 Drottningg. 92 ... 7400 600
16 Hamng. 26......... 8900 730
17 Svartensg. 12 ... 2900 270
18 St. Vattug. 9 ... 4800 400
19 Drottningg. 71
[ P o TR R— 99400 4670
21 Hjorthagsvig. 11 53 850 —
54 Eriksbergg. 13 ... 12600 1 350
55 Storavigen, Djur-
girden 6......... 8100 1100
56 Kaptensg. 6 ...... 15000 1500
57 Gotgatan 7......... 11200 1780
58 Svartensg. 16—18 13450 3145
59 Odeng. 17 ......... 5500 270
60 ‘Smalandsg. 2...... 38676 4973
61 Nybrogat.7......... 26700 4111
84 Kungsg. 19 o. 21 45400 3100
Summa 734 450 66579

Hela atgdngen

gas o. gjuteri-

koks

3000
4 900
1700

900

9 000
816
1180
11410
1025
600

204
450
400
700

2500

koks

1726
3 800

1100
1325
3 000
3000

3500
2460
1450

2000

110
1200
1700

4000
2000
3800

814
1165
1700
3200
1800
1804

uthyrd gas o.

Atgéngen i
uthyrda lig.

gjuteri- Kost-

Mer-
kost-
nad §v-

egen- uppviirm- koks & koks & naden (:e;“'_'
7 kr. 10,50 hérfor mry

Kub.-met,
hela
domen ning
7662 5500
9783 12565
11268 3069
5670 2921
7630 5670
3123 1064
16 000 1710
10000 4570
22 158 21274
20936 1216
11996 3894
4226 625
5 350 382
6000 2350
11750 2182
4800 1541
5650 17
5450 963
17000 15618
10132 9908
12297 2843
3270 1,314
6 900 924
20000 8700

2100 =
= 216
13656 1010
860 —
675 825
= 445
— 333
— 1371
8 635 —
e 216
266 796
— 210
80 —
562 —
— 364
332 34
76 152
— 300
— 8746
— 1986
— 943
82 328
971 o=
454 —
— 241
— 1804
— 1458
1087 —

23100
2268
20160
5960
13 387
4672
3496
14 395
60 445
2267
10 202
2 206
560

3 864
3 822
2 681
2128
3160

39 322
20 527
9901

4018

6316
1874
8 482
2 530
9291
7 645
7609

20 800
1668
19 160
4 2560
10 387
3872
2716
11746
37 695
1907
8502
1905
410

3314
3222
1951
1868
2760

34 6562
20 527
8 551

2918
5297
1398
5337
2 260
13 969
11 146
4 509

246 726



