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Nr 45656.

Av herr Bolander, ¢ anledning av Kungl. Maj:ts proposition
nr 254, med forslag tll lag med vissa bestadmmelser
mot oskdlig hyresstegring m. m.

I anledning av Kungl. Maj:ts nadiga proposition angéende lag med
vissa bestdmmelser mot oskilig hyresstegring med mera fir jag hirmed
vicka foljande motion:

I § 1 foreskrives, att lagen #ger tillimpning i stad, vars mantals-
skrivna folkmingd vid 1916 &rs ingdng o6versteg 15,000, dock att
Konungen skall dga ritt forordna, att lagen dven skall kunna tillimpas
i annan stad, i koping eller municipalsamhille, sd ock eljest i
kommun eller del av kommun. Férslaget tyckes utgéd frin, att faran
for oskdliga hyresforhojningar icke skulle vara si stor i stider med
mindre invénareantal 4n 15,000 som i de storre. Detta dr nog i viss
man riktigt. Det synes mig emellertid som om grinsen satts vil hogt.
Det finns némligen flera stider, vilkas invinareantal icke uppgér till 15,000,
men for vilka en sidan lag som den féreslagna dven ér av behovet starkt
pakallad. Jag anser dérfor, att det bor foreskrivas, att lagen skall dga
ov1llkorllg tillimpning i alla stider och kopingar med storre invanare-
antal an 5,000.

Betriffande hyresnamnds sammanséttning foreskrives i § 2, att ord-
forande och hans suppleant skola vara lagfarna. Héiremot vill jag fram-
halla, att det sérskilt i mindre stider ofta torde kunna méta svarigheter
att till hyresndmndsordférande erhalla en lagfaren person, som &r limplig
for ett sidant uppdrag elller ens villig att dtaga sig detta. Bestimmel-
sen om att ordféranden och dennes suppleant skola vara lagfarna bor
déarfor ej vara ovillkorlig, atminstone icke for de mindre stiderna.

I § 7 #&ro vissa grinser uppdragna for de hyresforhéjningar, som
en fastlghetsaoare mot hyresgiists bestridande kan vidtaga utan hyres-
nimnds prévning. Nagon skillnad har hir icke gjorts mellan storre
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och mindre lagenheter. Det torde emellertid éver huvud taget kunna
ifragasittas, huruvida det dr lampligt, att en lag sddan som den fore-
slagna, vilken ju innebédr ett starkt ingrepp i en del medborgares rit-
tigheter, bér omfatta alla ligenheter utan avseende till storleken. Légen-
heter, som innehalla mer én fem rum, kék dari inbegripet, fi vil ndmligen
i ménga fall anses sisom en lyx, och nidgon reglering av hyrorna for
sidana ligenheter torde vil knappast, tminstone for nirvarande, vara
behovlig. I varje fall synes det emellertid icke riktigt, att okmngen
skall vara densamma for bide stora och smé ligenheter. D4 man nu
i allménhet synes vara ense ddrom, att en férh6jning av hyrorna under
nuvarande forhallanden dr fér manga hyresvirdar nodvindig, synes det
mig riktigare, att mera bemedlade, som ha rdd att hyra storre ligen-
heter, f4 b#ra den tyngsta bordan av denna hyresférhéjning. Lagfor-
slaget utgdr fran att en hyresférhojning icke skall anses oskilig, sa
linge hyresvirden icke skaffar sig en oskilig avkastning & sitt kapital.
En hel del omstindigheter gora emellertid att ett flertal hyresviirdar
fér att skaffa sig skilig avkastning & sitt kapital nog méste hoja vissa
hyror mer @n de i 7 § angivna procentmaxima. Det finns ju ndmligen
hyresvirdar som ha kontrakt bundna for flera &r framat. Vidare finnas
i en del fastigheter butiker, och betriffande dem ér det ej sikert, att
en hyresforhojning kan goras, da affiren kanske icke kan béara en sadan.
Vidare maste man taga i betraktande, att fastighetsmarknaden férut pa
en del hall befunnit sig i en kris, och att ménga fastighetsiagare darfor
ofta till foljd av svéarigheten att fi ligenheter uthyrda mast uthyra
dem for si laga hyror, att de haft mycket liten eller ingen rénta & sitt
kapital. For att mot hyresgists bestridande genomdriva en 6kning,
som oOverstiger den 1 7 § angivna, maste dérfor enligt forslaget en
hyresviard vinda sig till hyresndmnden och lata denna faststilla hyran.
Antalet sidana fall torde sikerligen bliva ménga. D& det emellertid
for att préva, huruvida fastighetsigaren gor en oskilig vinst eller ej,
- erfordras en synnerligen omsorgsfull prévning av en mangd olika
omstindigheter, tror jag, att hyresndmndernas tid harfér kommer att
tagas 1 ansprak 1 ett omfing, som icke i forslaget forutsatts. Detta
anser jag kunna undvikas dédrigenom att procentsatserna i 7 § siittas
hogre for ligenheter, som omfatta mer &n fem rum, kék déri inbegripet,
an for andra lagenheter. Négon fara torde detta ej innebiira, da en
hyresnimnd ju under alla férhallanden pa hyresgiists framstillning kan
prova, huruvida den av hyresvirden gjorda hyresforhojningen ar skilig
eller ej. Mojligheten att vidtaga storre hyresférhojningar betriffande
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ligenheter om mera én fem rum torde ej heller kunna foranleda en
hyresviird till att soka sammanslad flera mindre lagenheter till en storre,
dd 1 11 § uttryckligt férbud stadgats for ett sidant forfarande utan
samtycke av hyresnimnd.

Pa grund av vad silunda anférts hemstiller jag, att riksdagen for
sin del ville besluta:

dels att forsta stycket i 1 § matte erhalla foljande
lydelse:

Denna lag dger tillimpning i stdder och kopingar,
vilkas mantalsskrivna folkmiangd vid 1916 4rs ingéng
oversteg 5,000,

dels att tredje stycket i 2 § métte erhalla féljande
lydelse:

Ordféranden och hans suppleant, vilka vad angar
hyresnimnd i stad skola, sdvitt mojligt ér, vara lag-
farna, forordnas av Konungens befallningshavande for
viss tid, Konungens befallningshavande obetaget att
nir som helst dterkalla férordnandet. Samma person
mé férordnas till ordférande eller suppleant for ord-
forande i flera hyresnimnder;

dels ock att 7 § matte erhilla foljande lydelse:

Har jamlikt 6 § hyresnimnd for viss tid faststillt
hyra for ligenhet, gille avtal, ddri hogre hyra for
ligenheten betingats, sisom om hyran for nimnda tid
overenskommits till det faststéllda beloppet. Ar hyres-
beloppet icke av hyresnimnd faststillt, ma avtal, som
avses 1 6 § icke, savitt angdr hyra for tid efter det
denna lag vunnit tillimpning inom omradet, mot hyres-
gistens bestridande goras gillande i vad hyresbeloppet
bestimts hogre dn som motsvarar,

ddrest ligenheten varit uthyrd for tid fore den 1
oktober 1915, den dérvid senast betingade hyran, 6kad
for ligenheter, som omfatta hogst fem rum, kok diri
inbegripet, med 15 procent och for andra ligenheter
med 25 procent, samt ,

ddrest forsta uthyrningen av ligenheten avsett
senare tid, den dérvid for ligenheten betingade hyran,
okad for ligenheter, som omfatta hogst fem rum, kok
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dari inbegripet, med 5 procent och fér Gvriga ligen-
heter med 10 procent,

dock att ifriga om ligenheter, vars uppvirmning
bekostas av hyresvirden, samtliga dessa procentsatser
mé kunna 6kas med ytterligare 5 procent.

Stockholm den 4 maj 1917.
Alfred Bolander.



