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N:o 20.
Ank. till Riksd. kansli den 2 mars 1894, kl. 1 e. m.

Utlitande, i anledning af vickt motion angdende utarbetande af
en arrendelag.

Uti en inom Andra Kammaren vickt, till lagutskottets behandling
hanvisad motion, n:o 38, hafva herrar Anders Olsson i Ornakérr och P.
Truedsson, med hvilka herrar Aug. Henricson och Jons Andersson in-
stdmt, framhallit behofvet af en lagstiftning rérande jordegares och
arrendatorers 6msesidiga rittsforhillanden.

Svérigheter kunde finnas, siiga motionirerna, att i denna friga fa
till stind en fullt 4ndamalsenlig lagstiftning, men jordegares och arren-
datorers intressen kunde rittvist tillgodoses och férenas, derest det stad-
gades, att de forbittringar, som af en arrendator med jordegarens sam-
tycke medlades pd den arrenderade jorden, skulle for den forre medfora
en skilig ersittning af jordegaren antingen under arrendetiden eller vid
dess upphorande. ;

Enligt nu gillande lag vore arrendator tillerkiind erséittning endast
i ett fall. I jordabalkens 16 kap. 15 § stadgades: »Séljer man bort
hemman & landet, eller hus och tomt i staden; d& bryter kép legostimma,
och hafve kioparen magt landbo och hyresman i rittan tid uppsiga, dock
sitte qvar till laga fardag. Varder egaren husvill, och tringer jord sin
4 landet eller hus i staden sjelf nyttja; vare om uppsigning och fardag
lag samma. I dessa fall gifves landbo s& mycket af stidjan &ter, som
svarar emot den tid honom i legostimma brister, och fylles honom be-
vislig skada.»

Den rittsprincipen, att jordegare borde ersitta arrendator, di denne
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nodgades lemna arrendet fore den i kontraktet bestéimda tiden, for gjorda
forbéttringar 4 den arrenderade egendomen, vore icke ny i svenska lag-
stiftningen, om &n den i 1734 &rs lag saknades utom i nyssnimnda fall.
De gamla landskapslagarne lemnade tydliga bevis hirom. Enligt ost-
gotalagen skulle landbo, ndr han nédgades aftriida sitt arrende fore den
foreskrifna arrendetidens slut, aterfi sin stidja eller sd stor del deraf,
som svarade mot den resterande delen af arrendetiden. Detsamma var
forhallandet med den s. k. »vingéfvany, som erlades vid kontraktets
upprittande. Ocksi denna skulle &terbetalas, om kontraktet brits af
jordegaren. Liknande bestimmelser férekomme i alla landskapslagarne.

Men icke blott detta, dfven for det arbete landbon nedlagt pi upp-
bruten tridesjord hade han rittighet att erhélla ett bestéimdt belopp (hel
eller half trideslén). Om landbon vid arrendetidens slut flyttade, var han
berittigad till godtgérelse for de hus och den stingsel, som han sjelf
egde och som jordegaren ville inlésa. Enligt helsingelagen skulle jord-
egaren sjelf ega husen, och landbon var berittigad till ersiittning for
nybyggnad och vigforbittringar; och enligt den yngre vestmannalagen
var han beriittigad till ersittning for tridesplojning. Ostgétalagen stad-
gade for arrende af oodlad jord, att landbon fick under nimnda forhal-
lande utan betalning rittighet att taga tre skordar af den odlade jorden
utan nigon ersittning till jordegaren. Bebyggde och inhéignade han jor-
den, fick han, sivida han ej flyttade fore de tre arens slut, ersiittning
for hus och stingsel kring inhégnad jord.

Landskapslagarne visade, att bortarrendering af jord var en fri
sak. Der visade sig en tendens till beskydd fér landbon, en &6fverging -
fran det ursprungliga osékra bortarrenderandet fér ett &r till lingre, for
viss tid bestimda kontrakt, foretrddesritt till férnyadt arrende for af-
gaende landbo, ersittning for hus och jordférbittringar.

Réttsprincipen om ersittning for utférda nyttiga arbeten vore lika
rittvis, nir det vore fraga om ersittning for gjorda forbittringar, utférda
af en arrendator & en jordegendom med egarens samtycke, som di det
vore friga om att ersiitta en arbetare for ett utfordt arbete enligt arbets-
gifvarens onskan. Denna rittsprincip blefve aldrig i lagstiftningen for-
aldrad eller otidsenlig. — Att den icke blifvit forbisedd utan erkind
ifven under detta arhundrade af svenska lagstiftare, derom funnes bevis
1 kagkomiténs arbete af 1826.

I »forslag till allmin civillagy, 2 uppl. 1838, jordabalken, 6 kap.
(om lega), vore paragraferna 14—17 af féljande lydelse: »(14 §) Aro géar-
dens byggnader bristfillige, vid brukares tilltride; bittre dem dgaren
sjelf, eller gilde till brukaren bittringskostnaden, der ej dem emellan
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annorledes aftaladt #r. (15 §) Brukare underhille de byggnader, jord-
egaren viser honom hafva i godt stind emottagit, eller for hvilka han
battringskostnad njutit, men vare frin nybyggnad fri, der han ej dertill
sig forbundit. (16 §) Har brukare, utan att han dertill sig férbundit,
uppfort byggnad, som for hemmanet nédig ir; njute derfore ersittning
vid aftriidet: dro byggnadsimnen tagne 4 hemmanet, eller & skog, den
hemmanet eger utan betalning begagna; ginge endast arbetet i berik-
ning. Sitter han upp byggnad, som ej forut varit vid girden och ej
eller der nodig ér; hafve vald fora den bort, der han och jordegaren om
losen sig €] forena: dr byggnaden af gérdens timmer eller andra der
tagna byggnadsimnen uppférd; d4 ma jordegaren den behalla, der han
arbetskostnaden betalar: vill han ej det; vare timrets och byggnads-
amnenas virde honom godtgjordt. Har brukare, i de fall, nu sagde éro,
4 hemmanet tagit timmer eller sigvirke, utan tillstand eller utsyning,
som 1 21 § sdgs; vare arbetskostnaden forverkad. (17 §) Ligger jord i
vanhéfd: &ro végar, broar, hiignader, diken, grafvar, dammar, brunnar
eller vattenledningar forfallne, eller finnas andra sidana brister 4 hem-
man, di brukare det tilltrdder; varde kostnaden till bittrande deraf
honom godtgjord.»

Ofvan angifna rittsprincip hade blifvit foljd vid stiftandet af flera
europeiska lidnders arrendelagar.

I Preussens lag om arrende férekomme silunda bland andra fore-
skrifter dfven foljande:

»For hvarje bortarrendering af jord uppsittes kontraktet skrift-
ligen. Ar den arhga afgiften sfver 200 thaler, skall kontraktet ingas
i rittslird mans nérvaro, som ir pligtig att tillse, att det innehaller
tydliga bestdimmelser angdende riittigheter och skyldigheter, utglfter och
ansvar for begge parterna.

For forbittringar af jorden har arrendator icke ritt att krifva
ersittning af jordegaren utom i det fall, att de dro utforda med dennes
uttryckliga samtycke; eljest kan arrendatorn endast atertaga hvad som
utan skada kan skiljas fran jorden. Dock kan han alltid fordra godt-
gorelse for de forbittringar, som blifvit utforda till foljd af offentliga
pabnd for det allmiéinnas bista, ifvensom for en del af arrendetiden, nir
han utan eget forvillande mést lemna arrendet. Vidare kan en arren-
dator fordra ersittning {or utside och arbetshjelp till pljning, gédsling
etc., nér han uppdrifvit jordbruket sd, att mera blifvit anvindt d@n hvad
som blifvit beriknadt, dock under vilkor, att en noggrann specifikation
om jordbrukets férra tillstind och fullstindig rikning ofver brukmngs-
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kostnaderna foreligger. Aflemnar han jordbruket i ett forsimradt till-
stdnd, dr han skyldig att lemna jordegaren ersiittning.»

I Danmarks lagar om arrende funnes bland annat foljande be-
stimmelser: »Nar arrendetiden upphér, skall girden o6fverlemnas till
jordegaren genom formlig syneforriittning. Befinnas dervid brister &
byggnader etc., méste arrendatorn gifva ersiittning derfor, sivida nimnda
foremél blifvit ofverlemnade vid laglig syneforriittning. Enligt lagen af
den 25 mars 1872 har jordegaren forménsritt i arrendatorns bo for
ersiittningskraf af nimnda anledning. Arrendatorn och hans sterbhus
(»bo») kan goéra kraf pé ersiittning icke allenast for istindsittande af
dldre och uppforande af nya byggnader pi girden, nodvindiga for dess
brukande, utan ocksi for tillbyggnader och mur- och »nagelfastay inven-
tarier, som, dfven om de icke stringt taget kunna anses nodvindiga for
arrendeegendomens bruk, dock maste erkdnnas vara indamalsenliga, niir
de oemotsiigligen hafva forokat gérdens handelsvirde. Ersittningsriitten
striicker sig vidare icke blott till sidana grundforbittringar af” garden
tillhérande jord, som otvifvelaktigt foroka gardens viirde, sisom odling
af utmarker, hedar, mossar eller kiirr, rédjande af stenbunden jord, ut-
dikning af moras etc., utan ocksd till de nyttiga och sndamélsenliga
mindre férbittringarna t. ex. mergling, omfattande dikning, brunnsgriif-
ning och dylika, hvaraf arrendatorn och hans arfvingar pi grund af
arrendets upphorande ej blifvit i tillfille att erhalla den af dem forviintade
nyttan. (Lov den 19 februari 1861.)

Erhéllandet af nédmnda ersittning dr emellertid betingadt af att
arrendatorn har foljt ett af lagen noga bestimdt forfaringssitt. Vid er-
sittningars bestimmande miste icke blott hinsyn tagas till den viirde-
forékning egendomen erhéllit vid den féretagna forbittringen, utan till-
lika till den fordel, som arrendatorn genom den kortare eller lingre tid,
som forlupit sedan forbittringens utforande, sjelf erhillit af densamma.
Dock bortfaller ersiittningsriitten for storre grundforbittringar efter 30
och vid mindre grundférbittringar efter 10 ars forlopp efter deras ut-
forande, och far ersittning icke under ndgot férhallande 6fverstiga pen-
ningevirdet af det af arrendatorn anviinda arbetet och materialiernas
giingse pris pi den tid, di forbittringarna blifvit utforda.»

Englands »>Agricultural Holdings Act 1883» upptoge i ett bihang
till forordningen alla forbittringar, som kunde blifva foremal for ersiitt-
ning, och indelade dem i trenne klasser. Till forsta klassen hérde de for-
bittringar, till hvilkas utférande erfordrades jordegarens samtycke nem-
ligen: uppférande och utvidgande af hyggnader, anbringande af i jorden
murade férvaringsrum, igenliggande af jord till bestindig betesvall, an-
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liggning af planteringar och videsingar, anliggning af vattsilningsiingar
och bevattningsverk, anliggning af blomstergirdar, anliggning och for-
bittring af viigar och broar, anliggning och forbittring af kanaler,
dammar, brunnar, reservoarer eller af verk i och for anvindande af -
vattenkraft eller for att forskaffa vattenforrdd for jordbruket eller hus-
behof, anliggning af hickar, plantering af humle, anliggning af frukt-
triidgardar, forbittring af forut ej brukade egor, jords forsittande under
vatten, anliggning af dammar och slussar mot ofversvimningar.

Till andra klassen hérde sidana forbittringar, som icke finge ut-
foras med mindre jordegaren derom underrittades. Under denna klass
innefattades tidckdikning.

Till tredje klassen horde sidana forbittringar, till hvilka jord-
egarens samtycke icke erfordrades. Denna klass innefattade de forbitt-
ringar, som édstadkommes genom jordens gédning med icke upplést ben-
godning, krita, brind lera, lera, kalk, mergel, artificiella godningsiimnen
och andra képta godningsimnen samt forbrukning vid arrendeegendomen
af foderkakor eller annat godande dmme, ej framalstradt vid arrende-
gérden.

Nimnda lag innehoslle fven utforliga foreskrifter om hvad arren-
datorer hade att iakttaga for att erhilla ersiittning for gjorda forbitt-
ringar samt under hvilka forhillanden ersiittning alldeles upphor att af
jordegaren utbetalas etc.

Sedan motioniirerna lemnat denna redogérelse, fortsitta de:

Motioniirerna hafva icke anfort dessa lagbestimmelser ur frimmande
arrendelagar i den afsigten, att lagstiftningen i vart land skulle utan
forindring antaga nigon af nimnda linders arrendelagar, utan for att
visa, att i andra linder arrendelagar stiftats i enlighet med rittvisa
principer, hvilka lagar maste linda icke blott arrendatorn utan ock jord-
egaren till gagn samt bidraga till ett rationelt jordbruk.

Utom foreskrifter om ersiittningar -till arrendator for forbittringar,
som utférts enligt jordegarens samtycke, och ersiittningar till jordegaren
af arrendator for vanskotsel al den arrenderade jorden etc. borde ock
en tidsenlig arrendelag innehalla: foreskrift dels att arrendevilkoren bira
skriftligen uppsittas, dels ock vara bestimda, si att icke jordegaren god-
tyckligt pa grund af obestimda arrendevilkor m& kunna é&ligga arren-
datorn okade utgifter, korslor, arbete etc.

Dessutom borde en tidsenlig arrendelag innehdlla bestimmelser,
som skyddade arrendatorns nyttjanderitt. Hvilken skada det medforde,
icke endast for arrendatorns ekonomi, utan ock for sjelfva jordbruket,

Bih, till Riksd. Prot, 1894, 7 Saml, 11 Haft. 2
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niir arrendetiden vore obestimd och arrendatorn nédgades afflytta, da
jordegaren funne for godt att uppsiiga honom, vore litt att inse.

Men di endast Kongl. Maj:t torde kunna ingd i den djupgéende
och vidtomfattande undersékning och utredning af jordbruksférhillandena,
som vore nidig for att framligga for Riksdagen ett for vart land Limp-
ligt forslag till arrendelag, hemstilde motioniirerna,

att Riksdagen matte i skrifvelse till Kongl. Maj:t anhilla, det Kongl.
Maj:t matte lita utarbeta och fér Riksdagen framligga forslag till en
arrendelag s& beskaffad, att den pa ett tidsenligt siitt ordnade jordegares
och arrendatorers omsesidiga réttsforhillanden.

Utskottet anser visserligen siirskildt med hinsyn till den utveck-
ling, hvartill det svenska jordbruket hunnit under de sista decennierna,
de nuvarande bestdimmelserna i1 jordabalken rorande arrendeaftal for
jord icke vara sa fullstindiga, att. ej en omarbetning af desamma skulle
medféra nytta vid afgérande af jordegares och arrendatorers 6msesidiga
rattsforhallanden i synnerhet fér de fall, da fullstindigt aftal emellan
upplitare och brukare saknas. Rittsforhillandet dem emellan bor likvil
i frimsta rummet bestimmas genom det fria aftalet; och skall lagstift-
ning undantagsvis inom detta rittsomride trida emellan 1 nigot hén-
seende absolut pibjudande eller forbjudande, bor behofvet af ett dylikt
ingripande vara af erfarenheten si tydligt vitsordadt, att fara for miss-
tag dr utesluten. Enligt utskottets uppfattning har af motionidrerna
icke 4stadkommits ndgon utredning, utvisande att utéfver de ovilkor-
liga bestimmelser, hvilka i gillande lag redan finnas stadgade i fraga
om lega af jord & landet, ytterligare sidana éro af verkligt behof pa-
kallade; och d& motionirerna angifva sisom foremél for ett ovilkorligt
lagstadgande, att de forbéttringar, som af arrendatorn med jordegarens
samtycke nedlades p& den arrenderade jorden, skulle for den forre
medfora enl skillig ersittning af jordegaren, synes deremot med skil
kunna erinras, att ett lagstadgande, hvarigenom, oberoende af vexlande
férhallanden, arrendator tillerkdndes ovilkorlig ritt till sidan ersiittning,
skulle antagligen verka till stor varsamhet och dterhallsamhet fran jord-
egarnes sida 1 friga om upplitande af jord till nyttjande och silunda
icke utéfva en obetingadt nyttig inverkan pa ifrigavarande férhillanden.

I foljd af den tinjbarhet, som utmirker ordet forbittring, torde
dessutom — sdsom lagutskottet vid 1891 ars riksdag anmirkte 1 friga



Lagutshottets Utlatande N:o 20. 1

om en i viss man likartad motion, som di var féremal fér utskottets
handliggning — en bestdimmelse i den ifrdgasatta rigtningen mingen
ging blifva anledning till misshilligheter emellan dem, hvilkas intressen,
om de ritt forstds, med hvarandra sammanfalla.

Di hartill kommer, att motiondrerna icke angifvit, i hvilka af-
seenden 1 6frigt lagstiftningen angdende arrendeaftal skulle forbittras
och i hvilken rigtning en forbittring skulle ske, synes det utskottet
icke vara lampligt, att Riksdagen nu beslutar en skrifvelse i dmnet
till Kongl. Maj:t; och far utskottet foljaktligen hemstiilla,

att motionen icke ma till nigon Riksdagens it-
gird foranleda.

Stockholm den 2 mars 1894.

Pi lagutskottets vignar:

L. ANNERSTEDT.

Reservation:

af herr P. (. Petersson, som anfort:

»Om édn vid tiden fér nu gillande arrendelags antagande den
kunde vara limplig fér déavarande jordbruksforhillanden och énnu
mojligen tillfredsstillande for jordegare, di de genom densamma till-
erkinnas formédnsridtt i arrendatorns gods for afrad, husréta och van-
hifd; sa forhiller sig dock helt annorlunda numera fér en arrendator,
alldenstund han i méanga fall ingen sikerhet har for utbekommandet
af ersittning for sina & den arrenderade girden gjorda forbittringar.
Jag skall blott ndmna ett af dessa fall. En arrendator mottager pi
arrende under 20 drs tid en gird, hvars abyggnader iro forfallna, och
hvars jord ér vanskott; egaren och brukaren ofverenskomma, att vid
tilltridet ingen husesyn skall forrittas; det drligen utgiende arrendet
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betingas billigt, men med skyldighet for arrendatorn att under arrende-
tiden siitta girden till savil byggnader som jord i fullgodt stind och
dessutom verkstilla nyodlingar. Under forlitande pi att den utsatta
arrendetiden skall ega bestind foretager arrendatorn genast bide ny-
byggnader och odlingar, hvarigenom han mahinda uppoffrar hela sin
formogenhet i tanke att med vinst aterfi det nedlagda kapitalet under
de aterstiende arrendedren. Men sedan brukaren innehaft girden till
exempel en fjerdedel af den betingade arrendetiden och under samma
tid hunnit sitta hemmanet i stind, s& siljes detsamma exekutivt, och
arrendatorn miste genast aftrida det utan ersittning for sitt nedlagda
kapital och arbete. Att ett sidant forhallande skall fa fortfara utan skydd
af lag kan vil icke vara forenligt med billighet och rittvisa. I 6frigt
hafva, efter mitt {ormenande, motiondrerna framlagt si talande skil
for en tidsenlig arrendelag, siirskildt med hinsyn till behofvet af fore-
skrifter dels att garantera arrendatorerna skilig ersittning for {or-
bittringar, som de med jordegarens samtycke nedlagt pi den arren-
derade jordbruksfastigheten, dels att arrendevilkoren bora skriftligen
uppsiittas och vara bestimda, hvarfor jag anser, att motionen bort af
utskottet tillstyrkasy;

af herrar Kardell och J. A. Lundstrém, hvilka jemvil ausett, att
utskottet bort tillstyrka atgird i motionens syfte.

Herrar wvon Krusenstjerna och Bruzelius hafva begirt fi hir an-
tecknadt, att de icke deltagit i drendets behandling inom utskottet.




