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Ank. till Riksd. kansli den 8 Mars 1890, kl. 1 e. m
N:o 23.

Lagutskottets utlitande, i anledning af wvdickt motion om utarbe-
tande af forslag till lag om samegandeskap i fast egendom.

Frin Andra Kammaren har lagutskottet fitt emottaga en inom
nimnda kammare af herr C. Nystrom afgifven motion, n:o 198, si
lydande:

»D& genom arf eller gifva eller pid annat dylikt sitt flera per-
soner blifva gemensamma egare till en fastighet, intriida dessa delegare
till hvarandra i ett férhillande, hvilket, sisom erfarenheten visat, Litt alstrar
tvister och svérigheter af méngahanda art. Det ér ej hirvid som vid
bolag eller foreningar, att for den gemensamma forvaltningen och even-
tuelt forsiljningen af den gemensamma egendomen gilla stadgar eller
aftal, som gifva utslag i mdjligen forekommande tvistefragor. Icke heller
har man efter eget val ingdtt i forst niimnda affirsforhillande; tviirt om
kanske mot sin vilja blifvit satt i denna ¢mtdliga bersring med personer,
som man annars skulle hafva undvikit. Bristande riittskiinsla eller bri-
stande forstind eller bdda dessa brister i forening hos en eller flere af
meddelegarne kunna forsitta de ofriga i ett lige, som e #ir afundsvirdt.
De slitningar och tvister, som i sidant fall ej ldra uteblifva, hafva till
en borjan den péifoljden, att den gemensamma egendomens forvaltning
blir i mycket lidande, d& hvar och en pockar pa sin ritt, hvars griinser
gent emot de andra delegarnes icke pd négot siitt dro bestimda. I de
flesta fall intréider viil ett slags modus vivendi, nemligen derigenom, att
de undfallande, dock ej utan knot och missngje, draga sig tillbaka, men
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exempel saknas ej, der regellosheten medfort snart sagdt upplosning af
hela forvaltningen. Gér det nu illa med férvaltningen, ir forhallandet
dn simre vid i friga kommande forsiiljning. Det har intriffat, att, oak-
tadt ett bevisligt ofverpris erbjudits, forsiljningen icke kommit till stind,
emedan egaren till en ringa brikdel af ohéllbara skiil eller af stridighet
motsatt sig uppgorelsen. De andra fi ndja sig med en sidan forlust. I
sin virsta form framtriider missférhallandet, niir en sadan orostiftare till
sist bjuder de &friga sin andel till inlssen och dervid begir — och fir
— ett sirskildt tilliggspris just pd grund af denna sin egenskap och
saisom foljd af de ofrigas ifriga lust att blifva honom qvitt.

Jemfores en dylik art af samegandeskap med ett aktiebolag, be-
finnes den mirkliga motsatsen ega rum, att om i aktiebolaget minoriteten
dr nfistan rittslos, sd dr vid det forst nimnda riittsforhillandet majoriteten
den part, som far finna sig i att se sin riitt och sitt biista asidosatta.

P4 landet finnes, som hvar man vet, ett hjelpmedel, nemligen laga
skifte, men detta iir en bade lingsam och dyr och ifven i 6frigt stundom
otillfredsstillande hjelp. I stad finnes ingen utviig att iifven i detta fall
fa tillimpad regeln, att den skall hafva vitsord, som skifta vill. Stock-
holms fastighetsegareforening har ocksié & sammantride sistlidet ar uttalat
sin mening om behofvet af atgiirder till undanrsdjande af ofvan beskrifna
missforhallande. :

Att uttala mig om den lagstiftning, som kunde leda till det
dsyftade madlet, ligger icke inom min befogenhet. En utredning i detta
afseende torde biist erhallas genom Kongl. Maj:ts forsorg.

Jag tilliter mig alltsd vordsamt hemstiilla, att Riksdagen behagade
hos Kongl. Maj:t anhdlla om utarbetande af en lag om sfdant samegande-
skap 1 fastighet, som ej dr ordnadt genom bolagsregler, féreningsstadgar
eller pa annat dylikt siitt.»

Sésom motiondiren pavisat, forekomma ej sillan fall, di lag-
bestimmelser i sidant syfte, som i motionen afses, visat sig vara af ett
verkligt behof pakallade. Detta forhallande har ock, hvad stadsfastighet
angdr, redan blifvit af Riksdagen uppmiirksammadt. Riksdagen aflit
nemligen den 26 april 1882 till Konungen en skrifvelse, n:o 81, deruti
Riksdagen anhgll, att Kongl. Maj:t ticktes lita utreda, huruvida, pi de i
utlitandet angifna eller andra grunder, siirskilda lagbestimmelser kunde
meddelas angéende de rittsférhallanden, som uppsti genom samegendom
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i stadsfastighet, samt betriffande delning af sidan fastighet, och derefter
till Riksdagen ofverlemna det lagforslag i éimnet, hvartill omstindigheterna
kunde foranleda. Visserligen var denna skrifvelse nirmast foranledd af
en motion, som hufvudsakligen afsdg de genom bildandet af s. k. bostads-
féreningar och dermed likartade forbindelser uppkommande rittsférhallan-
den; men med den formulering, som Riksdagens framstillning i enlighet
med lagutskottets forslag erholl, synes man icke kunna hysa nigon tve-
kan derom, att densamma afser ifven de férhillanden, som i férevarande
motion berdras.

Riksdagens omférmilda skrifvelse ofverlemnades enligt Kongl. Maj:ts
beslut den 23 januari 1885 till komitén for lagstiftning angfende stads-
planers genomférande med uppdrag at komitén att i anledning af skrif-
velsen afgifva utlitande iéfvensom utarbeta de lagforslag i dmnet, hvilka
kunde anses af behofvet pikallade. Knligt hvad justitieombudsmannens
embetsberiittelse till innevarande Riksdag utvisar, har komitén dnnu icke
i anledning af skrifvelsen afgifvit utlaitande. Emellertid hafva, pi siitt
utskottet silunda visat, i friga om samegendom i stadsfastighet sadana
atgtirder blifvit vidtagna, att motionens syfte i detta afseende vunnits,
hvadan Riksdagen for nirvarande synes sakna anledning att gora négon
fésrnyad framstillning i dmnet.

Betriiffande fastigheter & landet synes man kunna gora en skilnad
mellan sidana, & hvilka skiftesstadgans bestimmelser dro tillimpliga, och
sidana, med hvilka detta icke kan anses vara forhallandet. Om af nidgon
anledning sameganderiitt uppstir i en jordbruksfastighet, hvilken limpligen
kan i enlighet med skiftesstadgans foreskrifter delas, férefinnes icke nagon
svarighet att fi egendomsgemenskapen upplost, sd snart nigon af delegarne
pékallar sidan atgiird. Vidare finnes i 12 kap. 7 § érfdabalken anvisad
en utviig till upplésande af en genom arf uppkommen sameganderiitt i
sitesgird eller annan jord, som ej kan vil delas eller klyfvas, 1 det aft
detta lagrum tillerkéinner den, som storre delen eger, ritt att efter laga
viirdering losa de andra ut.

Om deremot fastigheten iir sadan, att skiftesstadgans bestimmelser
ej dro vil tillimpliga pd densamma, och ej heller stadgandet i 12 kap.
7 § #rfdabalken kan komma till anviindning, finnes ingen utvig att an-
norlunda #n genom frivillig ofverenskommelse ordna den gemensamma
férvaltningen eller f& sameganderitten upplost. Sdsom exempel pa sidana
fastigheter mé& anféras bruksanliggningar, qvarnar och industriella inritt-
ningar af flere slag samt fastigheter, som hafva en visentlig del af sitt



4 Lagutskottets Utldtande N:o 23.

virde 1 byggnadstomten eller abyggnaden, sisom fallet &ir med ligenheter
inom titare bebyggda samhilllen pi landet. Det sista slaget af fastigheter
dr i forevarande afseende nirmast att jemfora med fastigheter i stad. I
friga om alla de nyss uppriknade arterna af landsfastigheter torde be-
stimmelser i nu ifrigavarande syfte vara lika vil behofliga som betrif-
fande stadsfastigheter.
Péd dessa och i ofrigt af motiondiren anfsrda skiil far utskottet
hemstiilla,
att Riksdagen ville i skrifvelse anhalla, att Kongl.
Maj:t ticktes lata i sammanhang med utarbetandet af
lagbestimmelser angfende de rittsforhillanden, som
uppstd genom samegendom i stadsfastighet, utreda,
huruvida icke samma eller andra lagbestimmelser jemviil
md anses erforderliga rorande sameganderitt i sidan
fastighet pd landet, derd skiftesstadgans foreskrifter
om delning icke #ro vil tillimpliga, samt for Riks-
dagen framligga det forslag, hvartill omférmilda ut-
redning kan foranleda.

Stockholm den 3 mars 1890.
P4 lagutskottets viignar:
AXEL BERGSTROM.

Reservation
af herr Bergstrom, med hvilken grefve Klingspor instimt:

»Utan att vilja med bestimdhet forneka, att en utforligare lagstift-
ning #n den befintliga angiende samegendom och de deraf uppkommande
rittsforhallanden mé vara behoflig eller dtminstone onsklig, tvekar jag icke
att péastd, att mdngfaldiga réttsinstitut framfor det ifrdgavarande ega en
afgjord foretriidesritt att komma under legislativ behandling. Det egna
intresset lirer i allméinhet gora till fyllest for att forma samegare till en-
driigtiga och kloka beslut bide hvad angir forvaltning och afyttring af
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foremalet for sameganderitten. I sidana undantagsfall, som motionéren
omfsrmilt, torde, om uppkommande tvistigheter mellan samegarne dragas
under domstols profning, den gillande lagstiftningen och de till grund
for densamma liggande principer i férening med riittsanalogier och allménna
riittsgrundsatser icke lemna domaren rddvill, huru han bor rittvisligen
skilja. mellan de tvistande. For min del kiinner jag icke till, att dylik
tvist vid domstol forekommit.

Den af motioniiren foreslagna och af lagutskottet tillstyrkta lagstift-
ning har stor innebord och skulle krifva lang tid och mycket arbete.
Om, emot hvad jag anser tillradligt, Riksdagen bifslle utskottets hemstiillan
och Kongl. Maj:t med anledning deraf funne limpligt att nidgot i detta
drende vidgora, si torde det dock icke komma i friga att 4t nya lag-
beredningen uppdraga utarbetande af det begiirda lagforslaget. Bered-
ningen ir nemligen for nirvarande och kommer antagligen under de nist-
instundande &ren att vara sysselsatt med att utarbeta forslag till ombildning
af var rittegingsordning, enligt min 4sigt den vigtigaste och nddvéindi-
gaste af alla lagreformer, och har nyligen afslutat och latit till trycket
befordra forslag till lag angdende bevisning infor ritta. Vid sédant for-
héllande och till foljd af otillrickligheten af arbetskrafterna inom justitie-
departementet komme sikerligen utarbetandet af ifragasatta lagforslag att
uppdragas at en siirskild komité. Denna blefve kostsam och hunne an-
tagligen icke att forr #n efter forloppet af ett och annat &r afsluta
sitt arbete. Derefter skulle hogsta domstolens granskning af komiténs
lagforslag vidtaga. Redan nu #r denna domstols dyrbara tid i beténklig
utstriickning tagen i ansprik for granskning af lagforslag, till stort forfing
for den lopande lagskipningen. Mgjligen blefve resultatet af sé mycket
arbete intet. Jag erinrar mig nemligen, hurusom mycken tid och mycket
arbete anviindts & forslaget till lag angfende stadsplaner, men sddant
oaktadt hittills icke burit nigon frukt. TIcke blott grannlagenhet mot
regeringen utan ock klokheten bjuda att icke samtidigt pikalla losningen
af allt for manga och allt for stora lagstiftningsuppgifter.

Pi dessa i korthet anférda skil anser jag, att utskottet bort i
allo afstyrka bifall till motionen.»

Herrar von DBaumgarten och Friberg hafva begirt fi hir anteck-
nadt, att de icke deltagit, herr von Baumgarten i detta &rendes behand-
ling och herr Froberg i dess slutliga handliggning inom utskottet.
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