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betungande #n forut for kommunerna och detta torde i sin ordning ej
hafva ndgon god inverkan pd folkskolan i sin helhet.

Om remiss till vederborligt Utskott anhélles.

Stockholm den 29 Januari 1882.
A. P. Lind.

Héruti instdmma:

J. Andersson

. . J. Marcuson.
1 Knarrevik.

N:o 110.

Af Herr A. V. Abergsson: Om skrifvelse till Kongl. Jl[aj:t

angdende lagbestimmelser om delning af stadsfastighet m. m.

De inom hufvudstaden, pa senare tiden i allt mera tillvixande antal,
bildade bostadsforeningarna hafva utvecklat en verksamhet, som icke kun-
nat undgd att adraga sig hvarje tinkande samhillsmedlems intresse och
uppmiirksamhet. De flerestides mycket stora hus, som redan #ro upp-
forda, tillsammans med dem, hvartill grunden blifvit lagd, komma att
mom kort representera ett virde af flera millioner kronor. Den frin
arbetare och med dem i férmogenhetsvilkor likstilde utgéngna tanken
pd mojligheten att silunda kunna for sig och arfvingar forvirfva en
fast bostad och derigenom géra sig oberoende af tidtals intriiffande ona-
turlig stegring i hyrorna, en stegring, som alltid hérdast drabbar inne-
hafvarne af sma boningsligenheter, vinner, sedan den nu visat sig prak-
tiskt utforbar, alltmera spridning. Detta synes. ocksé vara en helt na-
turlig sak. Hos den, som har sinne for ordning och sparsamhet, fire-
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finnes sisom en naturdrift higen att forvirfva fast egendom. Nagot
forstandigare mal for sparsamheten kan jag icke tinka mig, liksom ej
heller nagot forstandigare siitt for den mindre bemedlade att placera sparade
tillgangar. Hittills varande foreningar hafva tagit till uppgift att bygga
hus med ligenheter om ett, tvd, tre rum och kok. Det skallicke drgja
linge forr an foreningar bildas i dndamal att uppféra hus med vinin-
gar om fyra och fem rum med kok.

Att en siadan foreteelse, som denna, ir fortjent af lagstiftarens
uppmirksamhet torde icke kunna fornekas. Redan vid forra Riksdagen
vicktes motion, asyftande lagstiftningens utveckling med hinsyn till
bostadsforeningarnas verksamhet, och jag yttrade da vid drendets be-
handling i Kammaren, att jag ansig saken vara af synnerlig vigt icke
blott for redan existerande foretag utan éfven med hinsyn dertill att,
om samegendom af ifrigavarande slag blefve pa ett forstindigt sitt
genom lag reglerad, en sidan lag skulle innebdra uppmuntran till nya
foretag 1 enahanda rigtning. Aberopande hvad jag 1 ofrigt vid samma
tillfalle anforde, anhaller jag att nu fi nidrmare utveckla de grunder,
pa hvilka en lagstiftning i dmnet efter min tanke borde hvila.

Den verksammaste driffjedern till folkets sammanslutning i si
kallade bostadsforeningar @r, sdsom jag redan antydt, hvarje medlems
hopp att kunna pi demna viig forvirfva en bostad, hvartill han icke
blott egde tryggad ritt under sin lifstid, utan dfven kunde ofverlemna
besittningen sisom ett arf &t enka och barn. Lagstiftarens férnéimsta
uppgift méste derfor blifva att tillse, huruvida nu gillande lagbestim-
melser bereda delegare i bostadsférening nagon garanti i detta afseende,
nagon framtida trygghet i besittningen af den bostad, han silunda for-
viarfvar. Af det svar 1881 ars Lag-Utskott pa detta sporjsmal afgaf,
framgér, att enligt Utskottets sigt den nuvarande lagstiftningen endast
i viss man, icke till fullo, erbjuder en sidan trygghet, och i detta om-
dome instammeY jag fullkomligt. Den af sivil Utskottet, som en talare
i Kammaren anvisade utvigen for delegare i bostadsférening att vinna
tryggad besittningsriitt till viss ligenhet genom bestimmelser 1 bolags-
kontraktet innebidr efter min tanke endast en utsigt for honom att, sa
linge bolaget eger huset och bolagsordningen férblifver oforéindrad, f&
atnjuta de fordelar, som derigenom honom tillfsrsikrats. Bolaget, d. v.s.
dess pluralitet, kan mot hans vilja eller i hans ofrivilliga frinvaro be-
sluta husets forsiljning eller férindringar i bolagsordningen, hvilka se-
dermera kunna foranleda husets afyttrande, eller dess upplatande exem-
pelvis till hotell for resande, eller ock inskrinkning i delegarnes nytt-
janderitt, Forslag i nimda syfte kunna vid bolagsstimma framstéllas
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och' af styrelsen, understodd af majoriteten, forordas, och den enskilde
delegaren nodgas i anseende till den osiikra position, han gent emot bo-
laget intager, ovilligt bitrida forslaget, hvilket han skulle hafva forka-
stat, derest han pi grund af eganderitt till sin sirskilda del kint sig
i en sikrare stillning. Hirtill kommer, att ifrigavarande foreningar
hafva icke ens karakteren af bolag, utan #dro mera jemforliga med sill-
skap. Deras reglementen iro icke, si vidt jag kinner, af samma kon-
traktsenliga natur, som afhandlingar, ingingna mellan personer, hvilka
bilda bolag. Ej heller finnes nigon lagstadgad form fér reglementets
inregistrerande, in mindre dess profning hos offentlig myndighet. Hogst
for en tidrymd af tio ar kan delegaren for sin besittningsriitt vinna in-
teckningssikerhet. Jag pastar icke, att rubbningar i besittningen skola
snart intriffa, ty jag har anledning tro att foreningarnes angeligenhe-
ter for nirvarande dro i goda hinder, men det dr framtiden lagstifta-
ren bor hafva for ogonen, och, med hinsyn till hvad da kan komma,
synes det vara af vigt, att saken i tid ledes in pd ritta spar.

For att nu pi ett betryggande sitt realisera den tanke, som lig-
ger till grund fér bostadsforeningsviisendet, finnes, si vidt jag kan se,
ingen annan utviig dn att bereda den enskilde foreningsmedlemmen
eganderitt till den bostad, hvaraf han, i den ordning foreningens regle-
mente bestimmer, kommit i besittning. S& snart foreningen fitt ett hus
fardigt, och i behorig ordning blifvit bestdmdt, hvilka féreningsmedlem-
mar skola ofvertaga huset och hvilka ligenheter desse skola hvar for
sig innehafva, borde en delningsakt uppriittas af vederborande myndig-
het (stadsingenior eller, der sidan icke finnes, magistratsledamot) deri
upptagas och till ldget noga beskrifvas forst de delar af fastigheten,
som skola forblifva delegarnes gemensamma egendom, (sésom tomter,
yttermurar, trappor, férstugor, tak, tvittstuga, mangelbod, torkvind m. m.)
och derefter de sirskilda boningsligenheterna med tillhorande uthus,
dervid ligenheterna numreras, mgjligen dfven pé enkla planritningar 6f-
ver de sirskilda vaningarna utmirkas, samt i samrid med delegarne
uppskattas till en viss ndgorlunda jemn brikdel af hela egendomen,
hvilken uppskattning, derest delegare icke dermed étngjes, profvas af
magistraten. Sedan detta skett, sokes pa grund af féreningens uppla-
telsehandling och berérda delningsakt lagfart och meddelas sidan &
hvarje lott for dess innehafvare, hvarefter anteckningar i fastighetsboken
ega rum pa sidant siitt, att hvarje lott for sig afskiljes, men egendoms-
komplexen i dess helhet dfven pa ett askidligt sitt angifves. Att en
sidan delningsakt kunde, betriffande en arffallen stadsfastighet, upprit-
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tas 1 sammanhang med arfskifte, derest sterbhusdelegare sddant onskade,
synes antagligt.

De rittsliga verkningarna héraf skulle blifva att den enskilde l&-
genhetsinnehafvaren eller lottegaren hade eganderiitt till en viss brik-
del af fastigheten, men att denna briakdel vore for all framtid fixerad i
en viss 1agenhet jemte icke utbruten andel i tomten och 6friga sam-
falligheter. Genom dehnngsakten upphiifdes icke bolagsforhallandet och
egendomsgemensamheten, si vidt afsige egendomen i1 dess helhet och
den i inskrinktaste bemirkelse fasta delen deraf, eller tomten, endast
bestdmdes att hvarje delegares ideella andel i det hela vore de1v1s eller
sividt anginge boningsligenheterna utbruteni vissa reella egendomsfore-
mél. Delegaren vore i samma stillning, som en egare af hemmanslott
i skiftad by, hvilken ju eger en viss brikdel af byn, fixerad i de till
hans hemmanslott skiftade egor, jemte andel i byns samfilligheter.
Skilnaden vore endast den, att egaren af en boningsligenhet i stads-
fastighet vore i sin dispositionsritt ofver lagenheten inskrankt 1 s4 matto,
att han icke finge med densamma vidtaga nigra atgirder eller forin-
dringar till skada for huset i dess helhet eller begagna densamma pa
ett for de ofrige lottegarne storande sitt. Iordelarne vore: for all fram-
tid betryggad besittning af den forvirfvade bostaden, litthet att vid
behof afyttra fastighetslotten, mojlighet att genom densammas inteck-
nande bereda sig erfordegligt ldn, med ett ord storsta mojliga obero-
ende, inskrinkt allenast af de forhallanden som vid dylik samegendom
alltid maste blifva oundvikliga.

Den hir ofvan omférmilda uppskattning af lotternas valér i for-
héallande till egendomen i dess helbet, har jag tdnkt mig sisom bestim-
mande for fordelmngen af utskylder och underhallskostnader samt af
ansvaret for gemensam inteckning. Det dr med hinsyn till vigten af
en rittvis fordelning hérutinnan samt en noggrann och fullstindig be-
skrifning af de siirskilda lotterna som jag anser delningen bora verk-
stillas af offentlig myndighet. Till fortydligande af min mening med
delningsakten ber jag fi fista uppmirksamheten derpd, att forrittnin-
gen icke skulle afse att bestimma, hvilka ldgenheter borde tilldelas de
sirskilda delegarna, utan antager jag detta sisom pé forhand, enligt
foreningens reglemente och delegarnes 6fverenskommelser, uppgjordt af
dem sjelfva, hvaremot delningsaktens uppgift skulle vara att sarskilja,
beskrifva och uppskatta lotterna.

Jag ofvergir nu till fragan om ordnande af bostillsféreningarnas
bolagsférhallande. I afseende hird vill jag lemna foreningarna full fri-
het att sjelfva ofverenskomma om de stadgar och ordningsregler, som
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skola blifva for dem gillande, allenast med den inskriinkning i deras
sjelfbestimningsritt, som ir nodvindig, pa det att foreningarna matte
komma i ett sundt rittsligt forhallande till tredje man.

Till de &mmnen, hvarom féreningarna silunda béra sjelfva stifta
sina lagar, hora foljande frigor: hvem som skall handhafva virden om
foreningens gemensamma angeliigenheter och vaka 6fver ordningen samt
i foreningens viignar tala och svara, huru styrelsen skall utses, om for-
eningens bolagsstimma och dess kungérande, om réstpluralitet, om upp-
tagande af gemensamt lan, om reparation af gemensam del af fastig-
heten, om de inskrinkningar i delegarnes riitt att begagna boningsli-
genheterna, som ma anses nédiga fér befrimjande af den allmiinna tref-
naden och ordningen inom huset, om beslut angiende delegares till-
skott for gemensamma utgifter och for amortering af gemensam inteck-
ning, huru sidant beslut delgifves tredskande delegare och mot honom
vinner laga kraft, med mera.

I dessa afseenden kunde det visserligen vara af intresse att er-
hélla utredning derom, huruvida det ma anses limpligt att lagstadgan-
den inféras, dels for bestimmande, huruledes for husets bestind verk-
ligen nodviindiga reparationer ma kunna, jemvil utan pluralitetens bifall,
dstadkommas och kostnaden derfor indrifvas, dels angiende hvilka repa-
rations- och byggnadsarbeten, som, derest reglementet derom ingenting
stadgar, bora anses sdsom ett gemensamt aliggande, dels om ritt for
foreningen att, der delegare férsummar att gora tillskott till gemen-
samma utgifter eller amortering af gemensam inteckning, jemvil utan
hans medgifvande vinna inteckning for det uttaxerade beloppet 1 hans
fastighetslott, hvarigenom i vissa fall omedelbar utméiitning af fastighets-
lotten kunde undvikas, dels att, der foreningens reglemente ej innehil-
ler “andra stadganden, boningsligenheterna ej méa begagnas for annat
dndamél in till boningsrum och att sirskild ligenhet ej heller ma om-
byggas eller forindras pa ett siitt, som kan inverka pd husets bestand
eller utseende eller foranleda skada & den gemensamma egendomen
eller & nigon af de ofriga ligenheterna, dels angiende tillifventyrs
nddiga modifikationer i lagens bestimmelser om sirskilda fastighetslot-
ternas ansvar for gemensam inteckning, si att, utan fornirmande af
fordringsegarens riitt, hvarje lottegare stilles i minsta majliga beroende
af de ofriges formiga att uppfylla sina forbindelser; men da, enligt min
asigt, klokast dr att lita forhallandena fritt utveckla sig och att, itmin-
stone tills vidare, 6fverlemna it foreningarna att i dessa delar vidtaga
de dtgiirder och bestdmmelser, som de sjelfva finna limpligast, vill jag
for nirvarande hirom icke payrka nagon undersokning.



8 Motioner i Andra Kammaren, N:o 110.

Deremot anser jag nodigt pékalla sidana lagstadganden, som
linda dertill, att foreningarne mé kunna upptrida sisom af lagen er-
kiinda och pa ett lagligt sitt representerade juridiska persomer, hvilket
4r ett oundgiingligt vilkor for att systemet skall vinna fasthet och for-
troende och hvarje férening kunna périkna den kredit, som tillkommer
hvarje annan solid fastighetsegare.

For detta indamal erfordras lagstadganden derom, att foreningen
gskall hafva ett af delegarne antaget reglemente, att detta reglemente
skall innehélla bestimmelser i vissa af lagen ndrmare angifna dmmnen,
fornamligast om formerna for dstadkommande af bindande beslut och
om foreningens representant eller den, som eger att & foreningens vig-
nar tala och svara, att detta reglemente skall i Radstufvurittens proto-
koll intagas med hiinvisning dertill i fastighetsboken, att lagfart ej mi
beviljas forening eller dess delegare forr én foreningen ingifvit sitt reg-
lemente och Ridstufvuriitten funnit detsamma innehalla de 1 lagen fére-
skrifna bestimmelser, att forindringar i reglementet icke blifva gil-
lande med mindre de varda af Ridstufvuritten faststilda samt att hos
Radstufvuritten skall anmiilas, hvilken eller hvilka blifvit utsedde att &
foreningens vignar tala och svara, likasom hvarje ombyte af represen-
tant, vid botesansvar for denne och vid dfventyr att den, som vill soka
foreningen, ma vinda sin talan mot hvilken som helst af delegarne.

Sedan jag silunda redogjort for de grunder, jag tinkt mig for
en, efter min asigt, af behofvet pikallad lagstiftning 1 detta imne, tager
jag mig friheten foresla, att Riksdagen mitte hos Kongl. Maj:t i under-
danighet anhalla,

att Kongl. Maj:t ticktes lita utreda, huruvida pd nu
_angifna grunder lagbestiimmelser mé kunna meddelas
betriiffande ofvanberorda rittsforhillanden, samt der-
efter till Riksdagen ofverlemna det lagforslag 1 édmnet,
hvartill omstéindigheterna ma foranleda.

Stockholm den 28 Januari 1882.
A. V. AObergsson.




