Tredje scrskilda utskottets utldtande nr 2. 1

Nr 2.
Ankom till riksdagens kansli den 10 december 1943 k1. 7 f. m.

Utldtande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till lag angdende dndring i vissa delar av la-
gen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderdtt
till fast egendom m. m., dels ock i dmnet vickta mo-
tioner.

Genom en den 8 oktober 1943 dagtecknad proposition, nr 346, vilken
hinvisats till tredje sdrskilda utskottet, har Kungl. Maj:t under iberopande
av propositionen bilagda, i statsriadet och lagradet férda protokoll foreslagit
riksdagen att antaga vid propositionen fogade férslag till

1) lag angdende dndring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1)
om nyttjanderitt till fast egendom;

2) lag om dndring i vissa delar av lagen den 27 juni 1927 (nr 287) angiende
uppsikt a vissa jordbruk; samt

3) lag om forkopsritt.

I samband med propositionen har utskottet till behandling forehaft fol-
jande i anledning av densamma viickta motioner, namligen

inom forsta kammaren '

nr 337 av herr Mannerskantz m. fl.,

» 338 » herr Johansson, Johan Bernhard, m. fl.,

» 339 » herr Hage,

» 340 » herr Andersson, Alfred,

» 341 » herrar Elofsson, Gustaf, och Persson,

» 342 » herr Tjdllgren,

» 343 » herrar Persson och Elofsson, Gustaf,

» 358 » herr Holmstrém m. fl,,

» 359 » herrar Persson och Elofsson, Gustaf,

» 360 » herr Johanson, Karl Emil, m. fl. samt

» 361 » herr Johanson, Karl Emil, m. fl. ivensom

inom andra kammaren

nr 459 av herr Barnekow m. fl.,

» 473 » herr Hansson i Skediga,

474 » herr Jonsson i Alsen,

» 475 » herr Andersson i Vigelsbo m. fl., likalydande med motionen
nr 343 i forsta kammaren,

nr 476 av herrar Gezelius och Hdstad, i huvudsak likalydande med mo-
tionen nr 358 i forsta kammaren,

nr 477 av herrar Andersson i Surahammar och Eriksson i Sandby,
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nr 478 av herr forste vice talmannen Magnusson,

» 479 > herrar Norup och Persson i Norrby, likalydande med motionen
nr 341 i forsta kammaren,

nr 480 av herrar Jansson i Hiallefors och Jonsson i Fjile, likalydande
med motionen nr 340 i forsta kammaren,

nr 496 av herr Norup, likalydande med motionen nr 359 i forsta kam-
maren,

nr 497 av herr Hagberg i Lule4,

» 498 » herr Stattin m. fl., likalydande med motionen nr 360 i forsta
kammaren,

nr 499 av herr Stattin m. fl., i huvudsak likalydande med motionen nr
361 i forsta kammaren, samt

nr 500 av herr Janson i Frindesta m. fl.,, likalydande med motionen nr
337 i forsta kammaren.

Betriffande de skil, som anforts till stod for de genom propositionen fram-
lagda lagférslagen, far utskottet, i den méin redogoérelse diarfor ej limnas hir
nedan, hinvisa till propositionen.

Vad motionidrerna hemstillt atergives i det foljande i samband med behand-
lingen av de bestimmelser, som beréras av motionerna. I friga om motive-
ringen f6r motionirernas yrkanden far utskottet i huvudsak hinvisa till mo-
tionerna.

De genom propositionen framlagda férslagen hava utarbetats pi grundval
av ett av sdrskilda utredningsmén — 7936 drs arrendeutredning —- den 9 no-
vember 1938 avgivet betinkande med foérslag till dndringar i arrendelagstift-
ningen (statens off. utredn. 1938: 38).

Over betinkandet ha efter remiss gttranden avgivits av lantbruksstyrelsen,
doménstyrelsen efter horande av 6verjigmistarna och dominintendenterna,
egnahemsstyrelsen, linsstyrelserna, vid vilkas yttranden fogats utlitanden
jAmvél fran hushallningssillskapens forvaltningsutskott, jordbrukskommis-
sionerna och egnahemsnimnderna inom respektive lin, vidare av Sveriges
allménna lantbrukssillskap, Sveriges skogsigareforbund, Svenska lantar-
betsgivareforeningen, Svenska lantarbetarférbundet, Svenska skogs- och flott-
ningsarbetareférbundet, Riksférbundet landsbygdens folk iivensom av kom-
mitterade for tillvaratagande av fideikommissinnehavarnas intressen vid av-
losning av fideikommiss.

Betriffande innehallet i yttrandena far utskottet, i den min detsamma ej
beréres hiar nedan, hiinvisa till propositionen.

Oversikt ver gillande ritt.

Den nuvarande arrendelagstiftningen inrymmes visentligen i tva skilda
forfattningar, nimligen dels lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till
fast egendom, dir bestimmelserna om arrende aterfinnas i 2 kap., och dels
den speciallag av den 25 juni 1909, den s. k. norrlindska arrendelagen, vil-
ken numera géller for vissa kategorier av arrenden i Norrland, Dalarna,
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Viarmland samt vissa socknar i Orebro lin. Betriiffande arrenden av eckle-
siastik jord — i frimsta rummet lonebostillen — giilla vid sidan av nytt-
janderiittslagens regler vissa sarskilda bestimmelser i ecklesiastik bostills-
ordning. For kronoarrenden har i anslutning till nyttjanderittslagen med-
delats en omfattande specialreglering av administrativ karaktir, innefattad i
forordningen den 22 juni 1934 angdende grunder for férvaltningen av viss
kronoegendom.

Nyttjanderéttslagens arrendekapitel omfattar dels en avdelning med all-
ménna bestimmelser om jordbruksarrende, dels avdelningar, vilka upplaga
specialbestiimmelser for jordbruksarrenden under bolag och med dem lik-
stillda jordigare, fér jordbruksarrenden under fideikommiss samt for s. k.
ligenhetsarrenden, d. v. s. upplitelser fér annat indamal #n jordbruk. De
allminna bestdmmelserna -— vilka pliiga sammanfattas urder benimningen
allminna arrendelagen — &ro i viss utstrickning gemensamma for alla un-
der nyttjanderittslagen horande arrenden och bilda en uttémmande reglering
for de arrenden som icke hemfalla under specialbestimmelser.

Den allmédnna arrendelagen ar uppbyggd pa grundval av principen om av-
talsfrihet. I den mén bestimmelserna ej utvisa, att desamma &ro av tvingan-
de karaktir, kunna de sdttas ur funktion genom forbehall i arrendeavtalet.
D4 en stor del av de viktigare bestimmelserna dro dispositiva, d. v. s. icke
tvingande, ha kontrahenterna timligen stor frihet att reglera sitt mellan-
havande pi sétt de finna for gott. Det dr silunda kontrahenterna obetaget
att sjilva bestimma ej mindre legans storlek dn Aven dess art, d. v. s. huru-
vida legan skall utgd i penningar, naturalster eller arbetsprestationer. I friga
om fastighetens abyggnader kan lagens regel om att arrendatorn ar skyldig
att varda och underhilla desamma ersittas genom kontraktsbestimmelser
av exempelvis sddan innebord, att arrendatorn dirigenom fir vidstricktare
skyldigheter med avseende 4 byggnaderna. Lagen aligger icke vare sig jord-
dgaren eller arrendatorn nigon allmiin nybyggnadsskyldighet; den har hir-
utinnan utgatt fran att uppkommande nybyggnadsfragor i de sirskilda fallen
skola kunna 16sas pa den frivilliga 6verenskommelsens viig. De siirskilda reg-
lerna om nybyggnadsskyldighet fér jordigaren i speciella fall — sisom d&
byggnad blivit forstord eller skadad genom videld eller annorledes — kun-
na bringas ur kraft genom férbehall i avtalet. Aven den arrendatorn med-
givna ritten att bekomma goligorelse fér botande av brister, som funnits
vid tilltrddet, kan — liksom ock hans skyldighet att ersiitta jorddgaren for
aviridesbrist — upphévas eller modifieras genom arrendeavtalets bestim-
melser. Lagen medgiver arrendatorn riitt att i viss utstrackning bekomma
ersittning av jordigaren for verkstilld nyodling, betesférbittring eller tiick-
dikning liksom ock under nirmare angivna forutsiattningar for utford elek-
trisk anliggning for fastighetens forseende med belysning eller drivkraft.
Jamvil denna erséttningsriitt kan uteslutas genom forbehall i arrendekon-
traktet. For bevisning rorande fastighetens skick vid tilltriidet eller avtridet
gilla i lagen uppstillda regler om tilltrades- och avtridessyn. Dessa betaga
icke kontrahenterna mojligheten att med avstiende fran varje bevisning
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avtalsvis fixera den grund efter vilken en uppgoérelse mellan kontrahen-
terna skall diga rum.

Emellertid ha de allminna intressen vilka framtriada inom arrendelagstift-
ningen — och hir ma sarskilt erinras om det niringspolitiska 6nskemalet att
befrimja jordbrukets utveckling — foranlett upptagande i lagen jimvil av
vissa tvingande bestimmelser, bland annat siddana varmed asyftas att bereda
arrendatorn storre trygghet i besittningen. Salunda stadgas sasom regel, att
upplatelse p& arrende skall ske for viss tid eller ock fér arrendatorns livs-
tid. Ar icke arrendetiden bestimd pa detta sitt, skall avtalet anses inganget
for en tid av fem ar. Dessa stadganden kompletteras av en likaledes tving-
ande bestimmelse, som innebir férbud fér upplataren att, i andra fall an
lagen sirskilt medgiver, forbehalla sig eller annan Agare av fastigheten ritt
att frantrida avtalet fore arrendetidens slut; om sadant foérbehall likvil skett,
blir detsamma utan verkan. Genom detta férbud férhindras en utarrende-
ring pa obestimd tid eller under sidana villkor att arrendatorns kvarsit-
tande blir beroende av jordigarens gottfinnande. Av betydelse for uteslu-
tande av godtycke ar jamvil, att de anledningar som ma féranleda arrende-
rattens foérverkande icke limnats beroende av kontraktsbestimmelser utan
aro i lagen faststillda. Ehuru regler salunda finnas, vilka garantera en viss
fixering av arrendetiden, innehaller allminna arrendelagen likvil icke nagot
stadgande om minimitid fér arrendeupplatelse. Arrendeavtal kunna f6ljakt-
ligen ingas f6ér mycket kort tid, och intet hindrar att arrendeperioden sittes
till allenast ett ar.

Av tvingande beskaffenhet 4r dven den i allminna arrendelagen forekom-
mande regleringen for sédana avtal, dir vederlaget fér nyttjanderitten helt
eller delvis utgar i form av arbetsprestationer eller déri eljest innefattas
overenskommelse om att arrendatorn skall utféra arbete for jordiagarens eller
annans riakning. Vid denna reglering har beaktats synpunkten att det fér
arrendatorn kan vara en fordel att f4 utgora arrendet genom arbete. Lagen
stadgar s&lunda, att om jordidgaren undandrager sig att tillhandahalla arren-
datorn arbete, som denne enligt avtalet 4r skyldig utgora, eller annat for
arrendatorn lika formanligt arbete, arrendatorn ar berittigad till skéligt
skadestand. Forbehall som strider mot denna bestimmelse skall enligt
lagen vara utan verkan. Ovriga hithérande regler avse att nirmare fixera
arbetsskyldigheten; om arrendatorn icke skall kidnna sig alltfor beroende och
osiaker 1 sin stillning, bér han pa férhand veta i vilken omfattning och i vil-
ken ordning hans arbetskraft ma tagas i ansprak av jordidgaren. Lagen upp-
tager darfor ett oeftergivligt forbud for jorddgaren att i avtalet tillférbinda
arrendatorn att, utover ett visst i avtalet bestimt antal dagsverken, pa till-
sigelse av jordidgaren utgora ytterligare sadana. I syfte att forebygga osiker-
het och slitningar mellan kontrahenterna regleras tillika séttet for arbets-
skyldighelens uttagande. Slutligen innehaller lagen en regel dirom, att i av-
talet icke far stadgas forbud for arrendatorn att utféra arbete 4t annan
4n jordiagaren.

Till skillnad fran allmidnna arrendelagen kinnetecknas den sociala arren-
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delagstiftningen — varmed foérstas savil norrliindska arrendelagen som de
i nyttjanderiittslagen upptagna sirskilda bestimmelserna for vissa jord-
bruksarrenden — visentligen darav, att dess regler till storsta delen éro

tvingande. Denna av socialpolitiska onskemal foranledda begrinsning av
avtalsfriheten har ansetts bora genomforas allenast betriffande arrenden
av viss storlekskategori. Vad angar nyttjanderittslagens sociala arrendebe-
stimmelser dga dessa tillimpning, dir arrendet omfattar odlad jord till en
vidd av minst fyra och hogst tjugufem hektar samt jorden vid avtalets in-
giende ages av bolag eller ekonomisk forening eller ock av enskild person,
vilken icke dr mantalsskriven 4 fastigheten eller 4 fastighet som &4r i sam-
bruk med densamma och uppenbarligen besitter fastigheten huvudsakligen
i dndamadl att dirav bereda sig inkomst annorledes in genom jordbruket
(s. k. skogsspekulant). Av de sdrskilda bestimmelserna om fideikommiss-
arrenden ha de, som avse viss minimiarrendetid, ett tillimpningsomrade,
som likaledes bettimts genom en nedre grians a4 fyra hektar och en &vre
grians a tjugufem hektar odlad jord.

For arrenden under bolag och med dem likstillda jordidgare giller, savitt
arrendet hemfaller under nyttjanderittslagens sociala bestimmelser, en mi-
nimiarrendetid av femton ar. Emellertid har denna regel icke tillimpning
med avseende 4 forlangning av arrendeavtal. Om ett avtal varit gillande
under femton ar, kan det forlangas dven for kortare tid. Regeln om fem-
tonarig arrendetid utgér ej heller hinder for arrendatorn att i kontraktet
forbehalla sig ratt att fore arrendetidens utgang uppséga arrendet, och ar-
rendatorn dger jamvil oberoende av dylikt férbehall uppséiga arrendet till
upphorande med utgingen av vart femte arrendear. — Betriffande legan
stadgas att densamma, om den utsittes i penningar eller naturalster, skall
vara till beloppet bestimd. Intriaffar i orten allmin svArare missvaxt, ager
arrendatorn, dir legan ir utsatt i penningar eller naturalster, ritt att njuta
skilig nedsiattning diri. — En viktig olikhet i jimforelse med allménna ar-
rendelagen ir att nybyggnadsskyldighet for jordigaren blivit féreskriven.
Det Aligger jordagaren att vid tilitriddet avlimna for jordbruket nodiga bygg-
nader i sidant skick att dard ej tarvas ombyggnad eller annan &n mindre
reparation. Dylik nybyggnadsskyldighet féreligger dven med avseende &
behov, som kunna instilla sig elter tilltriddet. Erfordras under arrendeti-
den, utan att vallande ligger arrendatorn till last, att nybyggnad eller om-
byggnad sker av hus, som ir att hiinféra till nodig byggnad, eller att 4 si-
dant hus verkstilles annan {in mindre reparation, ir jordidgaren skyldig att
utan oskitligt drojsmal dirom besérja. Vilka a fastigheten befintliga bygg-
nader dro nodiga for jordbruket skall bestdmmas vid tilltrddessynen. Be-
finnes dirvid siddan byggnad behiftad med brist, for vilkens undanréjande
det ankommer pa jordiigaren att ansvara, skall vid synen bestimias arbe-
tets omfatining och beskaffenhet samt den tid och den kostnad det anses
betinga iivensom foreliiggas jordigaren att inom den utsatta tiden verkstilla
arbetet. Motsvarande byggnadsforeliiggande kan under arrendetiden medde-
las vid sirskild syn. — 'Till arrendatorns formén ir ylterligare stadgat, att
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det ej ma forbjudas honom att fér husbehov nyttja det fiske, som hér till
den arrenderade jorden, i vidare man dn sdvitt angdr visst fiskevatten, dir
sirskilda atgiarder av jordidgaren vidiagits till fiskets forbittrande, eller
kraftfangst. Slutligen mA nimnas att Atskilliga i allminna arrendelagen
upptagna lagbestimmelser, vilka dga tillimpning jamvil 4 ifragavarande
grupp av arrenden, forlinats tvingande karaktidr, savitt angdr dessa arren-
den. S3i ir exempelvis fallet med reglerna om ersiittning foér verkstilld ny-
odling, betesférbiitiring eller tickdikning. — Fran de sociala arrendebestim-
melserna kan dispens meddelas under férutsiittningar som narmare angivas
i lagen.

De i nyttjanderittslagen upptagna sirskilda bestimmelserna fér fideikom-
missarrenden reglera allenast tiden for avtalets bestind. I sidant hinseende
foreskrives en minimiarrendetid av tio ar, ddrvid dock férlingning av av-
talet ma ske jamvil foér kortare tid. Om arrendeavtal rérande fideikommiss-
jord slutits for viss tid eller f6r arrendatorns livstid, ar avtalet gillande dven
féor annan innehavare av fideikommisset dn upplataren; dock m& uppsig-
ning ske, dir de avtalade arrendevillkoren med hinsyn till férhallandena
vid tiden for avtalets ingdende icke kunna anses skiiliga eller eljest dro i va-
sentlig mén stridande mot nye innehavarens berittigade ansprik.

Norrldndska arrendelagen ar i formellt hinseende uppbyggd efter annat
system dn nyttjanderittslagens arrendekapitel. Den innehdller en generell
bestimmelse, enligt vilken avtalsvillkor, som strider mot vad i lagen stad-
gats, skall vara utan verkan. I norrlindska arrendelagen dro sdlunda be-
stimmelserna tvingande, i den mén ej annat uttryckligen foreskrivits. La-
gen fger tillimpning, dir arrendet omfattar hogst tjugufem hektar odlad
jord och minst fyra hektar inrdsningsjord samt jorden vid arrendeavtalets
ingdende dges av bolag, ekonomisk férening eller s. k. skogsspekulant. Be-
traffande innehdllet rdder i mAnga hinseenden Overensstimmelse mellan
norrlindska arrendelagen samt nyttjanderiitislagens bestimmelser fér ar-
renden under bolag och med dem likstidllda jordidgare. SAilunda upptager
norrlindska arrendelagen regler om femtondrig minimitid med mdjlighet att
efter arrendetidens utgang forldnga avtalet for kortare tid. I fraga om jord-
agarens byggnadsskyldighet rdder i huvudsak overensstimmelse mellan la-
garna; dock &4r norrlindska arrendelagen sétillvida strangare mot jordiga-
ren, att det aligger denne att vid tilltrddet ha utfért jamvil alla erforderliga
mindre reparationer. Atskilliga andra fragor, exempelvis angdende arrenda-
tors riatt att for husbehov nyttja fiske tillhorande den arrenderade jorden,
dro l6sta pa enahanda siitt i bada lagarna. Mellan norrlindska arrendelagen
och de sociala bestimmelserna i nyttjanderittslagen besti emellertid en del
ej ovisentliga olikheter. Salunda har enligt norrlindska arrendelagen arren-
datorn genom en generell regel tillforsiakrats ritt till ersittning fér jordfor-
bittring av varje slag, som péa ett varaktigt satt forokat fastighetens virde;
lagen uppstiller dock i friga om nyodling vissa sirskilda betingelser for er-
sittningsrittens atnjutande. Vidare forekomma i norrlindska arrendelagen
— utan motsvarighet i nyttjanderattslagen — sarskilda bestimmelser om
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arrendators ratt till skogsfang, torvtikt och bete. Arrendatorn ir berittigad
att pa lampligt stille, jimvil 4 sidan till fastigheten hérande mark som e)
omfattas av arrendet, efter anvisning taga erforderligt virke till vedbrand,
till de honom aliggande reparationer dvensom till nodiga hignader, hissjor
och tickdikning samt nodiga redskap. Han har rétt att till husbehov taga
torv fran torvmosse som hér till fastigheten. Finnes ej & den arrenderade
jorden bete for de histar och nétkreatur som kunna vinterfédas déird, och
utgér denna jord allenast visst omride av en jordigaren tillhorig fastighet,
ar arrendatorn efter ortens sed berittigad till nodigt bete jimval & Ovrig
skog eller utmark som hor till fastigheten; dirvid ma dock av jordigaren
undantagas mark, vara i skogsvardssyfte vidtagits anordningar som av be-
tesriatten skulle lida méarkligt intrang. Slutligen ma nimnas att i norrléindska
arrendelagen syneinstitutionen i organisatoriskt hénseende utformats vé-
sentligen annorlunda #n i nyttjanderittslagen. I ovrigt forefinnas mellan de
bada lagarna en mingd olikheter i friga om detaljer.

Huvuddragen av de foreslagna dndringarna.

Allmin oversikt.
Arrendeutredningen,

Arrendeutredningen har vid sin understkning ansett sig kunna konstatera
behov av lagindring i ett flertal avseenden. Dessa behov ha dock i stor ut-
strickning kunnat tillgodoses genom den i lagtekniskt hinseende jam-
forelsevis enkla atgirden att 6verflytta vissa grupper av arrenden till de
speciella reglernas tillimpningsomrade.

Betriffande allmidnna arrendelagen har arrendeutredningen foreslagit vissa
andringar, vilka dock endast beréra en mindre del av darstides forekom-
mande bestimmelser. Av sakliga nyheter mi nimnas f6ljande. — Skriftlig
form uppstilles sisom ovillkorlig forutsitining for giltigheten av ett arrende-
avtal. Om en fastighet pa grund av muntligt avtal &vertagits till brukande
mot lega, skall enligt forslaget icke, sisom nu ir fallet, endera kontrahenten
kunna begira domstols faststiillande av avtalet. Emellertid tillerkdnner for-
slaget brukaren under vissa villkor en ritt till ersitining, som lérer bliva dg-
nad att garantera avtalens uppriittande i skriftlig form. — Vidare foreslas
vissa jimkningar i de bestimmelser som angd sublokalion och substitution;
sdlunda erhaller regeln om arrendatorns ritt att efter hembud till jorddgaren
sitta annan i sitt stille en nagot 6kad rickvidd, i det den skall galla nér
arrendeavtalet ar slutet for viss tid ej understigande tio ar. — I fraga om
syneinstitutet innebdr foérslaget den #indringen, att underlitenhet att halla
syn icke skall principiellt betaga part mojligheten att fora bevisning rérande
fastighetens skick vid tilltridet eller avtriidet. Den i laga ordning hillna och
oklandrade synen bibehélles dock vid sin stillning sisom ett legalt bevis
emot vilket moltbevisning ej ar tillaten. I findamal att underlitta tillgangen
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till kunniga synemin medgiver forslaget, att syneman mé tagas dven fran
ort, som ligger inom annat tingslag fin fastigheten. Slutligen ha de instruk-
tionella foreskrifterna rorande tillvigagangssittet vid syn undergatt viss
komplettering till férebyggande av rittsovisshet eller ritisférlust i sddana
fall, dir synen icke omfattat allt vad till fastigheten hér. — Tvingande ka-
raktir skall enligt forslaget forlinas de bestimmelser (15 och 16 §§), som
angi jorddgares nybyggnadsskyldighet, i fall da byggnad genom véadeld eller
annorledes blivit forstord eller i storre omfattning skadad, divensom arren-
dators ritt att vid uppférande av ny byggnad i stillet for byggnad som han
mottagit i vissa fall f& tillgodorikna sig husrétebelopp som vid tilltridet
dsatts den mottagna byggnaden. — Reglerna om arrendators ritt till ersitt-
ning for utférda forbittringar utékas med ett stadgande, som berittigar ar-
rendatorn till ersittning, ndr han i fastigheten anlagt cementerad godsel-
stad. — Vidare féreslds forbud mot att arrendatorn genom foérbehall i arren-
deavtalet forpliktas att erligga sidan for fastigheten utgiende skatt eller
allmén tunga, som férfattningsenligt aligger jordigaren. — Slutligen har i
forslaget upptagits ett stadgande, som inskrinker anvindningen av skilje-
mannaforfarande i tvist angdende arrendatorns ritt att kvarsitta & fastig-
heten.

Vidkommande den i allmdnna arrendelagen (7 §) férekommande regle-
ringen av arrendators arbetsskyldighet och vad dirmed sammanhéinger, in-
nebir forslaget — som upptagit motsvarande reglering i en siirskild under-
avdelning av nyttjanderattslagens arrendekapitel — vissa visentliga nyheler.
Enligt forslaget skall lega ej lingre fa utsiittas i arbete; ett f6rbud som inne-
biar att de hittillsvarande dagsverkstorpen i inskrinkt bemirkelse avlysas.
Diremot betager icke forslaget jordigaren mojligheten att i sjilva arrende-
avtalet gbra forbehall om skyldighet for arrendatorn att till jorddgaren eller
annan utgora arbete. Ersiittning fér sddant arbete skall enligt forslaget, inda
att i avtalet annorlunda blivit bestimt, utgd efter pris motsvarande det, som
vid tiden for arbetets utférande dr under jimforliga forhallanden gingse i
orten. Denna regel foreslas skola gilla dven med avseende 4 arbete, varom
kontrahenterna triffat dverenskommelse annorledes #n i sjilva arrende-
avtalet. — En nyhet ar vidare att arrendatorn, i fall dir jordigaren ej till-
handahéller arbete som arrendatorn ar skyldig utgéra, skall vara berittigad
att uppsiga arrendeavtalet. Vid sidan av denna uppsigningsritt bibehaller
forslaget den sirskilda ritt till skadestdnd, som #dven enligt nuvarande lag
under vissa forutsidttningar tillkommer arrendatorn. Regeln hirom har i
fortydligande syfte undergatt viss omformulering.

Det huvudsakliga av de foéreslagna férindringarna faller inom omradet
for den sociala arrendelagstiftningen. Denna har i forslaget erhallit dels ett
- visentligen vidgat tillimpningsomrade, dels ett i &tskilliga stycken nytt in-
nehall. Enligt forslaget skola de sociala bestimmelserna med vissa undan-
tag #ga tillimpning, nir upplitelsen avser brukningsdel, som tillhér en-
skild person eller fideikommiss och lyder under huvudgird, liksom ock nir
jord upplates tillhérande bolag, foérening eller stiftelse eller s. k. enskild
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spekulant, allt siframt ej arrendet omfattar odlad jord till en vidd Gversti-
gande tjugufem hektar. Nigon s. k. nedre arealgrins upptages icke i for-
slaget. Hiirvid ir dock att mérka att Atskilliga bestimmelser — framfér allt
sddana som angi besittningstidens varaktighet — icke skola dga tillimp-
ning, om med upplitelsen viisentligen Asyftas att tillforsikra jordigaren
stadigvarande arbetskraft for skogsbruk eller industriell rérelse samt upp-
latelsen avser sddan mindre brukningsdel (huggaretorp eller annat dirmed
jamforligt arbetarbostille), diar arrendatorn icke av jordbruket kan erhilla
sin huvudsakliga birgning. D# genom arealgrinsens borttagande avgrins-
ningen nedat for den sociala arrendelagstiftningen principiellt kommer att
sammanfalla med den gridns som kan siigas foreligga mellan arrende och
hyra, har det synts pikallat att genom viss jaimkning av bestimmelsen i 3
kap. 31 § (nuvarande 2 §) nyttjanderiitislagen nfgot nirmare precisera sist-
niamnda grans. Utvidgningen av tillimpningsomradet fér den sociala arren-
delagstiftningen har synts nédvindiggéra vissa jamkningar dven i uppsikts-
lagen. Salunda foreslas en uppmjukning av vanhivdsbegreppet; den omstin-
digheten att byggnad bortfores eller limnas utan underhall skall ej anses
sasom vanhivd, si framt byggnaden blivit obehdvlig till f6ljd av sadan
sammanslagning av brukningsdelar, som medfor visentliga férdelar for
jordbruksdriften.

Den viktiga fragan om besittningstidens varaktighet har betriffande de
sociala arrendena med nyss angivna undantag erhallit den losningen, att i
stillet for den nuvarande femtondriga minimitiden féreslis en anordning
med femarig minimitid i férening med optionsritt. Enligt forslaget skall
salunda arrendatorn, dir ej sirskilt i lag angivet hinder foreligger, vid upp-
latelsetidens utgiang #fga ritt till nytt arrende for en tid av fem &r. Denna
ritt till successiv forlingning av arrendet skall enligt forslaget icke upphora
efter visst antal 4r och skall vid arrendatorns franfille kunna Overga A
hans doédsbodeligare. Sisom hinder mot optionsratt upptager forslaget, att
arrendatorn i avsevird man eftersatt sina forpliktelser enligt arrendeavtalet,
att jordigaren avser att sjidlv bruka fastigheten samt att det eljest pa grund
av sirskilda omstindigheter maste anses fér jordigaren medféra synnerligt
men att arrendatorn kvarsitter 4 fastigcheten. Kunna parterna ej enas om
de arrendevillkor, som skola gilla fér ny femirsperiod, far spérsmalet hir-
om avgoras genom skiljedom, varvid nir ej annat bestimts i arrendeavtalet
ledaméterna i jordbrukskommissionen skola var skiljeméin. Rorande tvist
om optionsriitt eller om iindring i arrendevillkoren upptager forslaget sir-
skilda detaljbestimmelser. Genom 6vergangsstadganden sérjes for att op-
tionsriitten i vissa fall erhaller tillimpning dven p& avtal som slutits innan
nya lagen trider i kraft. — En nyhet ir vidare, att arrendator, som forvarat
sin optionsriitt, skall vara beritticad att i hiindelse av fastighetens forséiljning
16sa till sig fastigheten till samma pris som koparen utfdst. De nidrmare
reglerna angiende sadan ritt foreslis skola upptagas i en sirskild lag om
utdévande av forkopsritt. — I dndamal att tillskapa 6kad garanli foér den so-
ciala arrendeclagstiftningens efterlevnad i det praktiska livet féreslds en an-
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ordning, enligt vilken det skall iligga jordigaren att efter ett arrendeavtals
tillkomst inom viss tid till jordbrukskommissionen insinda bestyrkt av-
skrift av avtalet. Finner jordbrukskommissionen vid granskning av avtalet,
att detta innehéaller bestimmelse som enligt lagen dr utan verkan, skall en-
ligt forslaget kommissionen si snart ske kan i rekommenderat brev limna
kontrahenterna besked didrom. — Slutligen ha #ven reglerna om dispens
undergatt viss omarbetning. Friga om dispens frdn de sociala bestam-
melserna skall enligt forslaget i férsta hand provas av jordbrukskom-
missionen. Mot kommissionens beslut fir talan foras hos lansstyrelsen
och ytterligare fullfoljas hos Kungl. Maj:t.

I arrendeutredningens uppdrag har bland annat ingdtt att overviga, hu-
ruvida bestimmelserna i den norrlindska arrendelagen skulle kunna sam-
manslas med nyttjanderittslagens sociala arrendebestimmelser till en ge-
mensam social arrendelag fér hela riket. Arrendeutredningen har funnit,
att med en sidan sammanslagning skulle kunna vinnas fordelar ur synpunk-
fen av formell reda och Overskadlighet samt att de foreslagna nyheterna skul-
le kunna lagtekniskt sett lattare genomféras, om de upptoges i en gemensam
lag, 4n om desamma skulle inarbetas i tva sirskilda, efter olika system
uppbyggda lagar. Betriffande de nuvarande sakliga skiljaktigheterna mel-
lan lagarna har arrendeutredningen uttalat, att endast en mindre del stode
i nigot mera patagligt samband med de olikheter — i friga om natur, ni-
ringsliv och sociala forhallanden — som féreldge mellan landets nordliga och
sydliga delar. Emellertid ha de sirskilda bestimmelser i norrlindska arren-
delagen, vilka angi arrendators ratt till skogsfang samt bete och vilka sakna
motsvarighet i nyttjanderattslagen, funnits utgéra hinder mot full enhetlig-
het. DA det icke synts arrendeutredningen limpligt att utstriicka dessa be-
stimmelser till att gilla dven for sédra Sverige men desamma ansiges ha en
icke ringa betydelse fér arrendatorerna pa minga hall i norra Sverige, har
arrendeutredningen ansett sig boéra bibehdlla dessa bestimmelser for det
geografiska tillimpningsomride som de for niarvarande iga. Emellertid har
denna omstindighet icke ansetts hindra de sociala arrendebestimmelsernas
sammanfoérande i en och samma lag. Arrendeutredningen har foreslagit, att
sagda bestimmelser om skogsfing och bete skola inforlivas med nyttjande-
rittslagen, ehuru med bibehéllen begrinsning av deras tillimpningsomréde.
I f6ljd av denna anordning har féreslagits fullstindigt upphivande av den
norrlindska arrendelagen.

Departementschefen.

Féredragande departementschefen, statsrddet Pehrsson-Bramstorp, har i
propositionen anfoért foljande:

»Den forebragta utredningen synes mig bestyrka den uppfattningen, att en
revision av arrendelagstiftningen #r Onskviard och av behovet pikallad. Av
de nyheter, som arrendeutredningens lagforslag innehéller, ha atskilliga vun-
nit allmin anslutning i de 6ver férslaget avgivna yttrandena. Och ehuru
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den foreslagna lagstiftningen i vissa andra stycken foéranlett skiftande om-
domen och pa sina hall en ganska stark kritik, synes likvdl den meningen
vara forhirskande, att nuvarande forhillanden icke é&ro tillfredsstillande
och att Atgirder till vinnande av en biitire ordning sdlunda bdra dvervigas.

Vid lagstiftning om arrende 4r jordbruksniringens befridmjande det frims:
ta huvudsyftet. Det giller att vidmakthalla och utveckla birkraftiga jord-
bruk. Lagstiftningen bor med utgidngspunkt harifrdn givas en sidan utform-
ning, att dugande jordbrukare dven sisom arrendatorer mi se sig i stand
att arbeta for jordbrukets utveckling. Direst man vill nd det med lagstift-
ningen avsedda syftet torde det vara nodviandigt att tillse att en arrendator,
som genom omtanke och ekonomiska insatser bidragit till den arrenderade
egendomens forbittring, vare sig det giller byggnaderna eller jordens pro-
duktionsforméga, tillforsikras en viss trygghet, att han sjilv eller hans
efterkommande fA4 skérda frukterna av detta forbéttringsarbete. Sadan
trygghet ar i hog grad beroende av de omstindigheter under vilka arrende-
avgiften bestimmes. Aven om arrendatorerna iro sammanslutna i férening-
ar, lirer likvill deras mojligheter att utan lagens bistand vid en arrendepe-
riods slut kunna piverka arrendeavgiften fé6r kommande arrendeperiod vara
forhallandevis smi. Under gangna tider har i manga fall arrendatorn fatt
betala ett forhojt arrende {or den virdestegring, som han genom eget arbete
och kapitaltillskott Astadkommit. Man ma ej hir invinda att, diarest arren-
deavgiften bestamts till fé6r hogt belopp, arrendatorn icke borde godtaga de
nya villkoren. Envar torde litt inse, att en arrendator, som med intresse
och omtanke brukat en fastighet under en ling f6ljd av ar, finner det svart
att behova limna den egendom som blivit hans och hans familjs hem.

I likhet med vad som skett pa vissa andra omriden av samhiéllslivet synes
forhillandet mellan de avtalsslutande parterna dven pa arrenderittens om-
rdde bora underkastas en fastare reglering in den som géller. Enligt den
allminna jordbruksrikning, vilken figde rum under ar 1932, voro omkring
20 procent av de brukningsdelar, vilka omfattade minst tva hektar iker, ut-
arrenderade. Och av den Akerareal om tilthopa 3,575,389 hektar, som hor-
de till brukningsdelar av sagda storlek, brukades icke mindre &n 954,885
hektar eller salunda niira 27 procent av arrendator. Det samhillsekonomiska
intresset av att produktionen befrimjas 4 arrendejordbruken — och detta
dven genom produktionsbefrimjande atgirder pa lingre sikt — har silunda
en styrka och betydenhet, som goér att delta intresse méaste beaktas, dven dar
detsamma icke later sig férena med principen om avtalsfrihet i férhallandet
mellan enskilda. Sedan linge har ju ocksa arrendelagstiftningen inrymt lag-
bud av tvingande karaktir.

I de reformstrivanden, som under senare ar gjort sig gillande pa fore-
varande omréde, torde emellertid de socialpolitiska synpunkterna ha tritt
starkare i forgrunden in den rent nationalekonomiska sidan av lagstifining-
ens uppgifter. De maAnga yrkanden om lagiindring, vilka motionsvis fram-
forts inom riksdagen eller pa annat siitt erhillit offentlighet, ha i allmén-

het tagit sikte pa en forbitiring av arrendatorernas stillning i socialt han-
r.
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seende, en tendens som med hinsyn till det rddande utgangsliget synes fullt
naturlig. Detta betonande av de sociala énskemailen behoéver givetvis ej in-
nebira ndgon motsittning till vad som nyss framhallits sisom arrendelag-
stiftningens Sgonmiirke. En forbattring av arrendatorernas stillning i de
olika hinseenden som hir kunna ifrigakomma — exempelvis stérre trygg-
het i besittningen, forbittrad byggnadsstandard, 6kad méjlighet till gottgo-
relse for kapitalinvesteringar, en mera rittvis virdering av itagen arbets-
skyldighet o. s. v. — torde i stort sett vara ilignad att skapa gynnsammare
betingelser for jordens brukande och att silunda medverka till en forkovran
av jordbruksniringen.

Den nuvarande arrendelagstiftningen innefattar dels bestimmelser av all-
min rickvidd och dels av sociala hidnsyn betingade sarbestimmelser for vissa
slag av jordbruk. Betriffande dessa siirbestimmelser — den sociala arrende-
lagstiftningen — har sdsom ett huvudmotiv ofta dberopats den omstindig-
heten, att arrendatorn skulle befinna sig i en stidllning av underligsenhet
i forhallande till jordigaren, en stillning som vore dgnad att férsvara arren-
datorns mdjlighet att pA egen hand hivda sina befogade onskemal vid avtals-
slutet. Aven arrendeutredningen har i olika sammanhang framfort denna syn-
punkt, som enligt dess mening hade en vidstrickt giltighet och borde beaktas
jimval utanfor omradet av den nuvarande sociala arrendelagstiftningen. Tyd-
ligt dr att en dylik underliigsenhet kan tinkas forekomma jimvil inom
andra grupper av arrenden in den, som omfattar bolagsarrenden och dir-
med likstillda. Emellertid 4r jag i viss min benigen att instimma med dem,
som ansett att berérda synpunkt dr mindre vil dgnad att tjina sdsom led-
ning vid arrendelagstiftningens uppbyggnad. Och det har ej utan fog er-
inrats, att arrendatorerna numera, sisom f6ljd av organisationsvisendets ut-
veckling och tidsomstindigheterna i ovrigt, maste antagas besitta stérre moj-
lighet att hivda sina befogade intressen gentemot jordigarna.

Ur flera synpunkter torde det emellertid vara dindamalsenligt att arrende-
lagstiftningen liksom hittills uppdelas i en allmin och en speciell avdelning.
Det behov, som kan tinkas pafordra en begrinsning av avtalsfriheten genom
tvingande lagbud, ar tydligen av olika styrka vid olika typer av arrenden.
Lika tydligt dr, att om en viss tvingande reglering, motiverad av samhills-
ekonomiska eller sociala intressen, kan tinkas ldmplig betriffande vissa
grupper av arrenden, dess genomférande likvil vid andra slag av arrenden
skulle kunna moéta avgérande praktiska svarigheter. Harvidlag framtriader
en skillnad siirskilt mellan sidana brukningsdelar, vilka allenast av tillfil-
liga orsaker bliva foremdl for utarrendering, och de fastigheter, dir jordens
brukande genom arrendator dr det normala. Att behovet av avtalsfrihet gér
sig starkare gillande vid de tillfilliga dn vid de permanenta arrendena torde
ligga i 6ppen dag.

Sasom arrendeutredningen inledningsvis framhallit méaste vid valet mellan
dispositiva och tvingande regler tagas sirskild hinsyn till den omstindig-
heten, att sjdlva arrendeférhillandet for sin tillkomst férutsiitter ett frivilligt
avtal mellan jorddgare och arrendator. Ett tvdngsingripande, som avser vissa
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sidor av arrendeforhillandet, kan nimligen tinkas Aterverka icke blott pa
utformningen av avtalet i sidana delar foér vilka dispositionsfrihet 4r radande
utan dven pa villigheten att éverhuvudtaget sluta arrendeavtal. Att pa grund
av detta sammanhang effekten av en viss regel skulle kunna bliva en annan
in den som egentligen varit avsedd, ar givetvis en omstindighet, som manar
till varsamhet vid inférandet av tvingande lagbud pa forevarande omrade.
Lagiindringar till ena partens férman kunna, diven om desamma var for sig
synas nyttiga och onskviirda, likvidl sammanlagt utgora en siddan belastning
for den andra parten, att mindre gynnsamma verkningar didrav kunna upp-
komma. Vad angir den sociala arrendelagstiftningen har fran manga hall
gjorts gillande, att arrendeutredningens forslag genom sina tvangsbestim-
melser till arrendatorernas formén lade en alltfér stor borda pa jorddgarna.
Det har befarats att minga jordigare, hellre dn att finna sig i en dylik ord-
ning, komme att avstd fradn att upplata jord pa arrende, ett resultat som
syntes innebira en nackdel jimvil for arrendatorsklassen.

Den salunda framférda kritiken fortjinar naturligen att uppmiarksammas.
Aven om innehav under dganderiitt icke minst fran samhillets synpunkt
utgor den bista besittningsformen, dr det likvil av icke ringa betydelse att
vid sidan av de sjilvigda jordbruken dven arrendestillen finnas att tillga.
For den som vill figna sig at jordbruk, oaktat egna kapitalresurser saknas, ar
Overtagandet av jord pa arrende ofta den bista att icke siga den enda 10s-
ningen. Genom arrendeinstitutionen underlittas en viss cirkulation inom jord-
brukarklassen. Den obemedlade jordbruksarbetarens vig uppat till still-
ningen av sjialvigande gir merendels 6ver arrendet. Aven ungdomen fran
jordbrukarhem gar ofta denna viag fram till stillning av sjilvigande. I be-
traktande av dessa och andra omstindigheter kan det nippelizen anses sa-
som en uppgift for en reform att paskynda en fortgaende avveckling av ar-
rendesystemet.

Farhagor av det slag som nu berérts ma vil giva anledning till en viss for-
siktighet i frdga om upptagandet av tvingande bestimmelser i arrendelag-
stiftningen. De béra déiremot ej foranleda en negativ hallning infér varje
strivan att med lagstiftningens hjilp s6ka befrdmja jordbruket i arrendestil-
lena och forbéttra arrendatorernas stillning i ekonomiskt och socialt hin-
seende. I vad mén inforandet av tvingande bestimmelser utloser en tendens
till avveckling av arrendesystemet dr en fraga, som knappast kan pa for-
hand med sikerhet bedémas. Bleve en sidan tendens av jimférelsevis matt-
lig styrka, kunde den givetvis icke valla nagra mirkbara oldgenheter i de
avseenden som hir forts pa tal, direst nedgangen i fraga om arrendejordbru-
ken motsvarades av en uppgang betriffande de sjilvigda jordbruken. Och
en dylik forskjutning 1 proportionen mellan de bida kategorierna av jord-
bruk kan icke anses medféra enbart ogynnsamma verkningar. 1I4r ma hén-
visas dirtill, att denna proportion for nirvarande ir synnerligen vixlande
inom skilda delar av riket. Sasom exempel ma niimnas, att medan i Oster-
gotlands 1dn arrendejordbruken enligt 1932 Ars allméinna jordbruksrikning
utgjorde 49.8 procent av samtliga brukningsdelar omfattande minst tva hekt-
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ar dker, motsvarande procentsiffra for Visterbottens lin allenast var 4.6.
Hurudan proportionen bér vara fér att kunna betraktas sisom den mest
onskvirda 4r en friga, som det torde vara fruktlgst att soka besvara. I den
méan en tendens skulle framkomma att sammanféra fér sjalvstindigt jord-
bruk limpade arrendegirdar med andra biirkraftiga brukningsdelar dr detta
emellertid en icke Onskvird utveckling.

De olidgenheter, som kunna tinkas vara férbundna med en nedgéng i fore-
komsten av arrendestillen, torde huvudsakligen vara av overgdende na-
tur. De synas icke utgora verkligt avgérande hinder mot en reform av ar-
rendelagstiftningen i avsedd riktning. A andra sidan maste givetvis under-
sbkas, i vad man atgirder kunna vidtagas i syfte att mildra dylika oligen-
heter. Vad arrendeutredningen hirutinnan foreslagit — och hir avses sér-
skilt forkopsritten samt den retroaktiva tillimpningen av optionsritten —
har mott timligen stark kritik i de avgivna yttrandena. Sisom jag lingre
fram far tillfdlle att nirmare utveckla torde vissa jaimkningar i arrendeut-
redningens forslag i dessa stycken vara av behovet pakallade. I princip
delar jag emellertid arrendeutredningens asikt atl en skirpt arrendelagstift-
ning pakallar ingripanden av féreslagen art, asyftande att motverka den be-
farade tendensen till arrendesystemets avveckling. ‘

Huruvida ur andra synpunkter 4n nu berérts arrendeutredningens forslag,
i vad angar den sociala arrendelagstiftningen, kan anses vil avvigt eller om
icke dirigenom skulle 4 jordigaren liggas en alltfoér tung borda, ar tydligen
en fraga, varom meningarna kunna vara delade. S&som narmare framgar
av mitt stindpunktstagande till de principiella frigor, vilka i det féljande
skola var for sig behandlas, har jag med vissa jimkningar i stort sett fun-
nit arrendeutredningens forslag vara iignat att liggas till grund fér lag-
stiftning. I nagra stycken — sdsom betriffande nybyggnadsskyldighet samt
kontroll 6ver lagstiftningens efterlevnad — har det synts mig erforderligt att
i viss omfattning mildra de enligt arrendeutredningens férslag jordidgaren
alagda skyldigheterna. Av skiil, som komma att nirmare utvecklas, har det
4 andra sidan synts onskvirt, att de foreslagna sirskilda bestimmelserna for
vissa jordbruksarrenden erhilla tillimpning jimvil med avseende & vissa
storre arrendestiillen under de fgarekategorier som med nimnda bestimmel-
ser avses. Hir mA endast framhallas, att det ur den allminekonomiska syn-
punkten att frimja jordbrukets produktionskraft och héja jordens hivd och
kultur principiellt sett maste framsta lika angeliiget att tillférsikra skickliga
och intresserade brukare av storre arrendegirdar en tryggare stillning som
innehavare av smirre arrendestiillen. En icke obetydlig hdjning av den s. k.
Ovre arealgrinsen har darfor foreslagits.

Arrendelagstiftningens omarbetning har fven aktualiserat frigan om en
sammanslagning av den norrlindska arrendelagen med nyttjanderittslagens
sociala arrendebestimmelser. Vad arrendeutredningen foreslagit i syfte att
aviigabringa en dylik storre enhetlighet i lagstifiningen har med stor sam-
stimmighet tillstyrkts i de avgivna yttrandena. Det ir ock tydligt att sam-
manslagningen medfér bestamda fordelar ur synpunkten av reda och &ver-
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skadlighet. Da de viktigaste av de bestimmelser i norrliindska arrendelagen,
vilka tillkommit med sirskild hinsyn till férhallandena i norra Sverige, enligt
arrendeutredningens forslag avses skola upptagas i nyttjanderittslagen, ehuru
med bibehallen begriansning av deras geografiska tillimpningsomrade, torde
fran speciellt norrlindsk synpunkt nigra betinkligheter mot forslaget ej be-
héva mota.

En revision av arrendelagstiftningen synes bora medféra att de sirskilda
forfattningar, som reglera férhallandena vid kronoarrenden och ecklesiastika
arrenden, underkastas en 6versyn i syfte att bringa dem i ndrmare &verens-
stimmelse med de dndrade stadgandena i arrendelagen.»

Lagradet.

Lagradet har sasom allmidnt omdéme uttalat foljande:

»Den foreslagna lagstiftningen vilar enligt lagradets mening pi en omsorgs-
full och skickligt genomférd utredning. Naturligen ar det dock vanskligt att
bedéma huruvida forslaget pa alla punkter triffat den riitta avvigningen mel-
lan de intressen som diirav beréras. Med hinsyn till de sp6rsmél av betydande
rickvidd som innehdllas i forslaget, 6verviigande av samhéllsekonomisk, jord-
brukspolitisk och socialpolitisk natur, méta stora svarigheter att éverblicka
huru lagstiftningen kommer att verka i det praktiska livet. Ur de synpunk-
ter lagradet framst har att foretrida synes emellertid férslaget kunna i stort
sett godtagas savitt angar huvudlinjerna. Vad sirskilt betriffar de inskrink-
ningar i d4ganderitten till jorden som ske genom arrendatorn tillagd options-
ritt och forskopsritt torde dessa i den gestaltning de slutligen fitt — om
dn avsevirda — nippeligen kunna séigas gi lingre 4n som liter sig forena
med allmin riattsuppfattning och éverensstimmer med frimjande av allmint
vil. Till fragan om tillimpningsomradet f6r den sociala arrendelagstiftningen
vill dock lagridet aterkomma,

Bestimmelserna i den norrlindska arrendelagen och de sociala bestimmel-
serna i nyttjanderittslagen ha sammanarbetats och under sirskild avdelning
upptagits i sistnimnda lag, varigenom 6kad klarhet och 6verskadlighet vun-
nits. Med undantag for allenast ett par punkter har enhetlighet dviigabragts.
I de fall da sakliga skiljaktigheter foreligga mellan de bada lagarnas innehall
och ett val siledes mast triffas, it vilkendera lagens standpunkt féretride
borde givas, synas avgorandena ha tillkommit med stor omsikt.»

Arrendatorns besittningstid.

Arrendeutredningen.

I sitt betinkande har arrendeutredningen understrukit vikten av att fér
arrendatorerna beredes en mera tryggad och varaktig besittningsriitt in som
féljer av nuvarande lagbestimmelser. Emellertid har utredningen funnit
onskemélet hirom icke kunna vinnas genom en enhetlig reglering. I betrak-
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tande av att manga arrendeupplatelser betingas av tillfdlliga orsaker, har ut-
redningen icke funnit limpligt att i allmiinna arrendelagen inféra nigon
bestimmelse om minimiarrendetid. Undersokningen har i stillet inriktats
pa fragan i vad man de arrenden av permanent karaktir, vilka fér nirva-
rande lyda under allminna arrendelagen, borde bliva foremal fér en spe-
ciell reglering, &syftande att tillférsikra arrendatorerna en mera varaktig
besitining. Under hénvisning till att sirskilda regler redan nu iro gillande
f6r ecklesiastika arrenden samt kronoarrenden och att nagon skirpt regle-
ring i forevarande hinseende icke limpligen syntes béra genomféras med
avseende 4 kommunernas arrendeupplatelser, vilka mycket ofta vore av till-
fillig karaktar, har arrendeutredningen funnit den foreliggande frigan nir-
mast angd den grupp av arrenden, som avse fastigheter i de under enskild
4go Dbefintliga jordkomplexen av godstyp. Enligt arrendeutredningens me-
ning gave det forebragta utredningsmaterialet belidgg fér dnskvirdheten och
behovligheten av en minimitidsreglering for sistnimnda grupp av arrenden.
Med denna har dven synts bora likstillas arrenden under stiftelser eller
ideella foéreningar, och detta oavsett, huruvida dylika arrenden avse fastig-
heter i godskomplex eller icke.

Den asyftade minimitidsregleringen for ifrdgakomna grupper av arrenden
har i forslaget erndtts, genom att dessa arrenden indragits under den sociala
arrendelagstiftningen. D4 det emellertid funnits limpligt att bibehalla den
begrinsning av nimnda lagstiftning, som innefattas i kravet pi en maximi-
areal av tjugufem hektar odlad jord, ha enligt férslaget de stérre arrendena
fatt forbliva under den allmiinna arrendelagen, varigenom de silunda fri-
tagits frin minimitidsreglering.

Inom den sociala arrendelagstiftningen har arrendeutredningen foreslagit
en vittgaende omliiggning, innebirande att den nuvarande femtonariga mini-
mitiden skall utbytas mot ett system med femarig minimitid i forening med
optionsritt. Denna nya ordning avses skola vinna tillimpning, icke blott med
avseende a arrenden under bolag och med dem likstillda jordiagare, utan
iven betriffande arrenden under fideikommiss samt betriffande de arren-
den, vilka enligt vad ovan nimnts skulle komma att overflyttas fran den
allménna arrendelagen. Emellertid avses de féreslagna reglerna ej skola
galla, om med upplatelsen viisentligen asyftas att tillférsikra jordigaren sta-
digvarande arbetskraft for skogsbruk eller industriell rorelse samt upplatel-
sen avser sidan mindre brukningsdel (huggaretorp eller annat dirmed jam-
forligt arbetarbostiille), dir arrendatorn icke av jordbruket kan erhilla sin
huvudsakliga birgning. Dylika smirre arbetararrenden skulle i fraga om be-
sittningstiden komma att likstillas med arrenden under allminna arrende-
lagen.

Den av arrendeutredningen féreslagna regleringen innehiller i huvudsak
foljande. Arrendeupplitelse for viss tid skall ske for minst fem &r. Vid ut-
gangen av sidant arrende skall arrendatorn i regel dga ritt till nytt arrende
for en tid av fem &r, och sidan optionsritt far anyo utdvas vid utgingen
av vart femte ar. Emellertid kan optionsritten bringas att forfalla, om ar-
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rendatorn i avsevird méan eftersatt sina forpliktelser enligt arrendeavtalet, om
jordidgaren avser att sjilv bruka fastigheten eller om det eljest pa grund av
sdrskilda forhallanden maste anses for jordigaren medféra synnerligt men,
att arrendatorn kvarsitter a4 fastigheten. — Optionsritten skall enligt foér-
slaget intriida automatiskt, Vill ej arrendatorn tillgodonjuta nytt arrende,
aligger det honom att senast tio minader fore arrendetidens utgang giva det
jordigaren tillkinna pa sitt om uppsigning ir stadgat. Sker ej tillkdnna-
givande inom sagda tid, blir arrendatorn f6r sin del bunden av nytt arrende
pa de villkor, som kunna bliva bestiimda. Formenar jordégaren, att arrenda-
torn ej dger optionsritt pa grund av omstindighet som ovan nimnts, aligger
det honom att instimma talan senast &tta manader fére arrendetidens ut-
gang. — Enligt forslaget star det konirahenterna fritt att vid varje arrende-
periods utgang pakalla den reglering av arrendevillkoren, som efter férhal-
landena kan vara skilig. Hirvid skall forfaras pa sa sitt, att dndringsyr-
kandet tillkinnagives for motparten senast atta manader fére arrendetidens
utgang. Dir ej 6verenskommelse kan ernds, skall frigan om éndring i ar-
rendevillkoren avgoras av skiljemin. Betriaffande sidant drende skola be-
stimmelserna i lagen om skiljeméin 4dga motsvarande tillimpning. I fraga
om skyldighet att gilda ersittning till skiljeminnen féreslds dock den re-
geln, att sadan skyldighet ej ma i vidare man dn betriffande halva ersitt-
ningen kunna aldggas arrendatorn, utan si ir att han uppenbarligen pakallat
forfarandet utan skidl. Dir arrendeavtalet ej foreskriver till vilket antal och
pa vad sitt skiljeméiinnen bora utses, skola enligt forslaget ledamoterna i den
Jjordbrukskommission, inom vars verksamhetsomrade fastigheten 4r beldgen,
vara skiljemén.

Departementschefen.

»Den problemstillning, som gor att fragan om inférande av ett system med
optlionsriatt méiste upplagas till allvarligt 6verviigande, har i arrendeutred-
ningens betiinkande niirmare preciserals. Att beaktansvirda synpunkter tala
till férman for ett dylikt system synes mig uppenbart. En anordning, vari-
genom for arrendatorn beredes en viss garanti, att hans besittning av den
arrenderade jorden icke ir tillfillig och vid arrendeperiodens slut beroende
av jordigarens gottfinnande, ter sig onskvird, icke blott sisom social forman
for en viss klass av medborgare utan dven sisom ett medel att frammana
okat intresse for jordbrukets rationella bedrivande. Emellertid lirer en sidan
anordning nippeligen kunna tillskapas utan en viss forskjutning i den in-
tresseavvigning, som hittills gestaltat férhallandet mellan jordiigare och ar-
rendator. Mot arrendeutredningens forslag i {orevarande del har framforts
en pa sina hadll ganska livlig kritik. Vid sidan av argument, som fi siigas
skjuta dver malet, inrymmer denna kritik dtskilliga synpunkter, vilka fortjina
att heaktas. I belysning av det férebragta materialet giller det att avgéra
huruvida de med oplionsritten férknippade svarigheterna iro alltfér stora
eller om det kan befinnas mojligt att genom vissa jimkningar i arrendeut-
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redningens forslag visentligen undanrdja de oliigenheter, som den {6reslagna
anordningen icke utan visst fog kunnat befaras medfora.

Mot forslaget har invints, att detsamma skulle innebdra ett alltfér langt
gdende ingrepp i den enskildes ritt att forfoga 6ver sin egendom. Detta i
ménga yttranden aterkommande uttalande torde pa sina hall sammanhinga
med en principiell motvilja mot sddana samhillsingripanden, vilka kunna
draga med sig en viss begrinsning av jordigares befogenheter. En frage-
stillning av denna art kan enligt min mening knappast vara den riktiga, om
man vill ska 16sa de foreliggande praktiska uppgifterna. Huruvida en in-
skrinkning i avtalsfriheten i det forevarande hiinseendet bor genomforas eller
icke, ir tydligen en fraga som maste bedomas ur samhillsnyttans perspektiv.
Pastdendet att optionsritten skulle innebéra en alltfér stark begrinsning av
dganderatten torde déarfér, i den man det ej nirmare utvecklas, knappast vara
mera upplysande in ett uttalande om att lagstiftningen icke skulle komma
att verka till allmént gagn. Huruvida ett dylikt generellt omdéme kan anses
riktigt, ir givetvis beroende av de resultat, vartill man kommer vid en nar-
mare bedéomning av olika hithorande faktorer.

I vissa yttranden har féretagits en upprikning av de befogenheter och for-
maner, som genom optionsritlen och vad dirmed sammanhénger skulle till-
komma arrendatorn. Det har i anslutning hirtill gjorts gillande, att for
jordigarens vidkommande foga komme att kvarstd av dganderiittens inne-
hall. Vad sdlunda anférts synes emellertid litt kunna leda tanken i oritt
riktning. Det maste nimligen héirvidlag beaktas, att optionsritten, sidan den
utformats enligt arrendeutredningens forslag, icke innebir nagot tvang for
jordigaren att upplata sin jord pa arrende. Detta giller dven sedan ett ar-
rendeforhillande verkligen kommit till stand. Optionsritien kan namligen
enligt forslaget bringas att forfalla genom att jordédgaren utnyttjar sin ovill
korliga ritt att vid arrendeperiodens utgang sjilv Overtaga brukandet av
fastigheten. Pa jorddgarens ratt att forfoga Over sin jord pi annat sitt én
genom utarrendering har optionsriitten sjilvfallet icke i och for sig nigon
effekt. Tydligt ar emellertid att de tvingande regler, varav jordigaren skulle
bliva bunden i hiindelse av utarrendering, kunna inverka pi jordigarens vil-
lighet att upplata sin jord genom arrendeavtal. Minga av dem, som befarat
att den foreslagna reformen skulle medféra en avveckling av arrendesyste-
met, torde dirvid i frimsta rummet ha tinkt pa bestiimmelserna om options-
ritt. Jag har forut i annat sammanhang tagit stillning till dessa farhagor.
Sasom jag dirvid framhallit, bér en 6vergdng i viss omfattning frin arrende-
systemet till det sjilvigda jordbruket icke bedémas sisom en fran allmin
synpunkt overviigande skadlig foreteelse. Att emellertid av skilda hinsyn
atgarder erfordras for att motverka en alltfér stark sidan tendens har jag
likaledes framhallit.

Jag kan ej dela deras mening, som velat karakterisera optionsritten si&som
en fortickt expropriation av jordvirde till formén fér arrendatorn. Att genom
optionsritten for arrendatorn beredes férmanen av en tryggad fortlopande
besittning, larer namligen icke behéva minska den inkomst som tillfaller jord-
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dgaren i form av arrendeavgifter. Snarare kunde goras gillande, att i den
mén arrendatorn genom optionsriitten finge ett 6kat intresse for jordbrukets
uppdrivande, utsikter dven &ppnades for jordiigaren att pa olika sitt draga
nytta av en sidan utveckling. Sdsom arrendeutredningen framhallit, nod-
viindiggor optionsritten — i det fall att vid arrendeperiodens utging enighet
om arrendevillkoren ej foreligger mellan kontrahenterna — att villkoren
méiste bestimmas av utomstiende, ett opartiski organ av ena eller andra
slaget. Denna omstindighet synes icke behdva féranleda, att jordigaren gar
miste om nigon del av det vederlag som enligt skiilig uppskattning mot-
svarar den upplatna nyttjanderittens viirde. Att jordigaren, si linge oplions-
ritten bestar, icke kan fritt utarrendera jorden till en spekulant, som skulle
vara villig att erligga ett hégre arrende, in-vad som kan pariaknas bliva
bestimt genom skiljeniimnd, synes icke bdéra bedémas sisom en ogynnsam
foljd av systemet. Dir en dylik 6verdriven jordspekulation kan tinkas fore-
komma, torde det ur allmén synpunkt vara till férdel om densamma mot-
verkas. Detta synes onskvirt icke minst med hinsyn till statsmakternas
stravanden sedan en f6ljd av &r att férbittra inkomsterna for saval fére-
tagare som arbetare vid jordbruket i syfte att bringa dem biittre i nivd med
forhallandena inom andra verksamhetsomraden. Visserligen torde i byggnader
och jordforbittringar nedlagt kapital béra berittiga till hojda fastighetsvir-
den och didrmed till arrendeavkomster, som motsvara skalig férrdntning av
kapitalet. En vil avviigd jordbrukspolitik bér emellertid dven tillférsiakra
brukaren av jorden tillfredsstillande nettoinkomst, och denne bdr erhilla
del av det stegrade utbyte, som uppkommer genom den héjning av jordens
alstringsférméga, som blir en f6ljd av hans arbete och kapitalinsats.

Med optionsritten avses att forlina arrendatorn en viss riattslig garanti, att
han dven efter utgingen av en arrendeperiod far kvarsitta 4 fastigheten. Vis-
serligen ar det redan under nuvarande ordning vanligt att arrenden foérléingas,
och det férekommer jamvil att arrenden si att sidga gd i arv fradn en genera-
tion till annan. Sisom ofta framhallits, ir jordédgaren i normala fall ange-
ligen att {4 behalla en arrendator som visat sig skotsam och palitlig. Emel-
lertid dro sddana omstiindigheter knappast dgnade att vederliigga uppfatt-
ningen om att optionsritten skulle vara till gagn sasom ett medel att bereda
arrendatorn trygghet och sjiilvstindighet. En arrendator, som saknar ett verk-
ligt rdttsansprak pa att fi kvarsitta efter arrendeperiodens utging, intager
en i viss mening prekiir stillning, som i synnerhet gor sig mirkbar, nir arren-
deperioden lider mot sitt slut. Andra omstiindigheter #n arrendatorns skét-
samhet sdsom jordbrukare, exempelvis rent personliga motsittningar, kunna
tinkas inverka pa jorddgarens villighet att behalla arrendatorn. Denne kan
ej alltid med siikerhet utg fran att den lega som kommer att avfordras ho-
nom vid ny upplatelse blir sidan, att han kan finna med sitt intresse féren-
ligt att kvarstanna sésom arrendator. A andra sidan kunna svarigheterna for
arrendatorn att limna den plats, diar han har sitt levebrod och kiinner sig
rotfast, ofta te sig sa stora, att han befinner sig i ctt verkligt tvangsliige, som
nodgar bonom att godtaga arrendevillkor med vilka han kiinner sig foga till-



20 Tredje sdrskilda utskottets utlatande nr 2.

fredsstilld. 1 betraktande av nu anfoérda forhdllanden kan jag ej dela deras
mening, som ansett att optionsriitten icke skulle f4 nagon verklig betydelse
féor den kategori — de dugliga och skétsamma arrendatorerna — som man
med detta rattsinstitut avser att stodja.

Vad fter angar de mindre limpliga arrendatorerna har i diskussionen ofta
yppats den farhigan, att optionsriiten skulle giva dessa en opékallad och ur
allmin synpunkt skadlig férmén, i det att svarighet skulle uppsta for jord-
Agaren att fa en sidan arrendator skild fran fastigheten. Denna inviindning
fértjinar utan tvivel uppmiirksamhet. Enligt arrendeutredningens forslag kan
optionsriitten bringas att upphéra, om arrendatorn i avseviird man eftersatt
sina forpliktelser enligt arrendeavtalet eller om jordigaren avser att sjilv
bruka fastigheten eller om detgljest pd grund av sirskilda férhallanden méste
anses {0r jordigaren medféra synnerligt men att arrendatorn kvarsitter 4
fastigheten. For att i dylika fall erni optionsriittens brytande erfordras att
jordigaren instimmer talan senast dtta minader fére arrendetidens utgang.

Sasom fran flera hall erinrats torde det merendels bliva férenat med bety-
dande svarigheter att infér domstol bevisa, huruvida en arrendator i sidan
grad eftersatt sina forpliktelser, att optionsriitten hor anses forverkad. FFall
kunna forekomma, dir arrendatorn, utan att nigot patagligt avtalsbrott fore-
ligger, likvil uraktlater att hilla fastigheten i 6nskvird hivd. Det kan édven
antagas att méngen jordiigare, som i och for sig skulle ha en god grund att
payrka optionsrittens brytande, skulle avstd dirifran infér tvanget att be-
héva anhingiggora rittegdng mot arrendatorn. Vad betriffar mojligheten for
jordigaren att taga fastigheten under eget bruk, ir detta en utviig, som knap-
past star till buds, niir syftet allenast dr att fa till stind ett ombyte av arren-
dator. Till férebyggande av eventuella missbruk har némligen i arrendeut-
redningens foérslag upptagits ett stadgande som innebir, att om domstol for-
klarat optionsritten forfallen pad den grund att jordigaren avsett att sjalv
bruka fastigheten, denne icke, innan fem &r forflutit fran arrendets upphé-
rande, figer &nyo upplata fastigheten pa arrende, med mindre jordbrukskom-
missionen dértill limnar medgivande.

Enligt min tanke bor mojligheten for jordidgaren att f4 en mindre limplig
arrendator skild fran fastigheten kunna goras littare, utan att systemet med
optionsritt hiirigenom skulle behova brista i effektivitet. Ett steg i denna
riktning Ar att omliigga sjilva proceduren for optionsriittens brytande. Det
synes tillriickligt att jorddgaren, om han vill gora giallande att optionsritten
bér upphéra, limnar meddelande dirom till arrendatorn pa sitt om uppsag-
ning ir stadgat. I samband hirmed bér han tillika vara skyldig underratta
arrendatorn om att denne, diirest han icke vill atndjas med uppsidgningen,
har alt inom en manad instimma talan om optionsrittens bibehallande. En
sadan anordning hindrar visserligen icke att mal angiende optionsritt kunna
komma att anhiingiggoéras vid domstol. Diirest arrendatorn ej dr sinnad att
godkiinna jordigarens stindpunkt, torde det niimligen fa ankomma pé arren-
datorn att bringa tvistefragan under domstols provning. Att initiativet salun-
da overflyttas pa arrendatorn innebir ej nigon omkastning av hevisskyldig-
heten och behdver darfér ej forsvaga arrendatorns stéllning.



Tredje sdrskilda utskottets utlatande nr 2. 21

For arrendatorn méste det vara av stor betydelse att tidigt fa kiinnedom
om jordiigarens avsikt att disponera 6éver fastigheten pa annat sitt in genom
utarrendering. Den av arrendeutredningen for mojliggérande hirav foreslagna
tidsfristen av &tta minader har férefallit mig vara vil kort. En férlingning
av tiden till ett ar synes lampligen boéra ske.

Sasom framgar av vad jag forut anfort har arrendeutredningen ansett,
att jordiagaren bor kunna bryta optionsritten fér den hiéndelse han sjilv
onskar taga fastigheten under eget bruk. Det torde emellertid dven fa anses
skiiligt, att jorddgaren ma kunna vid arrendetidens slut, oaktat arrendatorn
forvarvat optionsritt, overlamna arrendet till honom nérskyld person. Hur
langt man bor stricka denna mojlighet for jordigaren alt bryta optionsritten
kan givetvis vara foremal fér delade meningar. Vid Overvigande av denna
fraga har jag stannat vid alt jordigaren boér iga riitt att vid arrendetidens
slut bryta optionsritten fér den hindelse han onskar utarrendera fastig-
heten till make, eller ock barn, adoptivbarn eller ndgon dessas brostarvinge.

Enligt ecklesiastika bostillsordningen giller sdsom villkor for den options-
ritt, som diri finnes stadgad, att arrendatorn under viss tid vél brukat lone-
bostillet. I betraktande hiarav kunde ifrdgasiittas, huruvida icke — vid ar
rende som avses med forevarande lagforslag — arrendatorn borde vara skyl-
dig att, i hindelse av uppkommen tvist rorande optionsrittens bestind, be-
visa sin lamplighet att fortfarande inneha arrendestillet. Emellertid skulle
en dylik férdelning av bevisbérdan réitt visentligt forsvaga det skydd, som
man med optionsritten vill forlina arrendatorsklassen. Férmanen av options-
ritt torde icke bora berdvas en arrendator, vilkens kvalifikationer kunna be-
tecknas sisom ndjaktiga. D& under denna forutséittning optionsrittens be-
stand lirer framsta sasom det normala, synes det béra ankomma pa den,
som vill géra gillande att optionsriitten i ett visst fall boér anses bruten, att
forebringa bevisning rérande de fakta pd vilka han stdder sitt pastiende.
Med hinsvn hirtill har det synts limpligare att -— enligt arrendeutredning-
ens forslag — i lagtexten angiva villkoren for optionsrittens brytande dn att
forfara i omvénd ordning och silunda i lagtexten foreskriva under vilka
nirmare betingelser oplionsritten skall fi figa bestdnd. For att emellertid
underlitta mojligheten for jordiigaren att fi en mindre limplig arrendator
skild fran fastigheten har i forslaget sisom en siirskild grund for optionsrét-
tens brytande upptagits, att arrendatorn i skétseln av jordbruket icke ddaga-
lagt den omsorg som skiiligen kunnat fordras. irigenom éastadkommes att
optionsriitten kan brylas dven i fall, diar det icke kan direkt pavisas att ar-
rendalorn eftersatt sina kontraktsenliga forpliktelser. Iin forsamring av jor-
dens produktionsformiga kan exempelvis forsigga fven om vid cn mera yt-
lig besikining ndgon anmiirkning icle synes kunna riktas mot jordens skot-
sel. Jordiigaren torde emellertid, diirest jordens forsvagade produktionskraft
beror dirav alt erforderlica viixtniringsmedel icke lillférts densamma, kunna
fa konslaterat della genom undersikningar av jordprov under arrcendetiden.

En inviindning som torde [0Ortjiina noggrant beaktande éir den, alt options-
riitten skulle komma alt motverka en rationalisering av jordens indelning i
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brukningsdelar. Bland utarrenderade brukningsdelar finnas givetvis manga,
vilkas figoinnehall eller beskaffenhet i ovrigt icke motsvarar vad som under
nutida forhallanden anses vara dndamaélsenligt med hinsyn till den grad,
vari arrendalorn madste kunna parikna férsérjning av jordbruket. Den fore-
teelse, som pligat betecknas med termen ofullstindiga jordbruk och som
i jordpolitiken under senare Ar varit féoremdl foér atskillig behandling, spelar
naturligen en framtridande roll icke blott inom det sjilvigda utan dven
inom arrendejordbruket. S&som en av grundprinciperna vid egnahemsrefor-
men fastslogs av statsmakterna, att en jordbruksfastighet bor minst vara av
den storleksordning att en familj kan erhilla sin forsérjning av jordbruket.
Undantag hérifran borde endast férekomma da jordbruket a fastigheten alle-
nast ar avsett att utgdra ett stéd it en innehavare, som genom arbete utan-
for detsamma erhaller en visentlig del av sin utkomst. Fastigheter, som icke
fylla dessa ansprdk, béra antingen kompletteras med jord fran nirliggande
fastigheter eller ock uppdelas i och fér komplettering av andra ofullstindiga
Jordbruk. Med hansyn hirtill 4r det av vikt, alt den nuvarande indelningen
i brukningslotter icke foér all framtid fastlases utan i stillet mojlighet halles
oppen for en fortgdende omreglering i syfte att tillskapa mera birkraftiga
jordbruk. I detta hinseende skulle arrendatorns optionsritt i forening med
en lagstadgad minimiarrendetid av fem ar kunna tinkas giva upphov till
vissa svarigheter. En optionsberittigad arrendator dr mahinda icke alltid
villig att goéra sadana medgivanden som erfordras for en omreglering, om
denna — sasom torde bliva det vanliga — forutsatter att den arrenderade
jorden sammanslas med annan brukningsdel eller uppdelas mellan angrin-
sande fastigheter.

Ehuru arrendeutredningen ej nirmare ingitt pa den friga som nu be-
rorts, erbjuder dess lagforslag dock vissa utvigar fér den jordigare, som vid
en tilltinkt omreglering av sina arrendefastigheter moter motstand fran op-
tionsberittigade arrendatorers sida. Salunda har sisom grund for options-
rittens brytande upptagits den omstindigheten, att det pid grund av sir-
skilda férhallanden méste anses for jordidgaren medféra synnerligt men att
arrendatorn kvarsitter & fastigheten. I allminhet torde den omstindigheten
att en omreglering av nyssnidmnda slag avses skola genomféras bora medféra
optionsrittens upphérande. En framkomlig viig torde ocksa vara att jord-
dgaren for nagon tid tager fastigheten under eget bruk, varvid han bor
kunna paridkna att efter verkstilld omreglering erhalla jordbrukskommissio-
nens tillstaind att d&nyo utarrendera jorden. Biada dessa utviigar bliva givetvis

littare att utnyttja dn enligt arrendeutredningens férslag, direst — siasom
nyss forordats — jordidgaren i och for optionsrittens brytande icke skulle

behova instimma arrendatorn till domstol. Aven om med denna forindring
vissa svarigheter i forevarande hiinseende alltjimt torde kvarsti, ha dessa
likvil icke synts bora betraktas sisom ett avgérande hinder mot optionsriittens
inférande. Det allméinna intresse, som innefattas i strivandena efter en fort-
giende rationalisering av jordens indelning i brukningsdelar, lirer ej behdva
lida nagot stérre avbrick genom att dnskemalet om 6kad trygghet i arrenda-
torernas besittning beaktas i den utstriickning som hir avses.
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Sdsom ofta framhaéllits kriver en optionsriitt av den karaktir varom hér
ir fraga, att arrendevillkoren, i den hindelse vid arrendeperiodens utging
overenskommelse ej kan ernds, skola kunna bestimmas genom nagot opar-
tiskt organ. Detta forhallande har i vissa yttranden framhivts sisom en
avsevird oldgenhet och aberopats sisom ett viktigt skidl mot optionsrittens
inforande. For egen del dr jag knappast benigen att betrakta ett tvangsin-
gripande i legans bestimmande sdsom nagot fran principiell synpunkt for-
kastligt, iven om ett sidant ingripande sjilvfallet i viss man inskrinker den
enskilde jordigarens rorelsefrihet. Tydligt dr att mdjligheten for arrende-
villkorens omprévning genom skiljemannaférfarande kan innebira ett visst
skydd for arrendatorn, direst omstandigheterna 4ro sidana, att denne i hin-
delse av fritt avtal skulle ha befunnit sig i en beroende stiillning. Avenledes
dro fall tinkbara, dar det ligger i jordidgarens intresse att en opartisk upp-
skattning av legans belopp kan verkstillas.

Av sirskild vikt dr naturligen att arrendevillkorens bestimmande anfortros
At organ, som besitta den nédiga kompetensen och for vilka parterna kunna
hysa fértroende. Enligt arrendeutredningens foérslag skall nimnda uppgift
handhavas av skiljemin, for vilkas verksamhet bestimmelserna i lagen om
skiljemidn i huvudsak skola idga tillimpning. Emellertid har hirmed kom-
binerats den anordningen, alt om arrendeavtalet ej foreskriver till vilket antal
och pa vad sitt skiljemidnnen bora utses, ledamoterna i den jordbrukskom-
mission, inom vars verksamhetsomrade fastigheten dr beligen, skola vara
skiljemiin. Denna anordning har synts mig kunna i princip godkinnas. Hir-
vid maste dock foérutsiattas att till ledamoter i jordbrukskommissionerna
kallas personer, som verkligen iro dgnade att uppfylla de krav pa opartiskhet
och kunnighet, vilka maste stillas pd fortroendemin av forevarande slag.
Kommissionernas verksamhet har hittills, i varje fall i stora delar av landet,
varit mycket begrinsad. Genom den nu forordade lagstiftningen komma kom-
missionernas verksamhet och uppgifter att bliva visentligen utékade. Det torde
dven kunna Overvigas, huruvida icke jordbrukskommissionernas verksam-
hetsomriaden borde utvidgas for att stérre enhetlighet vid behandlingen av
ifrigavarande drenden skulle vinnas. Det torde emellertid vara vanskligt att
avgora den limpliga omfattningen av dessa nya verksamhetsomriden, da
erfarenhet saknas betriaffande den utstrickning, vari kommissionerna komma
att anlitas fér arrendevillkorens bestaimmande.»

Forkopsritt.

Arrendeutredningen.

Enligt arrendeutredningens forslag skall vid siadant arrende, diar de fore-
slagna bestimmelserna angaende optionsritt skola dga tilliimpning, viss for-
kopsritt tillkomma arrendatorn, sa framt han forvarat sin ratt till nytt ar-
rende. IForkopsriitten innebiir att arrendatorn, om fastigheten siljes, dger
losa densamma till det pris som koéparen utfast. De nidrmare villkoren fér
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utovandet av forkopsriatten samt proceduren hirfor regleras enligt forslaget
i en sarskild lag om utovande av forkopsratt. Forkopsriatt far ej utévas, dar
koparen #r siiljarens brostarvinge eller make, ej heller dir fastigheten siljes
tillsammans med huvudgard varunder den lyder eller diar viss lott i fastig-
heten siljes till nigon som férut var deligare i densamma.

Forkopsritten har enligt forslaget konstruerats sisom ett moment i sjilva
arrenderitten. Den skall i 6verensstimmelse hirmed kunna utdvas, dven om
den icke uttryckligen angivits i arrendeavtalet, och dess giltighet &#r obero-
ende av inskrivning i fastighetsbok. Forslaget innebir tillika, att elt i arren-
deavtalet intaget forbehdll om att forkopsritt ej skall f4 utévas, kommer att
sakna verkan.

Betriaffande ordningen f6r utévandet av forkopsriatt antages att jordigaren,
nir han vill silja arrendegarden, i allminhet kommer att hembjuda densam-
ma till arrendatorn och att dirigenom i manga fall forsiljning kommer till
stdnd utan niagot utbud i allminna marknaden. Men dven for det fall, att
fastigheten verkligen blivit forsald till annan 4n arrendatorn, forutsitter for-
slaget, att fastighetens dvergdng till arrendatorn skall kunna ordnas genom
en frivillig 6verenskommelse mellan képaren och arrendatorn, utan att an-
litande av ndgot sirskilt ritisligt forfarande behéver ifrdgakomma. 1 syfte
att underlitta en siddan uppgorelse har i férslaget triffats en anordning,
varigenom tillfille beredes képaren att utan sékande av lagfart forskaffa sig
visshet, huruvida arrendatorn ar sinnad att utova sin férkopsritt. Hirvid
skall tillga sa, att k6paren for arrendatorn anmiiler sitt fing och samtidigt
overlaimnar kopehandlingen i bestyrkt avskrift. Amnar arrendatorn 6ver-
taga fastigheten och bliva parterna ense om villkoren hirfor, kan saken se-
dan ordnas pa det enkla siitt, alt koparen 6verliter kopehandlingen p4 arren-
datorn. Uppstar tvist om inlosningsvillkoren, méste ddremot arrendatorn in-
stimma talan. Enligt forslaget skall, i fall som nu beroris, arrendatorn in-
stimma sin talan samt lata anteckna densamma i fastighetsboken inom en
manad fran det képaren gjorde anmiilan om finget. — Har képaren under-
J&tit att pa angivet siatt trida i forbindelse med arrendatorn, far denne enligt
forslaget lingre radrum for utévandet av forkopsriatten. Emellertid aligger
det arrendatorn vid dventyr av talans férlust att instimma koéparen inom
tre manader fran det lagfart soktes & dennes fang samt ait inom samma tid
gora anméilan hos inskrivningsdomaren for ialans antecknande i fastighets-
boken.

Enligt férslaget dr arrendatorn skyldig att fére malets handldggning stélla
siikerhet f6r vad han skall utgiva i lésen dvensom for den ersiittning han kan
bliva skyldig att giilda koparen. Bifalles arrendatorns talan, skall riitten
faststiilla vad arrendatorn har att belala dvensom utsiitta viss dag, di arren-
deavtalet skall upphéra att giillla och fastigheten anses Overgd i arrenda-
torns figo. Det aligger arrendatorn att inom tre mianader frin den utsatta da-
gen till koparen utgiva kopeskillingen med avdrag for intecknad géld, som
diard enligt kopeavtalet skolat avriknas eller som tillkommit efter képarens
forviarv av fastigheten. Arrendatorn dr dven skvldig att ersiitta képaren den-
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nes utgifter for lagfart 4 finget samt nddig kostnad, som koparen ma ha
nedlagt & fastigheten utover vad som skiligen mi anses motsvara virdet av
koparen tillfallen avkastning. A de belopp, som arrendatorn har att utgiva,
skall gildas rinta efter sex procent frin den av rétten utsatta dagen.

Till arrendatorns skydd mot eventuella férsok till svikligt forfarande har
i forslaget upptagits en bestiimmelse om edging. Enligt denna skulle det
aligga koparen att, dir arrendatorn under rittegingen det fordrar, med ed
betyga att mellan honom och siiljaren blivit pd god tro si avtalat som kope-
handlingen utvisar och han i 6vrigt uppgivit.

Departementschefen.

Vid remissen till lagradet antérde departementschefen:

»S&som arrendeutredningen framhallit lirer det kunna befaras alt en arren-
delagstiftning, som paligger jordiigaren mera vittgdende forpliktelser édn den
nuvarande lagen, kommer att pa vissa hall frammana en tendens till arrende-
systemets avveckling genom fastigheternas forsiljning. En dylik okning i
antalet arrendegardsférsiljningar skulle, om den komme alltfor bradstortat,
kunna véalla vissa oliigenheter icke minst for arrendatorsklassen. For den en-
skilde arrendatorn uppkomme en stoérre risk, att han vid arrendeperiodens
utgang sasom foljd av fastighetens forsiljning tvingades att avflytta. Ett dy-
likt resultat av ny arrendelagstiftning vore si mycket beklagligare, som ett
av reformens huvudsyften ir att bereda arrendatorn storre trygghet att for
en lang foljd av ar kunna stanna i besittning av den arrendegird som han
overtagit. Till féorebyggande av de nimnda verkningarna synes det onskvirt,
att den foreslagna optionsriitten kompletteras genom en anordning, som giver
arrendatorn 6kad méjlighet att jimvil i hiindelse av fastighetens férsiljning
kunna kvarstanna sasom brukare, 14t vara att han dirvid sjilv intrider si-
som iigare till fastigheten. Den av arrendeutredningen i sadant syfte fore-
slagna forkopsriitten synes fignad dels i allmiinhet att motverka eit alltfor
starkt utbud av arrendefastigheter och dels i det enskilda fallet att bereda
arrendatorn den storre trygghet som nyss berorts.

Flertalel av dem som yttrat sig 6ver arrendeutredningens forslag ha ansett
en lag om hembudsskyldighet vara att foredraga framfoér den foreslagna for-
kopsriitten for arrendatorn. En lagfist hembudsskyldighet for jordégaren
skulle vl nédrmast avse att férhindra, att en forsiiljning av fastigheten kom-
mer till stind utan arrendatorns vetskap eller utan att han fatt tillrickligt
radrum for att bevaka sina intressen. Emellertid torde kunna ifragasiittas,
huruvida forverkligandet av detta syfte — vilket indirekt ernis dven genom
torkopsritten — ensamt for sig har ndgon nimnvérd praktisk betydelse. Sa-
som [ran flera hall omvittnats torde det vara sillsynt, att en jordiigare skri-
der till {6rsiiljning av en arrendefastighet utan att efterhéra, huruvida arren-
datorn ir villig att 6vertaga densamma. En i lag inf6érd bestimmelse, enligt
vilken hembudsskyldighet skall dligga jordigaren vid tilltinkt forsiljning av
fastigheten, synes i varje fall bliva {0ga eflcktiv, direst icke till bestimmel-
sen anknytas regler om sérskild pafoljd for det fall att hembudsskyldigheten
eftersiittes.
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Av vad slag denna paféljd bor vara dr en fraga, som knappast blivit fore-
mél foér behandling i yttrandena. Ej heller ha de som yttrat sig i allminhet
vidrort sporsmaélet, huruvida en forsiljning, som skett i strid med hembuds-
skyldigheten, likvdl med hiinsyn till koparen bér erhalla civilrittslig giltig-
het. Férmodligen ha dock méanga ténkt sig den 16sningen — som #Aven direkt
forordats i ett yttrande — att i nimnda fall férsiljningen borde bliva giltig
men foéranleda en ritt fér arrendatorn att bekomma skadestand. En lagstift-
ning om hembudsskyldighet — utformad efter nu antydda riktlinjer — sy-
nes emellertid icke fdgnad att tillgodose de siirskilda syften, som man velat
vinna genom den féreslagna férkopsritten, och torde darfér knappast kunna
betraktas sisom en ersittning fér denna.

Den i ett yttrande framkomna tanken att kombinera hembudsskyldighet
och forkopsritt pa si sitt, att forkopsritten skulle kunna géras gillande i
den hiindelse hembudsskyldigheten eftersattes, synes knappast i sak innebiira
nagot verkligt avsteg fran arrendeutredningens forslag. D3 forkopsritten i
foljd av sin konstruktion dr #gnad att framtvinga hembud frian jordigarens
sida, har det foga betydelse, om denne genom direkt lagbud aligges hem-
budsskyldighet.

Av principiell innebérd dr ddremot fragan, huruvida férkdpsritt — sisom
enligt arrendeutredningens férslag — skall fa utdvas i det fall, att fastigheten
siiljes till tredje man for ett pris, som icke understiger det vartill fastigheten
foére forsdljningen hembjudits till arrendatorn. Siasom skil for tillimplighe-
ten av forkopsritt dven i detta fall har anférts, att arrendatorn dirigenom
skulle besitta en avsevirt tryggare férhandlingsposition gentemot jordidgaren.
Vid fastighetens hembjudande till arrendatorn kunde nimligen denne besluta
sig for att avvakta, huruvida nigon annan spekulant skulle vilja betala den
begiirda képesumman. Mojligheten att intaga en dylik hallning skulle tyd-
ligen ha sin sérskilda betydelse, direst arrendatorn 6nskar férvirva aAgande-
ritt till fastigheten allenast under den férutsiittningen, att han ej lingre kan
pardkna att f4 kvarstanna sasom arrendator.

Ehuru jag ingalunda underskattar de synpunkter, som tala till férman for
arrendeutredningens forslag i detta hinseende, anser jag dock, att om arren-
datorn avbéjt ett forsdljningsanbud jorddgaren bor vara oférhindrad att
silja fastigheten till tredje man for pris som ej understiger det som erbju-
dits arrendatorn. Forkopsritten skulle med andra ord komma till utdévning
allenast nir fastigheten siiljes for ldgre pris #n hembudet avsett eller nir
nigot hembud ej forekommit. Aven med denna anordning torde forkops-
ritten bliva av vidrde for arrendatorn, 1at vara att dennes forhandlingsposi-
tion ej blir fullt densamma som enligt arrendeutredningens forslag. Av ar-
rendatorn torde skiligen kunna fordras, att han, niir han stillts infér ett all-
varligt menat foérsiljningsanbud fran jordigarens sida, fattar ett klart beslut,
huruvida han vill képa fastigheten eller icke. S&som fran skilda hall erin-
rats kan det synas mindre tilltalande, om arrendatorn finge sitta sig i efter-
hand och framkomma med sitt 16sningsansprak forst sedan det visat sig att
det av honom férkastade anbudet godkiints av annan person. Genom att sag-
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da spekulationsmdéjlighet fér arrendatorn borttages ernds en mera rittvis
sammanjimkning av parternas intressen. Och hirmed torde de mot for-
kopsritten framfoérda betinkligheterna till stor del f4 anses undanréjda.

For den hindelse jordigaren bjudit arrendatorn att férvarva fastigheten,
bér arrendatorn vara skyldig att inom tvid manader limna jordiigaren medde-
lande huruvida han vill antaga detta erbjudande. Limnar arrendatorn icke
saidant meddelande eller avvisar han hembudet, bor nagon forkopsritt ej fa
utévas, med mindre forsdljning sker pa villkor, som for jordidgaren dro ofdr-
delaktigare &n de i hembudet angivna villkoren. Uppenbart ir, att elt av
jordigaren verkstillt hembud, vilket avvisals eller icke besvarats, icke utan
vidare befriar jorddgaren fran skyldigheten att vid ett senare forsiljnings-
tillfalle, déarest ett sadant efter ndgon tid skulle yppa sig, &nyo hembjuda fas-
tigheten till arrendatorn. Av praktiska skl har det dock synts limpligt, att
lata hembudet erhalla sidan verkan under en tid av tva ir framat. Har si-
lunda fastigheten erbjudits arrendatorn och denne avvisat erbjudandet eller
limnat det obesvarat, ma jordigaren icke forsilja fastigheten senare dn tva
ar direfter utan att pi nytt bereda arrendatorn mdojlighet att begagna sin
forkopsritt.

I syfte att forhindra jordigaren att kringgid de nu férordade bestimmel-
serna pa sa sitt, att han uppsiger arrendatorn under motivering att han dm-
nar sjalv bruka fastigheten och dérefter, sedan arrendatorn i anledning dirav
avflyttat, genast eller efter nigon kortare tid forsialjer fastigheten till annan
in arrendatorn utan att erbjuda denne fastigheten, har i forslaget upptagits
ett stadgande, som innefattar féorbud for jordigaren att, innan tva ar for-
flutit fran arrendets upphorande, salja fastigheten utan jordbrukskommis-
sionens medgivande.

Betriffande frigan om ldsesummans berdkning delar jag arrendeutred-
ningens uppfattning, att l6sesumman principiellt b6ér bestimmas efter det
pris som koparen utfist. Jag Ar ej beredd att i detta sammanhang férorda
nagot system, enligt vilket arrendatorn skulle vara berittigad att tillésa sig
fastigheten efter ett vid offentlig virdering sdsom skiligt ansett pris. Spoérs-
malet om en dylik inlésningsritt for arrendatorn lidrer limpligast behandlas
sasom ingaende under den stérre frigan om jordexpropriation for tillgodo-
seende av sociala behov Overhuvudtaget.»

I anledning av innehallet i ett stort antal avgivna yltranden ansag depar-
tementschefen det pakallat att med hinsyn till den uppfatining om virdet
av sldktens sammanhallning, som atminstone vad landsbygden anginge in-
nu vore levande, jaimka arrendeutredningens forslag betriaffande sliaktskaps-
hinder mot forkopsritt darhin, atlt forkopsritt ej skulle fa utévas, dar kopa-
ren vore siljarens make eller hans barn eller adoptivbarn eller nigon av
dessas avkomlingar eller ock siiljarens syskon. Hinder mot forkopsritt syn-
tes diremot ej bora uppstillas for det fall atl koparen vore siljarens sys-
konbarn.

I det genom propositionen framlagda forslagel har ej upptagils nigon
motsvarighel till arrendeutredningens forslag om  skvldighet {or képaren
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att i rattegang angaende férkopsritt med ed bekrifia kopevillkoren. Med
denna edgangsskyldighet hade asyftats att skydda arrendatorn mot even-
tuella forsok att genom svikliga uppgifter avskricka honom fran att utova
forkopsritten eller av honom tillskansa sig hdgre losen dn som verkligen
skolat utgd som kopeskilling. Da emellertid ett svikligt forfarande av nimn-
da slag 1 allméinhet torde hemfalla under strafflagens bestimmelser om be-
driigeri, ansig departementschefen foreskriften om edging knappast vara
nodvindig sasom skydd for arrendatorn. Hartill komme att edgang enligt
forslaget icke vore mdjlig med mindre talan om forkop fordes vid dom-
stol. Fall kunde darfor téinkas, dir utsikten till edgang frestade arrenda-
torn till att anhéingiggéra en i och fér sig onodig riattegang. Med hinsyvn hir-
till syntes det lampligast att foreskriften om edging uteslotes.

1 anledning av en erinran fran lagradet har arrendeutredningens forslag
om sirskilt betalningsanstand fér arrendatorn uteslutits och forslaget énd-
rats dirhin, att det skall dligga arrendatorn att vid dventyr av férkopsrit-
tens forlust fullgéra betalningsskyldigheten senast 4 den av ritten utsatta
dag, da fastigheten skall Gvergd i arrendatorns #go. Sagda dag skall ej fa
utsittas tidigare 4n tre manader fran domens dag.

Skyldighet att bygga och underhélla dbyggnader.

Arrendeutredningen.

Arrendeutredningen har ansett, att nagot maste goras for att effek-
tivt motverka faran av en alltmer férsimrad byggnadsstandard pd sdda-
na arrendestillen, vilka icke hittills kommit i atnjutande av det sirskilda
sociala skyddet. Hérvid vore enligt arrendeutredningens mening limpligast,
att ifrigakommande lagstiftningsitgirder begriinsades till de kategorier av
arrenden, diar missférhallandena huvudsakligen vore att finna, dir elt in-
gripande motiverades av behovet av socialt skydd for arrendatorerna och
dir tvingande nybyggnadsbestimmelser kunde genomforas utan alltfor stora
olidgenheter for jordigarna. Dessa villkor kunde vantas vara férhanden vid
de arrenden av permanent karaktir, som avsige mindre eller medelstora
jordbruk under enskilda godségare, fideikommiss, ideella féreningar och
stiftelser.

Efter att ha bemdéil vissa invindningar, som varit att emotse mot en ut-
vidgning av den legala nybyggnadsskyldighetens tillimpningsomrade, har
arrendeutredningen kommit till del resultatet, att de i sociala arrendelag-
stiftningen férekommande bestimmelserna om nybyggnadsskyldighet for
jorddgaren borde — utan att deras inneh4ll férindrades — kunna géras till-
lampliga dven pa de nyss omférmilda kategorierna av arrendejordbruk.

Departementschefen.

I de ytiranden, som avgivils 6ver arrendeulredningens f{orslag, har vl
fran skiida hall gjorts gillande, att nagot verkligt behov av atgdrder i {6-
reslagen riktning icke skulle foreligga. Mdanga synas anse, att det i stort selt
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vore viil bestiilit med Abyggnaderna 4 arrendestiillena. Enligt min uppfatt-
ning torde man emellertid knappast med framging kunna bestrida, att all-
varliga missférhallanden i férevarande hiinseende édro fér handen. Aven om
de flesta utarrenderade egendomar ha ett {orsvarligt byggnadsbestind, sa dro
dock de fall alltfor talrika, dar boningshus eller ekonomibyggnader eller ock
samtliga abyggnader #dro forfallna eller eljest undermaliga. Vid en reform
av arrendelagstiftningen kunna dylika missférhallanden ej forbigas. Det kan
¢j heller antagas att en fri avtalsritt skall kunna tillfredsstillande garantera,
att de nuvarande bristerna inom rimlig tid avhjilpas och att en fortsatt ut-
veckling till det simre férebygges.

Emellertid ligger det i 6ppen dag, att ett pa lagstiftningsvigen gjort ingri-
pande, varigenom pé jordagaren ligges skyldighet att verkstilla nybyggnad,
i den man si erfordras for att Abyggnaderna skola motsvara vissa legala
krav, modter betydande svarigheter. Hiirvidlag dr det icke nog dirmed, att
ménga enskilda jordigare med hinsyn till sin ekonomiska stillning torde
finna det svart eller omdojligt att gora de dnskviirda kapitalinvesteringarna
i sina arrendegirdars abyggnader. Mycket talar for den uppfattningen, att
jordbrukets byggnadsfriga 6verhuvudtaget genom utvecklingen under se-
nare ar kommit i ett kritiskt och svarlést lige. En fortgdende férnyelse av
byggnadsbestandet — vilken uppenbarligen méste dga rum direst ej pro-
duktionen skall bliva lidande — himmas genom den disproportion, som upp-
kommit mellan jordbrukets ekonomiska birighet och byggnadskostnaderna
a landsbygden. Att de med nuvarande krislige foérknippade sérskilda om-
stindigheterna ytterligare forsvara mojligheten att tillféra jordbruket bygg-
nadskapital torde ej behéva nirmare utvecklas. Fran vissa hall har till och
med gjoris gillande, att det flerstides redan nu skulle vara omojligt att
férrinta sddant kapital, som nedlagts i arrendegardarnas byggnader. Hare-
mot far visserligen erinras, att i varje fall i friga om arrendegardar i lan-
dets skogstrakter man vid dylika foérrintningskalkyler — vilket ofta icke
sker — maéste laga med i berikning sa stor del av inkomsten fran fastig-
hetens skog, som beloper pa den skogsmark, som den utarrenderade egen-
domen vid avstyckning skulle tilliggas.

Aven med beaktande av férut antvdda svarigheter kan jag dock i princip
dela arrendeutredningens mening, att byggnadsskyldighet — vid de kategorier
av arrenden som i férslaget avses — bor legalt avila jordéigaren. En dylik
byggnadsskyldighet ar fgnad aftt inskiirpa betydelsen av att intet i onédan
forsummas, nir det giller att forse arrendestillena med vad dessa oundging-
ligen behéva i friga om sunda bostider och brukbara ekonomibyggnader.
Med byggnadsskyldigheten undanrdjes det 1at-gd-system, som kénnetecknats
diirav att gamla och otidsenliga byggnader bibchallits ar efter ar, oaktat de-
ras fortsatta underhall inneburit en oskiligz bérda for arrendatorn och fran
samhiillsekonomisk synpunkt tett sig forlustbringande. Att skyldigheten att
besorja nybyggnad ligges pa jordigaren lirver jimvél privatrittsligt sett vara
den naturligaste losningen. En jordigare, som upplater sin fastighet till id-
kande av jordbruk, hor i vanliga fall kunna svara for att fastigheten ér for-
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sedd med de for &ndamalet nodiga d4byggnaderna. Och det har icke utan fog
kunnat framhallas, att den jordigare, vilkens resurser icke tillata att honom
underlydande arrendegirdar hillas i det skick, som motsvarar det fér pro-
duktionens uppritthallande oundgingligen erforderliga, med férdel skulle
kunna overflytta sitt jordinnehav p& andra, av vilka man kan emotse en
béttre ordning.

Likvidl framstir det sisom timligen uppenbart, att kontrahenternas fria
radighet i friga om byggnadsskyldigheten — siirskilt under de i nuvarande
tidsléige rddande svirigheterna — kan innebira en fordel sa till vida, att den
mojliggér en smidig anpassning efter varierande situationer och omstindig-
heter. Vid inférandet av byggnadsskyldighet for jorddgaren kan mahiinda ett
dylikt lagande efter ligligheten icke i samma grad Avigabringas. Emellertid
blir det av vikt att tillse, att byggnadsskyldigheten i den praktiska tillimp-
ningen icke genomféres stelt och schablonmissigt och utan vederbérligt
hinsynstagande till de konkreta fallens viixlande karaktir. Att nybyggnads-
verksamheten icke far forceras pa sidant siitt, att jorddigarens ekonomiska
stillning #dventyras, ar sjilvfallet. Och att diven det allminna liget manar
till sparsamhet och aterhillsamhet i de hiinseenden varom hir ir friga be-
hover blott i forbigaende erinras.

I betraktande hirav torde med infoérandet av byggnadsskyldighet béra for-
bindas méjlighet for jordagaren att erhilla dispens eller uppskov. Vad ar-
rendeutredningen i sadant avseende féreslagit har jag icke kunnat finna
tillréckligt. 1 arrendeutredningens forslag har sisom sirskild dispensgrund
upptagits den omstindigheten att jordéigaren, foér att kunna planmissigt
ombesorja abyggnadernas istindsiittande & ett flertal utarrenderade bruk-
ningsdelar, dr i behov av anstind med byggnadsskyldighetens fullgérande
i det féreliggande fallet. Man har med denna bestimmelse skt mojlig-
gora, att 4 ett egendomskomplex byggnadsbestindets upphjilpande skall
kunna fortskrida efter en viss plan, som uppgjorts icke si mycket efter den
kronologiska féljden av de vintade byggnadskraven som fastmera efter méj-
ligheten att med de till buds stiende begrinsade resurserna i férsta hand till-
godose de mest tringande behoven. Sisom arrendeutredningen sjilv erinrat
torde emellertid forverkligandet av detta syfte komma att hindras dérige-
nom, att optionsberiittigade arrendatorer, enligt de foreslagna reglerna an-
gaende dispens, iga mojlighet att genom att viigra samtycke till dispens rubba
en tilltAnkt byggnadsplan fo6r de till viss jordegendom hérande arrendegir-
darna. Denna svirighet har pdtalats i ett flertal avgivna yttranden. Enligt
min mening bor fragan kunna l6sas silunda, att ett sirskilt dispensférfa-
rande inrittas fér sidana fall dir en arrendator — pa grund av de tilltinkta
reglerna angaende en retroaktiv tillimpning av bestimmelserna rérande op-
tionsrétt — kvarsitter 4 fastigheten utan att nytt arrendeavtal slutits. Efter-
som optionsritten i dylika fall knytes till ett dldre avtal pa saddant sitt, att
den innebir en rubbning till arrendatorns formén av ett fore lagens ikraft-
tridande uppkommet rittsférhallande, torde det icke ligga nigot oegentligt
dari, att verkningarna av detta ingrepp begridnsas genom siirskild anordning.



Tredje sdrskilda utskottets utlatande nr 2. 31

Till 6vergangsbestimmelserna har dirfor synts bora fogas ett stadgande,
enligt vilket — i de fall varom hir dr friga — jordbrukskommissionen pa
ansdkan skall kunna medgiva jordidgaren befrielse fran de foreskrivna skyl-
digheterna betriaffande fastighetens abyggnader. Sadan befrielse skall ock,
nir sirskilda omstindigheter dirtill foranleda, kunna medgivas for efterfol-
jande arrendeperioder, dock ej for lingre tid 4n intill dess femton ar forflutit
fran lagens ikrafttradande. Genom dessa regler ernis mdjlighet att, om sa
skulle befinnas erforderligt, i viss omfattning uppskjuta reformens genom-
forande i praktiken och att i allt fall sérja for ndédig hinsyn och aterhall-
samhet i de sfirskilda fallen. Samtidigt vinnes dock kontroll 6ver att icke
alltfor svara missférhillanden i friga om byggnadsskicket tillitas fortbesta.

Den kritik, som framkommit mot arrendeutredningens forslag, har visent-
ligen koncentrerats till frigan om innehAallet i de stadganden som skulle kom-
ma att reglera byggnadsskyldigheten. Detta innehdll skulle enligt forslaget
bliva detsamma som enligt de nu giillande bestimmelserna for arrenden un-
der bolag och med dem likstillda jordigare. Hiremot har gjorts gillande att
dessa bestimmelser visat sig i praktiken kunna leda till en byggnadsstandard,
som vore Overdrivet dyrbar och som lage vida hogre 4n vad som motsvarade
kravet pa brukbart skick enligt ortens forhillanden. Foérklaringen hiirtill har
ansetts ligga diri, att de synemén och jordbrukskommissioner, vilka ha att
triffa avgéoranden angidende nybyggnadsskyldighet, sige som sin uppgift att
arbeta fram bésta mdjliga byggnadsbestand i sina orter och dirfér vore be-
nigna att tillmo6tesgd dven langt gdende krav frdn arrendatorernas sida. Att
bolagen, vilka icke varit beroende av inkomsterna fran jordbruk, kunnat béira
de betungande utgifter som detta system medfort, bevisade icke att bestim-
melserna kunde utstriickas till att gilla dven for jorddgare, for vilka den ut-
arrenderade jordens avkastning hade en avgérande ekonomisk betydelse. Av
dylika synpunkter har dragits den slutsatsen, att for arrenden under privata
jordidgare borde giilla andra och mildare regler om nybyggnadsskyldighet in
for arrenden under bolag.

En dylik kategoriklyvning torde fran principiell synpunkt vara foga till-
talande. Att lagen — i den man den nu aldgger jordigaren att bekosta er-
forderlig nybyggnad — skulle uppstilla olika minimikrav i friga om bygg-
nadsskicket, allt eftersom jordigaren ir ett bolag eller en enskild, skulle
knappast tillfredsstilla riattsuppfattningen och i manga fall kunna med-
fora stotande resultat. Det fir tydligt, att en sddan atskillnad skulle i hog
grad befordra den tendens till 6verdrifter, som ansetts framtrida i den
praktiska tillimpningen av de nu gillande nybyggnadsbestimmelserna. Di-
rest det forholle sig sa, att dessa bestimmelser uppammat ett byggnadsskick,
som icke kan forsvaras fran jordbruksekonomisk synpunkt, borde en sidan
ordning knappast vidmakthdllas ens fér den kategori av jordiagare, som fér
nirvarande beréres dirav.

Enligt giillande sociala arrendelag dligger det jordigaren att vid tilltridet
avlimna {6r jordbruket nidiga byggnader i sadant skick att dird ej tarvas
ombyggnad ecller annan in mindre reparation. Della stadgande — vartill
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dock knutits en ndrmare forklaring angaende innebirden av begreppet mindre
reparation — utgdér knappast tillricklig ledning for syneménnen vid deras
avgorande, huruvida nybyggnad eller stérre reparation skall foreskrivas. Med
stod av lagens motivering har det ansetts, att om en vid tilltriddet befintlig
byggnad vore i brukbart skick, densamma borde godkinnas, iven om den
icke befunne sig i ett efter ortens sed fullt behorigt skick. Arrendeutredningen
har vidare uttalat att syneméinnen vid sitt bedomande, huruvida nagot ytter-
ligare hus borde uppféras samt vilken storlek och beskaffenhet detta borde
erhalla, borde taga hinsyn till ortens sed, for savitt denna hdlle sig inom ra-
men for en sund jordbruksekonomi. Enligt min mening boér stringare krav
pa byggnadsbestandets beskaffenhet icke uppstillas dn att bostadshusen éro
i forhallande till ortens sed tillriickligt rymliga och ur hygieniska synpunkter
tillfredsstillande samt att ekonomibyggnaderna tillgodose fordringar, som ur
jordbruksekonomiska synpunkter kunna vara foérsvarliga. Emellertid kan
det antagas att lagen ej alltid tolkats i 6verensstimmelse med berérda normer
och att man i den praktiska tillimpningen mangen gang funnit sig bora stilla
kraven pa byggnadsskick nigot hogre in som motsvarar lagens fordringar,
direst dessa uppfattas pa sitt nyss angivits,

Det har under sidana forhallanden synts pakallat att i lagtexten nirmare
precisera jordigarens aligganden i friga om nybyggnad. Vad forst angar
bostadshusen har arrendelagens krav pa viss byggnadsstandard — i 6verens-
staimmelse med yrkande som reservationsvis framférts inom arrendeutred-
ningen och som vunnit gillande i flertalet avgivna yttranden — anslutits til}
vad gillande hilsovardsstadga i sidant hidnseende foreskriver. Betrdffande
ckonomibyggnaderna har nybyggnadsskyldigheten synts béra mildras pa sa
siitt att beskaffenheten av de byggnader, som jordigaren har att tillhanda-
halla vid tilltridet, skall vara sidan, att icke ombyggnad eller stérre repara-
tion oundgingligen pakallas. Med de jimkningar som salunda férordats
lara bestimmelserna om byggnadsskyldighet béra bliva gemensamma f{oér
olika kategorier av sociala arrenden.»

Arrendatorns riitt till ersiittning for jordiérbittring m. m.

Gillande ritt.

Enligt den allminna arrendelagen tillerkiinnes arrendatorn ratt till ersitt-
ning endast for tre siirskilda slag av jordforbitiring, namligen nyodling,
hetesférbitiring och tiackdikning. I fraga om nyodling och betesforbittring
giller som villkor for att arrendatorn skall vara berattigad till gottgorelse,
att fastighetens virde Dblivit pa ett varaktigt sitt forokat. Ersitiningen, som
utgar vid aviradet, skall motsvara det 6kade varde fastigheten i foljd av for-
biitiringen da kan anses dga men far ej 6verstiga den nédiga kostnad arren-
datorn nedlagt & forbattringen. For det fall att jorddgaren ej limnat sitt
samtycke lill arbetets utférande har ersittningen yilerligare begriinsals sa-
iillvida. att den ej far utgd med hogre belopp 4n som, efter medeltal riknat,



Tredje sdrskilda utskottets utldtande nr 2. 33

beloper a tva hektar, dven om den mark som {orbittrats &r av storre om-
fattning. For tickdikning #dger arrendatorn atnjuta gottgdrelse, under férut-
siattning att det anvinda materialet utgjorts av tegelréor samt arbetet ut-
forts efter plan, som antingen godkints av jordigaren eller uppgjorts av
statens lantbruksingenjor eller hos hushdllningssillskap anstilld jordbruks-
konsulent. Den del av kostnaden, som motsvarar virdet av réren, iger ar-
rendatorn utbekomma, sa snart arbetet blivit behorigen utfort, medan ater-
stoden av de for anldggningen nodiga kostnaderna skall gotigoras vid avtri-
det. Fran sistniamnda del skall dock avdrag ske dels med en femtondedel for
varje helt ar, varunder arrendatorn utan férhojning av legan dragit nytta
av tickdikningen, dels ock, om tickdikningen #r behiftad med brister, med
kostnaderna for dessas avhjilpande. Nu berérda bestimmelser dro icke av
tvingande karaktir.

For de fastigheter, 4 vilka nyttjanderittslagens sociala arrendebestim-
melser dro tillimpliga, géilla samma ersitiningsregler i friga om nyodling,
betesforbitiring och tidckdikning, som nyss nidmnts., Emellertid #ro avtal,
varigenom sagda regler asidosittas, utan verkan, savitt angir dessa fastig-
heter.

Enligt den norrlindska arrendelagen tillerkinnes arrendatorn en allmdn
ritt till ersitining for jordforbattringar. Salunda stadgas att arrendalorn,
om han genom nyodling eller annan jordférbéttring dn sidan som avser
biattrande av brister vid tilltridet pa ett varakiigt sitt forokat fastighetens
virde, dger ainjula ersdllning dirfor av jordigaren, nir fastigheten avtrides.
Ersittning for nyodling utgar dock ej, med mindre jordigaren limnat skrift-
ligt samtycke till foretaget eller arrendatorn fore dess paborjande hos jord-
digaren anmailt sin avsikt att odla samt dirvid angivit platsen och de ungefir-
liga grinserna for det tillimnade odlingsomradet dvensom genom intyg av
behdrig person styrkt, att omradet limpar sig {6r odling samt att odlingen
ar fordelaktig for fastigheten. Behorig att utfirda dylikt intyg ar i statens
eller hushallningssillskaps tjdnst anstilld lantbruksingenjor, agronom eller
jordbrukskonsulent dvensom annan, som av linsstyrelsen tillerkints behorig-
het dartill. Erséittningen, som utgar vid aviride!, beriknas efter det dkade
virde fastighelen till f61jd av nyodlingen eller jordférbittringen di kan an-
ses diga men far ej Overstiga den kostnad som varit nédig foér arbetets
utféorande. Dessa bestiimmelser dro av tvingande natur. Emellertid stadgas
uttryckligen, alt denna omstiindighet ej skall uigéra nigot hinder fér kon-
trahenterna att i arrendeavialet intaga bestiimmelser, varigenom arrenda-
torn tillférsikras ritt (ill ersittning for forbdltringar i stdérre utstrickning
in vad lagen foreskriver.

Arrendeutredningen.

Arrendeutredningen har pa anférda skil avvisat lanken pa en generell re-
gel om ersiitining for jordforbitiring. De i den giillande allméinna arrende-
lagen uppriiknade fallen av jordforbéaltring, for vilka arrendatorn ir berit-
tigad till ersitining, hava emellerlid i arrendenliredningens férslag utokats
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med ytterligare ett, nimligen anliggande av cementerad gédselstad. Kost-
naden for en sddan anliggning foreslas skola f6:delas mellan kontrahenterna
pa det sitt, att jordidgaren bekostar materialet, under det att arrendatorn
far svara for ovriga utgifter. Friagan huruvida arrendatorn bor titlerkin-
nas ratt till ersiattning fér jordférbéttring jimvil i andra sidrskilda fall éin
vid nyodling, betesforbéttring, tickdikning och godselstadanliggning har ar-
rendeutredningen besvarat nekande.

Ersittningsreglerna hava i forslaget gjorts tvingande, férutom betriaffande
de arrenden & vilka nyttjanderittslagens sociala bestaimmelser nu aro tillAmp-
liga, jamvil ifraga om arrenden under enskilda godsigare, fideikommiss, ide-
ella féreningar och stiftelser, under forutsitining att fastighetens storlek ej
overskrider en viss grians.

Den specialreglering i férevarande hinseendz som norrlindska arrende-
lagen innehaller har arrendeutredningen forslagit skola upphivas.

Departementschefen.

»Den reglering, som arrendeutredningen féreslagit med avseende 4 arren-
dators ritt till ersidttning foér vissa slag av varaktig jordférbitiring, har fun-
nits bora i princip godkinnas. Tillrickliga skil ha ej synts féreligga att —
sdsom i vissa yttranden férordats — utvidga ersidttningsritten till att om-
fatta ytterligare kategorier av forbittringsarbeten, sdsom anliggande av vat-
tenledning och inrittande av silos. An mindre har det ansetts tillradligt att i
nyttjanderiittslagen upptaga en séddan generell ersiittningsregel, som fér nir-
varande finnes stadgad i norrlindska arrendelagen.

Under beredningen av forevarande lagiirende inom jordbruksdepartemen-
tet har emellertid fraga uppkommit, huruvida icke den betriffande tickdik-
ning meddelade foreskriften om avdrag fran ersittningen med en femtondedel
for ar — en amortering som arrendeutredningen limnat of6érindrad — borde
med hénsyn till indrade forutsittningar undergd jimkning. I anledning hir-
av har lantbruksstyrelsen anmodats inkomma med yttrande, innehallande
uppgifter dels om den tid, varunder en tickdikning normalt kunde beriknas
dga bestind, dels i vad méan arbetskostnaden fér tickdikning numera stillde
sig hogre dn vad fallet var vid lagregelns tillkomst ar 1927, dels ock betrif-
tande den tid, som med hénsyn till den 6kade arbetskostnaden skiligen borde
beridknas fér amortering av denna kostnad. — — —

Med stéd av de utav lantbruksstyrelsen limnade uppgifterna och i betrak-
tande av utvecklingen i friga om arbetskostnaden har jag fér min del ansett
limpligt, att amorteringstiden utstriickes till tjugufem &r.»
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Forening av arrende- och arbetsavtal.

Rorande arrendeutredningens férslag hanvisas till den ovan limnade all-
minna 6versikten.

Departementschefen.

»Det foreslagna forbudet mot legans utséittande i arbete har ront kritik
i vissa yttranden. Vad i sidant avseende anforts har icke synts vederligga
de synpunktfer som arrendeutredningen forebragt till stéd fér det foreslagna
[érbudet mot legans utsittande i arbete. DA lagférslaget bibehallit mojlig-
heten for jordidgaren att tillférbinda arrendatorn att utgora arbete mot er-
sittning i penningar, torde ifrdgavarande forbud ej behéva foranleda nagra
sarskilda svarigheter med avseende 4 tillgdngen pa arbeiskraft vid huvud-
gardens jordbruk. Ej heller synas de betinkligheter mot legans utsittande
i penningar, som i ett par yttranden uttalats nirmast med tanke pi risken av
fluktuerande penningviirde och med hinsyn till svirigheten for arrendatorn
att uppbringa kontanta medel, kunna tillmitas nigon avgdrande vikt. I detta
sammanhang torde fi hinvisas dirtill, att lagférslaget medgiver fritt val
mellan penningarrende och legans utsitiande i naturalster, och att kontra-
herad arbetsskyldighet for arrendatorn enligt iorslaget skall féorknippas med
en viss fortursritt att fi utféra arbetet. Den framférda kritiken har salunda
icke ansetts bora féranleda avvikelse fran arrendeuiredningens foérslag i
férevarande punkt.»

»Den foreslagna principen, att ersiittning £6r arrendatorns arbete skall utga
efter pris, motsvarande det som vid tiden for arbetets utférande ar under
jamforliga forhallanden géingse i orten, har med stor samstimmighet god-
kiints i de avgivna yttrandena. Nagon anledning att avvika hirifran torde
icke foreligga. Huruvida regleringen bor begriinsas till de fall, diar forbehall
om arbetsskyldighet intagits i arrendeavtalet, eller om densamma, sisom ar-
rendeutredningen foreslagit, bér inbegripa jamvil separata arbetsavtal, ar
en fraga, som synes huvudsakligen ha en formell innebord. Direst en jord-
dgare skulle vilja genom ett separat arbetsavtal undga den rorliga prissitt-
ning, $om skulle komma att gilla betriiffande arbete som utfistes i arrende-
avtalet, borde mihéinda ett sidant kringgdende av lagen kunna forebyggas i
rittstillimpningen dven utan stéd av nigot uttryckligt stadgande. D4 emel-
lertid ndgon verklig oldgenhet icke torde behova uppkomma, om den ifriga-
varande regleringen uttryckligen férklaras inbegripa dven de separata arbets-
avtalen, lirer arrendeutredningens stindpunkt kunna godkiinnas.»
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Kontroll éver arrendelagstiftningens tillimpning.

Giilllande ritt.

I nuvarande arrendelagstiftning finnes — bortsett fran vissa bestimmelser
i uppsiktslagen — ej nigon foreskrift, som syftar till kontroll 6ver de tving-
ande rittsreglernas iakttagande i det praktiska livet. Att arrendeavtal inne-
fattar villkor, som strider mot en tvingande rittsregel, foranleder ej néigot
ingripande fran det allminnas sida. I viss mén f6ér att motverka forekomsten
av dylika olagliga arrendevillkor har i administrativ ordning Oppnats mdj-
lighet for vissa arrendatorer att atnjuta kostnadsfri radgivning i arrende-
fragor. Enligt kungorelsen i detta dmne av den 18 maj 1934 kan den, som
innehar eller dmnar tilltrada jordbruksarrende, betriffande vilket den norr-
lindska arrendelagen eller nyttjanderittslagens sidrskilda bestimmelser om
jordbruksarrenden under bolag och med dem likstillda jordigare aro till-
limpliga, vid behov f& kostnad for bitride i arrendefragor bestridd av all-
minna medel. Bitrdde, som avses i kungorelsen, innefattar meddelande av
rad och upplysningar, upprittande av skrifter och kontrakt med mera dylikt,
men ej utforande av rattegang eller férhandling infor skiljemén. Enligt kun-
gorelsen skall fér varje lin av linsstyrelsen férordnas ett limpligt antal so-
cialt intresserade, i arrendeférhillanden insatta personer, vilka skola ha till
iliggande att limna bitride av omférmild art.

Till bestridandet av kostnaderna for arrenderidgivningen fanns ursprung-
ligen ett forslagsanslag & 10,000 kronor. Av detta togs allenast en ringa del
i ansprak, silunda under budgetiret 1934—1935 29 kronor, under 1935—
1936 232 kronor 90 ore, under 1936—1937 70 kronor, under 1937—1938 60
kronor. . For budgetiret 1938—1939 blev anslaget nedsatt till 1,000 kronor.
Fran och med budgetaret 1940—1941 utgér anslaget allenast 100 kronor.

Arrendeutredningen,

I sitt betiinkande har arrendeutredningen inga{t pa frigan om anordnande
av en effektiv tillsyn Over lagbestimmelsernas efterlevnad. Enligt det av ar-
rendeutredningen utarbetade lagforslaget skulle tvingande bestimmelser in-
foras i okad omfattning, samtidigt som tillimpningsomrédet fér den sociala
arrendelagstiftningen skulle utvidgas. Det maste dérfor i dnnu hogre grad an
tidigare framsta som en angeligenhet av vikt, att nidgon kontroll éver arren-
delagstifiningens efterlevnad komme tillstind. Enligt arrendeutredningens
mening kunde emellertid kontrollen begrinsas till att avse de arrenden som
folle under den sociala arrendelagstiftningen.

Till genomférande av den Asyftade kontrollen har i lagférslaget upp-
tagits en bestimmelse, enligt vilken det aligger jordidgaren att, nir arrende-
avtal slutits, inom en méanad direfter till jordbrukskommissionen gora
skriftlig anmilan med uppgift om arealen av den odlade jord arrendet
omfattar. Vid anmilan skall fogas bestyrkt avskrift av avtalet. Vid ind-
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ring i arrendevillkoren i samband med avtalets forliingning eller eljest, skall
ock géras anmilan inom en ménad efter forindringen. Om jordbrukskom-
missionen vid granskning av avtalet patriffar nagot olagligt villkor, skall en-
ligt forslaget kommissionen s& snart som mojligt i rekommenderat brev lam-
na jordiigaren och arrendatorn besked dirom. Diirest jordigaren undandrager
sig att fullgéra sin anméilningsskyldighet, skall han straffas med dagsboter.

Departementschefen.

»I olikhet mot vissa av dem som ytirat sig 6ver arrendeutredningens for-
slag finner jag behov foreligga att vidtaga sidrskilda atgérder till vinnande
av kontroll dver arrendelagstiftningens efterlevnad. Erfarenheten synes mig
till fullo bekrifta, att olagliga kontraktsbestimmelser forekomma i arrende-
avtal i en omfattning, som med hinsyn till 6nskviardheten av effektivitet i
lagstiftningen maste synas betianklig. Att missférhallandet icke kan i nimn-
vird grad avhjilpas genom den form av kostnadsfri arrenderadgivning, som
féor ndrvarande enligt sidrskild kungorelse stir vissa arrendatorer till buds,
forefaller uppenbart.

Emellertid har det av arrendeutredningen foreslagna kontrollsystemet —
som innefattar skyldighet fér jordidgaren att insinda arrendekontraktet till
jordbrukskommissionen i och for viss granskning — ront en stark opposi-
tion i de avgivna yttrandena. Det synes ock med fog kunna betvivlas, att
fordelarna med en siddan anordning verkligen skulle komma att uppviga de
kostnader och besvir, som torde folja med en évervakningsprocedur av si
pass vidlyftig beskaffenhet. Aven om systemet ej kan anses innebira ett allt-
for langt gdende ingrepp i den enskildes rorelsefrihet, lirer dock en anmail-
ningsskyldighet av detta slag — for vars uppritthallande straffpafoljd er-
fordras — kunna valla viss irritation och av mangen uppfattas sdsom ondodig
eller olamplig.

Det har i betraktande hirav synts bora foérordas, att den av arrendeut-
redningen foreslagna anmilningsskyldigheten f6r jordidgaren utbytes mot
en ritt for vardera kontrahenten att genom arrendekontraktets insindande
till jordbrukskommissionen pakalla dennas provning av kontraktsbestimmel-
sernas laglighet. Aven om en sidan anordning icke erbjuder en fullt ut lika
effektiv kontroll som den arrendeutredningen foreslagit, larer den dock kun-
na bliva till viss nytta. Det torde kunna antagas att mojligheten av jord-
brukskommissionens granskning utgor en maning for parterna att vid kon-
traktsskrivningen iakttaga de legala tvingande reglerna. Erinras mé ock, att,
direst i arrendekontrakt inforts bestimmelser, som strida mot lagens tving-
ande regler, dylika bestimmelser vid arrendekontraktets tillimpning bliva
utan verkan.

Vad betriffar innebérden av den granskning, som skulle komma att ut-
ovas av jordbrukskommissionen, har jag ej funnit anledning att avvika fran
arrendeutredningens férslag. Diirest salunda vid granskningen upptickes, att
ett kontrakt innehdaller villkor, som strider mot en tvingande bestimmelse i
lagen, skall kommissionen sa snart ske kan i rekommenderat brev limna
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jorddgaren och arrendatorn besked dirom att villkoret ir utan verkan. Nir
villkorets olaglighet pA si sitt blivit konstaterad av offentlig myndighet,
torde kontrahenterna sillan finna med sitt intresse forenligt att fortfarande
tillimpa villkoret. Nagot direkt forbud mot att uppfylla det olagliga vill-
koret lirer emellertid icke bora meddelas parterna.»

Den sociala arrendelagstiftningens omfattning med hiinsyn till
skilda grupper av jordiigare.

Arrendeutredningen.

I arrendeutredningens férslag har under den sociala arrendelagstifiningen
inbegripits — férutom de redan nu dirav berorda arrendekategorierna —
jamval arrenden under stiftelser och ideella féreningar dvensom den bety-
dande grupp, dir arrendet avser brukningsdel, som tillhér enskild person
eller fideikommiss och lyder under huvudgird. Denna bestimning har enligt
arrendeutredningen framkommit nirmast sisom f6ljd av de resultat, vartill
utredningen kommit vid 6vervigande av de principiella frigorna roérande
minimiarrendetid och optionsriitt, byggnadsskyldighet, férképsritt samt kon-
troll 6ver lagstiftningens efterlevnad.

Departementschefen vid remissen till lagradet.

»Sporsmalet om ulvidgning av den sociala arrendelagstiftningen till nya
jordagarekategorier har fran min sida till stor del besvarats genom mitt stind-
punktstagande till de i det foregdende behandlade principfragorna. Jag har
namligen darvid férutsatt, att arrenden under fideikommiss elier gods i en-
skild d4go samt arrenden under stiftelser och ideella foreningar, for savitt de
falla inom viss storleksordning, bliva féremal tor en tvingande reglering,
som innefattar bestimmelser om minimitid och optionsritt, nybyggnadsskyl-
dighet for jordigaren, forkopsriatt samt kontroll over lagstifiningens efter-
levhad. Denna reglering har efter vissa dndringar i de av arrendeutred-
ningen féreslagna bestimmelserna synts kunna bliva gemensam f{6r de nu
ifragavarande arrendekategorierna och de arrenden, som redan enligt gil-
lande ritt lyda under motsvarande reglering.

Vad angar de bestimmelser inom den sociala arrendelagstiftningen, vilka
avse andra frigor dn de nyss uppriknade, torde fa hinvisas till den speci-
ella motiveringen. Sasom sammanfattning ma hir nimnas att jag i likhet
med arrendeutredningen i allminhet funnit dessa bestimmelser kunna goras
tillimpliga dven pa de grupper av arrenden om vilkas utbrytning frin den
alimédnna arrendelagen nu ar fraga. Till skillnad frin arrendeutredningen
har jag dock funnit, att den frin gillande lag upptagna bestimmelsen om
ratt for arrendatorn till husbehovsfiske ej lampligen bér erhilla tillimpning
med avseende A fastighet, som tillhor enskild person eller fideikommiss och
lyder under huvudgard.
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I ett foregdende sammanhang har jag redan uppchdllit mig vid fragan,
vilka allmidnna ekonomiska verkningar kunna téinkas intrdda sdsom foljd
av en reform enligt de grundlinjer som har avses. Att vissa Atgidrder er-
fordras i syfte att mildra dessa verkningar har dirvid framhallits. Av bety-
delse i detta hinseende bliva framfor allt de 1 6vergingsbestimmelserna in-
forda regler, vilka foreskriva en retroaktiv tillampning av stadgandena om
optionsritt och forkopsritt, samtidigt som ett sirskilt dispensférfarande skall
o6ppna mojlighet for ett visst hinsynstagande till jorddgares eventuella sva-
righet att fullgéra nybyggnadsskyldighet.»

Lagradet.

»Av den motivering, som limnats for den foreslagna utvidgningen av spe-
cialregleringens tillimpningsomride, framgar att Atskillnaden mellan till-
filliga och permanenta arrenden varit en av de grundliggande synpunkterna
fér grinsdragningen. Medan de forra skola forbliva under de allmiinna be-
stimmelserna, synes det vara i princip avsett, att de senare skola vara under-
kastade specialreglering. Hirvid ma emellertid uppmérksammas att jord till-
horig stat, kyrka eller kommun enligt forslaget, liksom for nirvarande, icke
faller under den sirskilda regleringen. Av denna jord intaga i arrendehin-
seende kronoarrenden och ecklesiastika arrenden frimsta rummet. Nar for-
slaget i upprikningen i 49 § icke medtager dessa arrenden trots deras per-
manenta karaktar, torde det viktigaste skilet ha varit, att dylika arrenden,
vilka till stor del redan nu falla under sirbestimmelser av administrativ ka-
raktiir, dven for framtiden ansctts bora regleras i sirskild ordning. I remiss-
protokollet har harutinnan uttalats, att en revision av arrendelagstiftningen
syntes bora medféra, att de sérskilda forfattningar, som reglera forhallande-
na vid kronoarrenden och ecklesiastika arrenden, underkastades en oversyn
i syfte att bringa dem i nirmare 6verensstimmelse med de andrade stadgan-
dena i arrendelagen.

Betriaffande arrenden 4 kommunal jord har i arrendeutredningens betin-
kande framhallits, att genomforandet av skirpta regler skulle méta sir-
skilda svarigheter med hinsyn déartill, alt kommunernas arrendeupplatelser
mycket ofta vore av tillfillig karaktir. Denna synpunkt torde icke kunna
limnas utan beaktande. Att inom forevarande grupp utskilja siadana ar-
renden, vilka kunna sigas vara permanenta, synes av rittstekniska skil
icke lala sig gora. Och att 6verfora alla arrenden 4 kommunal jord till de
speciella reglernas tillimpningsomrade torde, med hansyn till behovet av
dispens for de tillfidlliga upplatelserna, knappast te sig Andamalsenligt.

Forutom nu nidmnda kategorier av arrenden torde emellertid finnas dnnu
andra grupper av permanenta arrenden, vilka till foljd av forslagels ut-
formning skulle férbliva under allminna arrendelagen, I detta hinseende ma
erinras om foéljande.

I skrivelse den 28 augusti 1939 till chefen for justitiedepartementet, vilken
skrivelse tillhandahallits lagradet, har riksforbundet landsbygdens folk {or-
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ordat att — jimte kommuner — universitet, akademier, hégskolor och ve-
tenskapliga samfund matte upptagas bland de jordigarekategorier for vil-
ka den speciella regleringen avses skola gilla. Med foranledande hirav har
Uppsala universitet i en likaledes till lagradet Overlamnad skrivelse, under
aberopande av ett flertal synpunkter och under hinvisning till behovet av
sidrskild utredning rérande universitetets arrendeforhillanden, hemstillt, att
fragan om #dndrade regler fér universitetets fastigheter méitte upptagas till
provning i samband med den avsedda Oversynen av férhallandena vid kro-
noarrenden och ecklesiastika arrenden, med vilka universitetsarrendena i
realiteten vore jamstidllda. Med hinsyn till slen permanenta karaktiren hos
de arrenden som avses med de bida framstillningarna synes det lagradet
Overensstimma med grunderna for specialregleringen, att dessa arrenden
bliva underkastade speciella bestimmelser. Emellertid torde det i fragans
lage, d4 krono- och ecklesiastika arrenden ej falla under den sirskilda lag-
stiftningen, vara ldmpligast att frigan om arrende av dven annan jord i
allmin &4go eller eljest jord av i viss mening publik natur regleras i sirskild
ordning; lagens bestimda avgrinsning medfor 6kad klarhet och de sirskilda
forhallanden, som pa :étt Uppsala universitet framhallit m4& foreligga, kun-
na vinna nodigt beaktande P& grund hirav och da hithdrande spdrsmal tor-
de tarva ytterligare 6vervigande synas framstillningarna i detta sammanhang
icke bora foranleda vidare Atgird.

Oberoende av den standpunki som m3 intagas till sporsméalet om arrenden
av jord utav nyss nadmnd aatur lirer det kunna ifrigasittas, huruvida icke
anledning forelage att nagot tydligare avgriinsa de jordigarekategorier for vil-
ka den i forslaget upptagna specialregleringen avses skola gilla. Hirvidlag ma
erinras, att det i forslaget anvinda uttrycket forening — sarskilt vid det for-
hallande att nigon lagstiftning rérande ideella foreningar hittills icke kom-
mit till stind — knappast har den fasta inneboérd, att icke i nagra fall tvekan
kan uppkomma, huruvida ett visst rattssubjekt ar att hinféra till férening el-
ler icke. An storre vanskligheter erbjuder i sidant hiinseende begreppet stiftel-
se. Hiarutinnan ma hénvisas till vad som forekommit under férarbetena till
den nu gillande lagen om tillsyn dver stiftelser (jfr sirskilt lagradets utlatande
i propositionen nr 83/1929 s. 85 ff.). Emellertid synes det knappast méjligt att
nu overblicka for vilka fall en mera preciserad grinsdragning skulle vara
av praktisk betydelse. Det ir ej heller antagligt att en siddan kan genom-
foras pa ett siatt som till fullo utesluter mojligheten av oklarhet i sérskilda
fall. I betraktande hirav och med hinsyn till de rittstekniska svirigheter,
varmed en mera detaljerad bestimning synes férbunden, har lagridet an-
sett sig bora avsta fran dndringsyrkande i forevarande hiinseende. Direst i
nagot fall tvekan skulle uppkomma, huruvida visst rittssubjekt inrymmes un-
der de uppriknade jorddgarekategorierna, far det silunda ankomma pa
rattstillimpningen att taga stillning hirtill.»
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Departementschefen i anledning av lagradets yttrande.

Departementschefen har ansett sig bora bitridda lagradets mening, att
siarskild utredning bér komma till stind betriffande arrenden under univer-
sitet, akademier, hogskolor och vetenskapliga samfund dvensom andra arren-
den 4 jord i allmin #go eller eljest av i viss mening publik natur. Departe-
mentschefen har forutsatt, att arrenden av hithérande slag bliva foremal for
sirskild reglering, vilken i huvudsak bor ansluta till de foreslagna sirskilda
bestimmelserna i nyftjanderittslagen.

Den sociala arrendelagstiftningens begriinsning med hinsyn till
smérre brukningsdelar.

Arrendeutredningen.

De i arrendeutredningens lagforslag upptagna sirskilda bestimmelserna
fér vissa jordbruksarrenden dro for sin tillimplighet principiellt oberoende
av sidant villkor, som for nirvarande uttryckes genom den nedre areal-
gransen. Aven de allra minsta arrendena hemfalla under den sociala arrende-
lagstiftningen. Hirvidlag har dock i férslaget gjorts ett visentligt undantag,
vilket hianfor sig till bestimmelserna angdende minimiarrendetid, optionsritt
och forkopsritt. Dessa bestimmelser skola ej dga tillimpning, om med upp-
latelsen visentligen asyftas alt tillférsikra jorddgaren stadigvarande arbets-
kraft for skogsbruk eller industriell rorelse samt upplatelsen avser sidan
mindre brukningsdel (huggaretorp eller annat darmed jamférligt arbetar-
bostille), dir arrendatorn icke av jordbruket kan erhalla sin huvudsakliga
bérgning.

Departementschefen.

»Det har vid skilda tillfdllen varit ifrdgasatt, att tillimpningsomradet f6r
den sociala arrendelagstiftningen borde utvidgas till att innefatta dven bruk-
ningsdelar av mindre storlek in de besitta, vilka fér nirvarande hemfalla
under denna lagstiftning. Vid forsta paseendet kan det ocksd forefalla egen-
domligt, att de sma arrendestillen varom hir dr friga undantagits fran det
sociala skydd, som ansetts bora tillkomma de nagot storre brukningsdelar,
vilkas areal Overstiger fyrahektarsgrinsen. Forklaringen ligger vidl narmast
diri, att de minsta stillena vanligen utarrenderas it personer, pa vilka jord-
dgaren maste kunna rikna sdsom arbetare i den av honom drivna rérelsen,
vare sig denna utgéres av jordbruk eller skogsbruk eller dr av industriell ka-
raktar. Nar upplatelsen salunda till sin ekonomiska och reclla innebdrd star
arbetsavtalet nara, ha vissa av de bestimmelser, som tillhéra den sociala ar-
rendelagstiftningen eller féreslagits till upptagande diri, befunnits icke kun-
na med fordel goras tillimpliga pa sddan upplatelse. Sarskilt giller detta om
s&dana bestimmelser, vilka reglera besittningstidens lingd. Ehuru under for-
arbetena till 1927 ars reform icke saknats foresprikare foér tanken, att den
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sociala arrendelagstiftningen borde kunna i vissa delar erhilla tillimpning
jdmvil pa de minsta arrendena, har denna lagstiftning likvéil kommit att be-
handlas sasom en odelbar enhet, med paloljd att nimnda arrenden uteslutits
och fatt férbliva under den allminna arrendelagen.

Sasom arrendeutredningen framhallit torde vid en reform pa férevarande
omrade ett f6rsok bora goras att tillforsikra jimvil innehavarna av de minsta
arrendena det sociala skydd, varpa dessa med fog kunna gora ansprak och
som kan antagas lata sig vil forena med den sidrskilda beskaflienhelen av
ifragavarande nyttjanderitisupplatelser. Arrendeutredningen har sokt for-
verkliga detta syfte genom att gora den féreslagna sociala arrendelagstift-
ningen tillimplig pa omférmilda smérre arrenden, dock med den vikliga in-
skrinkningen, att foreslagna bestimmelser om minimiarrendetid, optionsritt
och forkopsritt icke skola erhilla tillimpning & upplitelse, varmed asyftas
att tillforsidkra jordéigaren stadigvarande arbetskraft fér skogsbruk eller in-

dustriell rorelse och som avser sddan mindre brukningsdel — huggareiorp
eller annat dirmed jamforligt arbetarbostille — dir arrendatorn icke av

jordbruket kan erhdlla sin huvudsakliga bérgning.

Av dem, som riktat kritik mot arrendeulredningens forslag i denna del,
ha manga payrkat, att de smé arrendena eller arbetarbostillena liksom hit-
tills borde forbliva under allminna arrendelagen. Hérjamte har i ett flertal
yttranden framhallits, att den féreslagna inskrinkningen i de sociala bestim-
melsernas tillimplighet borde avse icke blott arbetarbostillen under skogs-
bruk eller industri utan jimvil sidana mindre arrenden, dir arrendatorn
forsorjer sig sasom jordbruksarbetare hos jordigaren. A andra sidan har i
nagra yttranden fo6rordals, att den sociala arrendelagstifiningen utan in-
skrinkning borde goras tillimplig pa alla de arbetarbostillen varom hir ar
fraga.

For egen del godkinner jag arrendeutredningens uppfattning att bestim-
melserna om minimitid, optionsratt och forkopsritt icke limpligen kunna er-
halla giltighet for de ifrdgavarande skogs- och industriarbetarbostiillena. De
skil som aberopats till stod for denna uppfattning synas emellertid kunna
framféras dven betridffande sidana sma arrendestillen, dir arrendatorn #r
jordbruksarbetare och jordigaren enligt avtal férfogar dver hans huvudsak-
liga arbetskraft. Olikheterna mellan jordbruk och andra niringar dro enligt
min tanke ej av den art, att de kunna verka utslagsgivande i det sporsmal
varom hiir dr fraga. Den av arrendeutredningen genomférda skillnaden synes
mindre limplig 4ven med hiinsyn dirtill, att en arrendators arbetskraft kan
tagas i ansprak under viss arstid inom jordbruket och under annan period
inom skogsbruket.

Det sociala skydd, pa vilket innehavarna av de minsta arrendena kunna
ha ett befogat ansprik, hinfér sig i frimsta rummet till behovet av nybygg-
nad eller stérre reparation. Tydligt 4r att innehavarna av de minsta arrendena
lika litet som de for nirvarande socialt skyddade arrendatorerna kunna forut-
siiltas vara i stdnd att sjdlva bekosta storre byggnadsforetag & sina stillen.
Dylik kostnad maéste uppenbarligen falla pia jordigaren, och nagon anled-
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ning synes knappast foreligga, att denna naturliga uppgift skulle i lag fixe-
ras annorlunda in som befunnits limpligt med avseende & andra arrenden,
vid vilka nybyggnadsskyldighet skall avila jordigaren. Genom infdérandet av
nybyggnadsskyldighet vid férevarande arrendekategori férebygges édven, att en
jordigare med ett flertal arrendestillen av olika storleksordning koncentre-
rar sina byggnadsomsorger si helt piA de arrenden, dir legal nybyggnads-
skyvldighet foreligger, att intet blir over fér de minsta stillena. Invindningen
all de minsta arrendena till sin karaktir fro rena arbetarbostillen, vid vilka
jordbruket #r en bisak, kan i detta sammanhang svarligen tillmitas ndgon
egentlig betydelse; forevarande reform syftar ju icke enbart till jordbruks-
ekonomiska forbittringar utan har dven den sjalvstindiga uppgiften att be-
reda nodigt socialt skydd at den samhillsklass, som for sin stillning &r be-
roende av arrendelagstiftningens utformning. Ej heller kan jag bitrida de-
ras mening, som ansett att inforandet av nybyggnadsskyldighet vid de minsta
arrendena skulle komma i konflikt med strivandena att rationalisera jordens
indelning i brukningsdelar. Det torde fastmera kunna emotses, att en reform
av forevarande slag kommer att frammana en viss tendens till sammanslag-
ning av mindre arrendestillen.

Av betydelse for de minsta arrendestillena idr jamvial mojligheten att be-
komma gottgérelse for nedlagda forbittringar 4 fastigheten. Det synes mig
dndamalsenligt att bestimmelserna om arrendators riitt till erséltning for
varaktig jordférbitiring och hans ritt att vid arrendets frantridande under
vissa forutsittningar bortfora 6verloppshus samt av honom planterade trid
m. m. erhalla tvingande karaktir, sdsom redan nu ar fallet inom den sociala
arrendelagstiftningen. Vil har betriffande ersiittning for nyodling fran skogs-
dgarehall gjorts gillande, att sddan ersiittning vore oldmplig, enir nyodlings-
verksambet skulle kunna inkrikta pa arrendatorernas mdéjlighet att dgna sig
it skogsarbetet. Emellertid forefaller det mindre sannolikt att en skogsarbe-
tare i allmiinhet skulle vara sinnad att offra nigot av sin inkomst fran skogs-
arbete for att i stillet dgna sig &t nyodling. I den man en skogsarbetare gc-
nom nvodlingsarbete pa lediga stunder formar ylierligare forkovra sitt lilla
jordbruk, torde detta fran allmidn synpunkt innebira en fordel. Det torde i
detta sasmmanhang fi erinras, att om jordégaren ej limnat sitt samtycke till
nyodiingen hdgre ersittning ej skall utgd in som, efter medeltal riiknat, be-
16per 4 tva heklar, 4ndj att den nyodlade marken 4r av stérre omfatining.

Enligt arrendeutredningens férslag skall vid de ifragavarande minsla ar-
rendena arrendatorn jimviil erhalla ritt till husbchovsfiske samt, vad de
norra landsdelarna angar, riitt till skogsfdng och bele, allt enligt regler mot-
svarande dem, som for nirvarande finnas stadgade i nyttjanderiittslagen
och norrliindska arrendelagen. Dessa riitticheter lorde 1 en del fall kunna
vara till viisentlig fordel for arrendatorerna utan att nigon oskilig hérda
for jordigarna hiirigcenom hehover uppkomma. Betrilfande det i nuva-
rande social arrendelagstiftning stadgade férbudet for jordigaren alt fritaga
sig fran skyldigheten att bidraga till gildande av synckosinad lorde det li-
kaledes vara motiverat, att forbudet utstriickes 1ill att gilla iven vid de
minsta arrendena.
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De arrendatorer varom hir ar friga torde lika vil som innehavare av
storre sociala arrenden ha ett vilgrundat intresse av en viss offentlig kon-
troll Over arrendeférhallandet. Ndgon anledning att undantaga de minsta
arrendena fran den féreslagna mojligheten att fi arrendeavtalet granskat
genom jordbrukskommissionen foreligger till synes icke. — — —

Pa grund av vad salunda anférts kan jag i princip ansluta mig till tan-
ken att utvidga tillampningsomradet for den sociala arrendelagstiftningen,
sa att denna med vissa begrinsningar kommer att gilla dven for bruk-
ningsdelar av den ringa storlek, att arrendatorn icke av jordbruket kan
erhalla sin huvudsakliga birgning. Med denna anordning vinnes dven en
rattsteknisk fordel s till vida, att grinsen nedat fér den sociala arrendelag-
stiftningen kommer att sammanfalla med den grins, som kan sigas fore-
ligga mellan arrende och hyra. — — —

Med avseende & grinsdragningen mellan siddana sociala arrenden, dir
bestimmelserna om minimiarrendetid, optionsritt och forkopsritt ej skola
dga tillimpning, samt Ovriga sociala arrenden méter sporsmalet huruvida

en arealgrins bor faststillas eller icke. Den minimiareal — utgérande fyra
hektar odlad jord eller, vad angir norrlindska arrendelagen, fyra hektar in-
rosningsjord — som for nirvarande avgrinsar den sociala arrendelagstift-

ningens tillimpningsomride nedat, synes vara ett ritt ofullkomligt uttryck
for tanken, att sagda lagstiftning skall inbegripa allenast sidana arrende-
stillen, dir arrendatorn av jordbruket kan erhdlla sin huvudsakliga barg-
ning. Med hénsyn till de olikheter i friga om natur och odlingsférhallanden,
vilka framtrdda mellan skilda landsdelar, méaste en arealavgrinsning av
detta slag fa en mycket schematisk karaktir och medféra en avsevird
ojimnhet i tillimpningen. Onskemaélet att arrendestillen, vilka sinsemellan
dro likartade i friga om upplitelsens syfte, jordens anvindning och jord-
brukets kapacitet, borde hemfalla under samma rittsregler, kan med areal-
avgrinsningen endast ofullstindigt ernds. Silunda torde ménga av de ar-
rendatorer, vilka sdsom innehavare av s. k. korarestiillen under skogsbolag
borde hinféras till den av den sociala arrendelagstiftningen skyddade katego-
rien, icke ha kommit i dtnjutande av det sociala skyddet, enir den arrende-
rade jorden icke uppfyllt foreskriften om minimiareal. En sidan sinkning
av arealgréansen, som tidigare fran Atskilliga hall forordats, hade & andra
sidan kunnat fa till f6ljd, att av de egentliga skogsarbetarbostillena, de s. k.
huggaretorpen, en del komme att hidnforas under den sociala arrendelag-
stiftningen, varigenom en omotiverad och i flera hiinseenden olimplig klyv-
ning av en ensartad grupp hade kommit till stind.

Under siddana foérhallanden synes det av arrendeutredningen gjorda for-
soket att genomfora en avgrinsning utan nagon sirskild minimiareal vara
vird beaktande. Emot en sidan. anordning reser sig visserligen den svirig-
heten, att i vissa fall mihiinda osiikerhet skulle kunna uppkomma, huru-
vida de allminna eller speciella reglerna vore att tillimpa. Det blir med
hinsyn hirtill av stor vikt att i lagtexten med erforderlig tydlighet kinne-
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teckna de arrenden, vilka skola hiinforas till ena eller andra gruppen. Vad
arrendeutredningen i sddant hinseende féreslagit har av ménga erkénts
kunna mojliggéra en smidigare rittstillimpning in som med nuvarande
arealavgrinsning kan ernas.»

Den sociala arrendelagstiftningens begrinsning med hinsyn till
stérre brukningsdelar.

Departementschefen vid remissen till lagradet.

»Direst storre arrenden under dgare inom de kategorier, som beroras av
den sociala arrendelagstiftningen, skola undantagas fran de speciella reglerna
och i stillet falla under allminna arrendelagen, synes det ofrdnkomligt
att avskiljandet av dessa arrenden sker genom bestimmandet av en viss areal-
grians. Emellertid stiiller jag mig principiellt sett tveksam till att frin de spe-
ciella reglernas tillimpningsomrade undantaga arrenden med mer #dn 25
hektar odlad jord. Dessa regler torde niimligen vara forestavade icke blott av
sociala hidnsyn utan jimvil av det allminna intresset av jordbrukets for-
kovran & arrendestiillena. Att for arrendatorn beredes forméanen av en varak-
tig och tryggad besittning, att byggnadsbestindet upphjilpes och att i 6vrigt
nyttiga forbittringar vidtagas firo allt 6nskemdl, som madste stillas likavil
& stdrre som & mindre arrendestillen. Ur dessa synpunkter synas de fore-
slagna speciella reglerna om optionsritt, forkopsritt, byggnadsskyldighet for
jordigaren samt ritt for arrendatorn till ersiittning for varaktig jordfér-
bittring med foérdel kunna erhilla tillimpning for arrenden av permanent
karaktir, oberoende av huruvida dessa omfatta siérre eller mindre areal.
Vad betriffar 6vriga sociala bestimmelser torde nagra oldgenheter knappast
vara att emotse om fiven dessa erhilla en motsvarande utvidgning av sitt till-
limpningsomrade. Emellertid synes 4 andra sidan ett borttagande helt och
hallet av den &vre arealgriinsen innebira ett alltfor stort avsteg fran for nir-
varande pa detta omrade gillande regler. Vid 6verviigande av de skilda syn-
punkter som kunna anliggas pa forevarande sporsmal har jag stannat vid att
foresla bibehallande av en sidan §vre grians. Var denna skall dragas kan gi-
vetvis vara foremail fér delade meningar. En visentlig hojning av densamma
synes emellertid ur de synpunkter jag forut framhallit béra dga rum. Foér
min del vill jag fororda, att de speciella reglerna bora géilla i friga om arren-
den, som omfatta hogst femtio hektar odlad jord.»

Lagradet.

»Den i gillande lag féreskrivna maximiarealen av tjugufem hektar odlad
jord — den s. k. évre arealgrinsen — saknades i den ursprungliga norr-
lindska arrendelagen. Férslag om dess inforande synes ha framkommit forst
i jordkommissionens &r 1923 avgivna betinkande. Enligt vad i motiveringen
framholls, skulle den av kommissionen féreslagna, for hela riket avsedda
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sociala arrendelagen ej tillimpas & rena affiirsarrenden. Vid dylika arrenden
kunde nimligen arrendatorn ej anses vara i den osjilvstindiga stillning i
férhallande till jorddgaren, att sAdana siirskilda bestimmelser till skyddande
av arrendatorns rétt, som den sociala arrendelagen innehélle, kunde anses be-
fogade. Givetvis motte stora vanskligheter, da det gillde att avskilja dessa
s. k. affiarsarrenden fran de arrenden, 4 vilka den féreslagna lagen skulle
dga tillimpning. Kommissionen hade emellertid ansett, att grinsen borde
dragas vid arrenden, som omfaltade mera dn tjugufem hektar odlad jord.

Aven jordsakkunniga upptogo i sitt lagforslag en 6vre arealgrians och fast-
stillde denna likaledes till tjugufem hektar odlad jord. Skilen hirfér voro
desamma som tidigare anférts av jordkommissionen. Vid remissen till lag-
radet av det foérslag till dndringar i den allmdnna nyttjanderittslagen m. m.,
som forelades 1927 4rs riksdag (propositionen nr 182/1927), uttalade de-
partementschefen, att han vore ense med de sakkunniga, att for de siarskilda
bestimmelsernas tillimplighet borde gilla viss maximiarealgrins; den grins
som de sakkunniga i detta avseende foreslagit syntes limplig.

Ifragavarande proposition innefattade salunda foreskrifter om maximiareal i
2 kap. 45 och 54 (55) §§ nidmnda lag. Nigon motsvarighet hiirtill fanns emel-
lertid icke i det samtidigt framlagda forslaget till lag angdende utstrickt till-
limpning av norrlindska arrendelagen. I det utlitande, som sammansatta
andra lag- och jordbruksutskottet avgav Over propositionen, patalades detta
féorhallande. Med den utstriickning av den norrlandska arrendelagen till mel-
lersta Sverige, som av utskottet forordades, vore det enligt utskottets mening
noédvindigt, att for lagens tillimplighet faststdlldes en maximiarealgrins. I
Overensstimmelse med vad som foéreslagits i allmdnna arrendelagen bhorde
denna grians faststillas till hogst tjugufem hcktar odlad jord, vartill utskottet
alltsa hemstillde om riksdagens bifall. Genom riksdagens beslut inférdes den
foreslagna arealgrinsen i sivil nyttjanderittslagen som den norrlindska
arrendelagen.

I den salunda gillande 6vre arealgrinsen for de sociala arrendena hade ar-
rendeutredningen icke foreslagit nagon dndring. Av utredningens betinkande
framgar att i atskilliga viktiga fragor den foreslagna l6sningen tillkommit med
tanke pa bibehallandet av nimnda grians. Salunda har arrendeutredningen
— under hénvisning till att behovet att stirka arrendatorns stillning gent-
emot jordidgaren ej vore lika starkt vid storre arrenden som vid mindre —
forutsatt att reglerna om minimitid, optionsriatt och forkopsritt ej skulle vin-
na tillimpning pa storre arrenden. Ett liknande stillningstagande har dven
skett betrdffande jordigarens byggnadsskyldighet och arrendatorns ritt
till ersitining for jordforbittring. Vid forslagets avvigning i dessa delar lirer
den synpunkten ha spelat en viss roll, att de jorddgaren alagda férpliktelser-
na ej skulle komma att avse de storre arrendegardarna. Betriffande maxi-
miarealens bestimmande har arrendeutredningen ej trott sig kunna prestera
bevis for att en annan arealgrins skulle bliva mera dndamélsenlig och ritt-
vis 4n den som nu giller.
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Enligt remissforslaget har emellertid nu nimnda arealgrins hojts till det
dubbla eller femtio hektar odlad jord med den huvudsakliga motivering, att
specialregleringen vore forestavad icke blott av sociala hinsyn utan jimvil
av det allminna intresset av jordbrukets forkovran & arrendestillena; med
denna ulgangspunkt hade departementschefen funnit, att de speciella regler-
na egentligen borde med fordel kunna erhalla tillampning 4 permanenta
arrenden overhuvud, oberoende av arealen. I anledning hirav ma emellertid
erinras, ej blott att hirigenom en av de avgorande grunderna for sarlagstift-
ningen och dess omfattning skulle uppgivas utan idven och framférallt att,
pa sitt nyss framhallits, de gillande och av arrendeutredningen foreslagna
reglerna uppbyggts och anpassats efter en sorgfilligt genomférd avvigning
mellan jordigarnas och arrendatorernas berittigade intressen. Med hinsyn
hértill och da den hir ifrigakomna betydande utvidgningen av tillampnings-
omradet for specialregleringen icke varit féremal for myndigheters och andras
ytiranden har lagradet, i saknad av erforderlig 6verblick 6ver verkningarna
av denna andring, funnit nddig varsamhet bjuda att i en friga av si om-
fattande betydelse ej franga den hittillsvarande arealgriinsen.»

Departementschefen har ansett sig ej kunna bitrida lagridets hemstillan.

Betriffande specialmotiveringen for de genom propositionen framlagda
lagforslagen far utskottet hiinvisa till propositionen sid. 117—150 (och dari
aberopade partier i arrendeutredningens betinkande) samt sid. 177—209
(lagradets utlatande och departementschefens yttrande i anledning av detta).

Utskottets yttrande.

Ulskottet delar departementschefens uppfattning, att en reform av arrende-
lagstiftningen dr 6nskvird och av behovet pakallad. Att en sidan reform i
frimsta rummet bor syfta till en forbittring av arrendatorernas stiillning tor-
de numera allmint inses. Efter mangiriga striivanden féreligger nu till riks-
dagens provning elt forslag, som i detta hiinseende tvivelsutan kan fi en av-
seviard betydelse. Utskottet konstaterar med tillfredsstiillelse att ett flertal
betydelsefulla problem, vilka sedan ling tid spelat en framtridande rol! i den
offentliga diskussionen, genom férslaget féras fram till sin 16sning.

IFérslaget innebédr icke nagon enhetlig reglering. En sadan torde ej heller
vara mojlig att utforma pa ett sitt, som kan tillgodose den praktiska dnda-
mdlsenlighetens krav. Lika litet som arrendatorerna bilda en ensartad grupp
inom samhillet dro arrendeforhillandena av likartad beskaffenhet. Med ut-
gangspunkt fran den atskillnad som pligat goras mellan tillfilliga och per-
manenta arrenden har den féreslagna lagstifiningen, i likhet med den nu
gillande, upptagit dels bestimmelser av allmin riickvidd och dels specialbe-
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stimmelser avsedda for vissa sirskilt angivna kategorier av arrenden. Mot
en sadan uppdelning har utskottet icke i princip nagot att invanda.

Betriaffande de allminna bestimmelserna — motsvarande vad som ofta
pligar sammanfattas under bendmningen allménna arrendelagen — medfér
forslaget atskilliga dndringar, som enligt utskottets mening innefatta beak-
tansvirda forbittringar. Sdlunda mA namnas att den skriftliga avtalsformen
gores obligatorisk och att bestimmelserna om syn i vissa hiinseenden refor-
meras. Till de nuvarande reglerna om arrendators ritt till ersittning fér var-
aktig jordférbittring har i forslaget fogats en bestiminelse angdende ersitt-
ning fér cementerad gddselstad. Ulskottet, som anser nimnda ritt héra un-
derga ytterligare utvidgning, éterkommer till denna friga i specialmotive-
ringen.

Viktiga nyheter av socialpolitisk karaktir innefattas i den reglering, som
foreslagits med avseende 4 arrendatorernas arbetsavtal. Det fran gammal tid
harrérande system med dagsverkstorp, vilket pa sina hall dnnu fortlever,
kommer enligt forslaget att helt forsvinna, i det att férbud stadgats mot le-
gans uisittande i arbete. Detta innebir visserligen icke, att mojligheten fér
jordigaren att tillférbinda arrendatorn att utgéra arbete mot ersittning i
penningar dirmed upphor. Anordningen med kombinerat avtal, d. v. s. i ar-
rendekontraktet intaget forbehill angiaende arbetsskyldighet, ir av betydelse
i sédra och mellersta Sverige och kommer enligt forslaget att kunna bibehal-
las. Emellertid giver {6rslaget arrendatorn trygghet, att hans arbetsprestatio-
ner icke underbetalas och att silunda nyttjanderiitt och arbetsprestationer
taxeras var for sig till sitt verkliga véirde; for arbetet skall nimligen, dnda att i
avtalet annorlunda blivit bestimt, ulgi ersiittning efter giingse pris i orten
vid tiden fér arbetets utférande. Denna prisregel utgoér enligt utskottets me-
ning ett viktigt framsteg. Aven de féreslagna nya bestimmelserna angiende
uppsidgningsriitt och skadestiandsriitt vid underlatet tillhandahallande av ar-
bete anser utskottet innebira forbétiring. Av betydelse dr att sivil dessa be-
stimmelser som nyssnimnda prisregel erhilla tillimpning dven pa arbetsav-
tal, som iro fristaende i forhallande till arrendeavtalet. Mot de nu berérda
reglerna om arbetsavtal har utskottet ej funnit anledning till erinran.

Det medel, varav forslaget huvudsakligen betjinat sig {6r att tillgodose
allmiinna intressen av olika slag, dr en 6kad anvindning av tvingande regler.
Detta har pa ett enkelt och effektivt sitt erndtts visentligen dirigenom, att till-
lampningsomradet for den sociala arrendelagstiftningen utvidgats. Till detta
omride komma enligt forslaget att 6verforas de stora arrendekategorier, som
utgéras av arrenden under huvudgard i enskild dgo, fideikommiss, stiftelser
och ideella féreningar. Samlidigt hirmed skall den nuvarande nedrc areal-
gransen helt borttagas och den 6vre arealgrinsen héjas fran tjugufem till
femtio hektar odlad jord. En automatisk f6ljd av denna &verflytining ir att
de berérda arrendena komma att omfattas av tvingande regler angiende
byggnadsskyldighet samt ersdttning foér varaktig jordférbittring och andra i
lagen stadgade férmaner for arrendatorn. Fér talrika arrendatorer Ar sir-
skilt byggnadsbestandets upphjilpande ett triangande behov. Aven om detta
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pé grund av rddande ekonomiska férhallanden ej omedelbart kan tillfreds-
stillas i den utstrickning som i och for sig varit onskvird, tillskapas dock
genom forslaget en viktig forutsitining for en bittre ordning i friga om
arrendestilllenas byggnadsskick. Utskottet, som tillstyrker den foreslagna ut-
vidgningen av tillimpningsomradet for den sociala arrendelagstiftningen,
aterkommer i specialmotiveringen till frigan, i vad man viss yiterligare ut-
vidgning lampligen kan genomféras.

Av stor vikt ar slutligen det nya innehall, som den sociala arrendelagstift-
ningen i vissa delar erhéllit. I frimsta rummet mirkes hir frigan om 6kad
trygghet for besittningens fortbestind. Uppgiften har varit att finna en form
av besittning, vilken icke i likhet med den nu vanligen tillimpade kinne-
tecknas av otrygghet, s& snart en arrendeperiod nalkas sitt slut. De fore-
slagna reglerna angiende optionsritt bereda arrendatorn férméanen att pa
villkor, som kunna faststillas av opartiska skiljemiin, erhalla nytt arrende
varje gang en arrendeperiod utldper. Dylik successiv férlingning av arrende-
forhéllandet skall enligt forslaget kunna fortgd hur linge som helst; vid ar-
rendatorns franfille kan optionsriitten éverga till arvinge som vill eftertrida
den avlidne. D4 optionsriitten ej avses skola hindra jordagaren frin att sjalv
bruka sin jord, kunde arrendatorns besittning dventyras genom fastighetens
forsiljning. Darfor ar det av betydelse, att systemet utbyggts med forkopsritt.
Denna giver arrendatorn méjlighet, att om fastigheten siljes till nigon utom-
stdende inlosa fastigheten till det av koparen utfista priset. Mot den utform-
ning forslaget erhallit i dessa delar har utskottet ej funnit anledning till n&-
gon visentlig erinran. Utskottet godkiinner likaledes att arbetarbostillen av
nirmare angiven art undantagas fran reglerna om minimiarrendetid, options-
ratt och forkopsritt.

De foreslagna sociala arrendebestimmelserna firo avsedda att gilla dven
for sidana arrenden, som fér nirvarande lyda under norrlindska arrende-
lagen. Genom att de olika lagarna p& siitt som skett sammanarbetats, har
vunnits 6kad klarhet och 6verskidlighet. Visserligen har denna samman-
slagning i ett par punkter medfért jimkningar, vilka fran arrendatorns syn-
punkt innebiira en viss uppoffring. I det stora hela torde dock reformen dven
for de norrlindska arrendatorerna betyda en forbittring. Att de i norrlindska
arrendelagen férekommande bestimmelserna om ritt till skogsfiang och bete
upptagits i nyttjanderittslagen med bibehallen begriansning av deras geogra-
fiska tillampningsomrade, betraktar utskottet sisom en tillfredsstillande 16s-
ning.

Utskottet forbiser icke, att en reform av sa pass genomgripande beskaffen-
het kan tinkas fi vissa ekonomiska aterverkningar, bland annat pa jordiga-
rens villighet att upplata sin jord pa arrende. Inom utskottet ha uttalats
farhdgor for att den nya lagstiftningen skulle kunna féranleda jordéigare
att till huvudgardarna indraga dven sidana arrendestiillen, som utgéra bir-
kraftiga jordbruk, och direfter uraktlata att vidmakthalla dirstides befint-
liga dbyggnader. Utskottet, som férutsitter att jordbrukskommissionerna
dgna detta problem tillborlig uppmirksamhet, forvintar att nimnda farha-
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gor skola visa sig ogrundade. I évrigt anser sig utskottet ej boéra gora nagra
bestimda forutsigelser angdende reformens ekonomiska verkningar. Héirom
kunna olika meningar rada. Utskottet delar departementschefens uppfatt-
ning, att de oldgenheter, som kunna tinkas uppkomma, icke fa betraktas sa-
som avgorande hinder mot reformens genomférande.

Vad slutligen angiar de med forslaget forknippade organisatoriska proble-
men, har utskottet uppmirksammat, att reformen i hég grad berér jordbruks-
kommissionernas stillning. Salunda innebir forslaget att -— i sadant fall dir
nagot skiljeavtal mellan parterna ej foreligger — jordbrukskommissionens le-
damoéter skola fungera sasom skiljemin vid bestimmandet av nya arrende-
villkor. P4 jordbrukskommission skall dven ankomma att, pa begiran av
jordigaren eller arrendatorn, granska dem emellan slutet arrendeavtal samt
meddela dem underrittelse, huruvida avtalet innehaller bestimmelse, som
enligt lagen ar utan verkan. Av in storre vikt ar att forslaget tilldelat kom-
missionerna uppgiften att préova och avgora arenden angdende dispens fran
de sociala lagbestimmelserna. Hartill kommer slutligen den verkan, som en
utvidgning av uppsiktslagens tillimpningsomrade framdeles kan tinkas med-
fora. Omférmiilda nya anordningar torde aktualisera vissa organisatoriska fra-
gor betriffande jordbrukskommissionerna. 1 motionerna I: 337 och I11: 500
har hemstiillts att riksdagen matte hos Kungl. Maj:t anhilla om skyndsam
utredning och férslag rorande jordbrukskommissionernas sammanséttning
och geografiska verksamhetsomraden. Utskottet delar det i motionerna fram-
stillda 6nskemdlet och forviantar, att Kungl. Maj:t snarast vidtager de for
16sningen av denna friaga behovliga atgirderna.

Utskottet 6vergar hirefter till detaljbestimmelserna i forslaget. I den mén
dessa ej berdras hir nedan, har utskottet ej funnit anledning till erinran.

Forslaget till lag angaende fndring i vissa delar av lagen den 14 juni
1907 om nyttjanderiitt till fast egendom.

2 KAP.
2 8.

Den i forevarande lagrum upptagna regeln, att arrendeavtal skall slutas
for viss tid eller ock fér arrendatorns livstid, skall enligt forslaget bibehallas.
Denna regel ir tvingande och kompletteras av det i 3 § stadgade principiella
forbudet for upplataren att forbehalla sig eller annan Agare av fastigheten
ratt att frantrida avtalet fére arrendetidens slut. Av nyssnidmnda regel i
2 § foljer, att ett arrendeavtal, som slutits for viss tid, upphor att gilla vid
arrendetidens utgang, utan att harfor forutsittes nagon uppsigning fran na-
gondera kontrahenten. Emellertid innebir den ifriagavarande tvingande reg-
leringen ej nagot forbud mot sadant avtal, i vilket, jimte det viss arrendetid
foreskrivits, tillika bestimts att, direst icke uppsigning frdn nigondera si-
dan skett inom Overenskommen tid, avtalet forlanges for viss tid. Dylika
avtal med férlingningsklausul dro vanliga i rittslivet. I motionerna I: 359
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och II: 496 har gjorts gillande att avtal utan sddan klausul — d. v. s. den
i lagen forutsatta normaltypen — skulle innebira viss risk for arrendatorn,
i det att denne mahinda alltfér sent finge klart for sig att arrendet ej bleve
féornyat. Motiondrerna ha pa grund hirav hemstallt om sadan andring
av forevarande lagrum, att »arrendeavtal férlinges automatiskt, savida ej
uppsigning sker senast sex ménader, innan tiden fér arrendet utloper». Ut-
skottet, som finner denna friga ha betydelse allenast for de arrenden, som
skola forbliva under allmiinna arrendelagen, har ej kunnat bitrida motioni-
rernas yrkande. Att i vissa fall part kan ha Asamkats oligenheter i foljd
av okunnighet om lagens innebérd, kan enligt utskottets mening icke i och
for sig motivera ett frangiende av lagens nuvarande stindpunkt. Emot den
ordning, som motiondrerna férordat, torde bland annat kunna invéndas, att
densamma, di ndgon minimiarrendetid ej finnes stadgad i allmiinna arrende-
lagen, komme att i viss min motverka 6nskemaélet, att den avtalade arrende-
tiden ej blir alltfér kort utan si nira som méjligt motsvarar den besittnings-
tid, som i det sirskilda fallet ir mojlig och varmed kontrahenterna rikna.

6 §.

Enligt den foreslagna lydelsen skall, liksom enligt gillande lag, legan kun-
na utsittas i naturalster. I motionerna I: 841 och II: 479 har hemstillts, att
detta medgivande métte upphiivas och férbud meddelas mot legans utsit-
tande annorledes #n i penningar. I de {all dir ifrigavarande mojlighet under
senare ar huvudsakligen utnyttjats — vid s. k. mjolkarrenden samt vid perse-
delarrenden & kronoegendomar och andra fastigheter av publik natur — har
den nu ridande kristiden medfért svarigheter, som till och med framtvingat
lagstiftning for astadkommande av lindring i arrendatorernas villkor. Den-
na omstindighet behover visserligen icke i och for sig innebira, att legans
faststillande i naturalster under alla férhallanden skulle vara en mindre &n-
damélsenlig anordning. Tillkomsten av nimnda lagstiftning har dock i hog
grad aktualiserat fragan, om icke legan alltid bor vara utsatt i penningar.
Sdsom motionirerna framhallit ir det av stor betydelse foér arrendatorn, att
han vid avtalets ingdende kan 6éverblicka de ekonomiska konsekvenserna av
de forpliktelser han atager sig gentemot jordigaren. Om legan helt eller del-
vis faststilles i naturalster, férsvaras ctt dylikt bedémande. Ett arrendeav-
tal med siadan foreskrift giver litt upphov till tvistigheter och kan fven tin-
kas ligga hinder i vigen fér en énskviird omliggning av driften pa det arren-
derade stillet. Dessa nackdelar finner utskottet viga tyngre dn de fordelar
legans faststillande i naturalster under vissa forhallanden otvivelaktigt kan
erbjuda. Utskottet vill darfor foresla, att i forevarande paragraf stadgas for-
bud mot att legan utsiittes annorledes in i penningar. Paféljden av under-
latenhet att stilla sig forbudet till efterriittelse torde bora bestimmas pa satt
Kungl. Maj:t foreslagit betriiffande férbudet mot legans utsiittande i dags-
verken eller annat arbete. Bifall till denna hemstillan féranleder #ndring
jaimvil av paragrafens andra stycke.

Ett forbud mot legans faststillande i naturalster utgor ej hinder fér par-
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terna att i arrendeavtalet triffa Overenskommelse om skyldighet fér arren-
datorn att mot avrikning & arrendeavgiften leverera naturalster.

7 8.

Forslaget inrymmer i detta lagrum ett principiellt férbud for arrendatorn
att utan jordigarens medgivande 4t annan upplita nyttjanderitt till fastig-
heten eller del darav. Detta féorbud mot sublokation, vilket i géllande lag mot-
svaras av regeln i 8 § forsta stycket, ar satillvida mera vidstrickt, som det
nuvarande stadgandet enligt ordalagen allenast riktar sig mot sublokation till
brukande av jorden. Emellertid har i férslaget sdsom undantag fran subloka-
tionsférbudet foreskrivits, att arrendatorn, dir det kan ske utan men for
jordiigaren, skall iga befogenhet att uthyra rum till bostad eller upplita om-
rade av ouppodlad mark till upplagsplats eller for liknande dndamal. Da 4
andra sidan det nu gillande férbudet ej behover tolkas sa inskrinkt som
ordalagen giva vid handen, har det antagits, att férslaget innebure 6kad frihet
for arrendatorn att sublokera fér annat dindamaél #n jordbruk. Oavsett huru
hirmed forhiller sig anser utskottet att den foreslagna bestimmelsen for
normala fall kommer att innebira en riittvis 16sning. Det i motionerna I: 360
och 11: 498 framstillda yrkandet, att nigon utvidgning av nu géllande sublo-
kationsritt ej matte genomfoéras, finner utskottet s mycket mindre bora for-
anleda Atgird, som den féreslagna regleringen ej dr av tvingande natur utan
mojliggor for jordigaren att genom férbehall i avtalet férbjuda all subloka-
tion av vad slag den 4n ma vara.

8 §.

Enligt de nuvarande bestimmelserna i denna paragraf flger arrendatorn,
diar arrendeavialet ar slutet for viss tid, ej understigande femton é&r, ritt att
overlata arrendet, varvid dock foérutsittes, dels att jordigaren forst blivit er-
bjuden att sjilv atertaga fastigheten mot skilig 16sen men icke varit villig dar-
till eller icke inom en manad efter det hembudet gjordes givit besked om sin
stindpunkt, dels att jordéigaren skiligen kan atndjas med den som arrenda-
torn sitter i sitt stille. For den hiindelse jordigaren vill Atertaga fastigheten
men éverenskommelse ej kan triffas om vad i 16sen bor utga, faststilles 16sen-
beloppet av skiljemén med ritt for missnojd part att pa materiella skil draga
tvisten under rittens provning. Fran dessa regler avviker forslaget satillvida,
att overlatelseritt medgives, om avtalad arrendetid ej understiger tio ar, samt
att avitridessyn ersitter skiljemannafoérfarandet. Utskottet har ej nigot att
invinda mot dessa nyheter. Emellertid har utskottet uppmérksammat att den
betalningsskyldighet, som skall Avila jordigaren for den hindelse han ater-
tager fastigheten, enligt forslaget preciserats sidsom avseende skilig ersittning
for arrenderiittens viarde. Hiarmed avses enligt motiven att gottgorelsen ej
skall vara begriinsad till vad som kunnat utgé enligt de for vissa uppriknade
forbiittringskategorier avsedda bestimmelserna om erséttning for varaktig
jordférbitiring. Med tanke pa de insatser av arbete och kapital, vilka arrenda-
torn nedlagt pa fastigheten med berikning att for framtiden vinna storre av-
kastning och vilka resulterat i en verklig 6kning av fastighetens virde, avses
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att arrendatorn — som naturligen av en eller annan orsak kan bliva nod-
sakad att i fértid lamna fran sig arrendet — bor fa tillgodogora sig det
ekonomiska virde som sjilva arrenderiitten representerar nir arrendet fran-
trides. I motiveringen till Kungl. Maj:ts forslag nidmnes i detta sammanhang
ordet handelsvirde. Med detta uttryckssitt torde visserligen ej vara asyftat
att 1 sak avvika fran den stindpunkt gillande lag i forevarande hinseende
intager. Enligt motiven till den nuvarande regeln bér nimligen omformailda
16senbelopp motsvara vad arrenderitten i brukarens hand kan anses vara
vard eller vad annan brukare skiligen kan antagas vara villig att betala for att
fa Overtaga liagenheten med dirid av arrendatorn uppfoérda byggnader och
annat som denne bekostat. I betraktande av den jordspekulation, som sa
ofta framtritt under hogkonjunkturer och dirvid dven haft arrenden till fére-
mal, maste emellertid utskottet framhiiva vikten av att synemén iakttaga for-
siktighet i sin uppskattning av en arrenderitts virde. I detta bor icke inrik-
nas ett pa grund av konjunkturmissig virdestegring uppkommet évervirde av
arrendeinnehavet, vilket varken ir beroende pa verkstiillda reella forbittringar
eller kan anses vara av bestaende art.

11 §.

Betriffande tilltriadessyn och avtridessyn vill utskottet erinra, att de be-
stimmelser, som i nyttjanderittslagen dirom meddelas, dro till sin karaktir
visentligt olika de foreskrifter, som den norrlindska arrendelagen innehal-
ler i detta 4mne. Denna olikhet framtrider sirskilt i friga om aviriidessynen.
De bada lagarna Overensstimma visserligen betriffande berérda syners hu-
vuduppgift. I savil nyttjanderitislagen som den norrlindska arrendelagen
avse dessa syner sidlunda att tjana till underlag for den jamférelse mellan
fastighetens skick vid tilltriidet och avtriidet, vilken erfordras f6r bestimman-
de, huruvida vid aviridet jordigaren ar berittigad att av arrendatorn bekom-
ma ersittning fér férsummad hivd eller bristande underhall eller arrenda-
torn ager att av jordigaren atnjuta gottgoérelse for avhjilpande av vid tilltri-
det forefintliga brister. Men enligt nyttjanderiittslagen ir det vid saval till-
tradessynen som avtridessynen allenast frdga om att fi fram ett visst belopp
sdsom uitryck for vad det kostar att bota de brister som konstaterats. Syne-
minnen iro vid aviridessynen icke behériga att genom jimforelse med resul-
tatet av tilliridessynen forplikta endera kontrahenten att till den andre ut-
giva nagon ersittning. Beslut, som dirutinnan meddelas, saknar all ritts-
kraft. Enligt den norrlindska arrendelagen diger avtridessynen diremot ka-
raktir av verkligt skiljemannaférfarande. Syneminnen skola silunda vid av-
tridessynen genom formligt beslut férplikta den ersiittningsskyldige att utgi-
va visst belopp. Detta beslut vinner laga kraft, om det ej oéverklagas inom fo-
reskriven tid, och kan verkstiillas lika med domstols laga kraft dgande dom.

Den skillnad, som silunda i de bida lagarna rider betriffande karaktiiren
av ifradgavarande syneforritiningar, har satt sina spar diven i de bestimmel-
ser, som diri meddelas betriffande synemannens antal och tillsiittande m. m.
Medan enligt nytljanderittslagen syneminnen skola vara minst tva och utses
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av parterna gemensamt, skola syneminnen enligt den norrlindska arrende-
lagen vara tre och tillsdttas pa det siatt att vardera kontrahenten utser en och
de silunda utsedda tillkalla den tredje.

I likhet med departementschefen och arrendeutredningen finner utskottet
ej anledning foreligga att 1 friga om syn bibehalla nigra sidrbestdmmelser
for den norra delen av riket. Av skil som anforts i arrendeutredningens be-
tinkande anser utskottet att en enhetlig reglering av syneinstitutet bor, sa-
som forslaget innebir, grundas pa det system, som foreligger enligt nyttjan-
derittslagen. Betriaffande syneminnens antal har utskottet likaledes funnit
sig bora godkinna forslagets stindpunkt, att syneminnen icke behéva vara
flera 4n tva.

Enligt forslaget skall i fraga om behorighet att vara syneman ej lingre
krivas, att den foreskrivna befattningen sésom nidmndeman, #dgodelnings-
nimndeman eller god man vid lantmiteriférrittningar innehaves eller inne-
hafts i det tingslag dir fastigheten ligger. Det 4r enligt forslaget tillrickligt
att person, som innehar eller innehaft befattning av niamnda slag, idr fortro-
gen med forhallandena i den ort diar synen halles. Utskottet anser att denna
lagindring medf6ér praktiska fordelar. Med tanke sarskilt pa forhallandena
inom &vre Norrland vill emellertid utskottet framhéilla att person, som ir bo-
ende pa alltfor stort avstand fran det stille dir synen skall hallas, ej bér kun-
na mot parts bestridande godkinnas sisom syneman.

Den i gillande lag forekommande bestimmelsen om att syn ej far hallas
tidigare 4n sex ménader fére eller senare in sex manader efter tilltrides- re-
spektive aviriadesdagen har i forslaget bibehallits. Emellertid har det forefallit
utskottet, som om en tidsfrist av sex manader efter nyssnimnda dag vore
onddigt lang. Da det for synens palitlighet givetvis dr av betydelse, att den
icke forlidgges till en tidpunkt, som dr alltfér avligsen fran den, vartill be-
démningen hinfor sig, har utskottet ansett sig bora foresla, att syn ej skall
hallas senare 4n tre ménader efter tilltrides- respektive avtridesdagen.

14 §.

I Kungl. Maj:ts forslag har denna paragraf limnats ofériandrad.

I motionen II: 477 har yrkats, att »byggnadsskyldighet betriffande vid ar-
rende upplatna bostider matte avila jordfigaren».

Enligt 1 kap. 8 § 8 mom. samt 2 kap. 43 § 7 mom. hiillsovirdsstadgan dger
hillsovardsndmnd, om en bostadsligenhet icke uppfyller de i stadgan givna
foreskrifterna, foreligga viss tid for felaktighetens avhjilpande eller, dir fra-
ga ar om bristfillighet i avseende &4 boningsrum och denna finnes vara av
beskaffenhet att ej kunna avhjilpas, forbjuda rummets vidare anviandning
for bostadsindamal eller i visst fall meddela uppskov i drendet. Dylikt fére-
liggande eller féorbud kan allt efter omstindigheterna meddelas husigaren
eller nyttjanderittshavaren eller badadera.

I tillimpningen av dessa bestimmelser torde ofta ha yppats tvekan om
ratta tillvigagangssittet i sddana fall, di varken lag eller arrendekontrakt
avgjort sporsmalet, vilkendera parten i arrendeférhallandet skall vara skyl-
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dig att verkstilla erforderlig nybyggnad eller ombyggnad. Déarest part genom
halsovardsnimnds ingripande tvingas till dylik Atgird, kan detta i viss me-
ning innebira en rubbning av vad kontrahenterna sinsemellan avtalat, och
fraga kan di uppkomma, huruvida och i vilken ordning part skall kunna er-
halla gottgorelse for sina omkostnader. I f61jd hirav ha hilsovardsstadgans
foreskrifter icke alltid i praktiken kunnat tillimpas med den effektivitet som
ur skilda synpunkter varit onskvird.

Att med utgangspunkt fran vad nu antytts i allminna arrendelagen infora
en ordning, vilken i likhet med den som giller inom sociala arrendelagstift-
ningen skulle innebéira en principiell skyldighet fér jordigaren att verkstilla
nybyggnad eller ombyggnad, vore enligt uiskottets mening att ga for langt.
Aven om en sidan skyldighet begrinsades till att avse bostadshus, skulle
haremot, sisom nirmare utvecklats i arrendeutredningens betidnkande, kun-
na med fog goras invindningar. Emellertid anser utskottet att inom ett
mera begrinsat omrade — namligen betridffande siadana bostider som till-
handahaéllas lantarbetare — en lagiandring ar onskvird och mdjlig att genom-
fora. Utskottet, som till fullo inser vikten av att intet i onédan férsummas
niar det giller att forse arbetarna med tillfredsstillande bostider, foreslar
darfor sasom tilldgg till forevarande paragraf ett stadgande av innebérd, att
jordéigaren, om arbetarbostad ingar i arrendet, skall vara skyldig att verk-
stilla nybyggnad eller ombyggnad, som erfordras for bostadens hallande i
det skick som motsvarar vad enligt gillande hilsovardsstadga krives. Be-
traffande underhallet av dylik arbetarbostad féljer av 10 §, att detta liksom
hittills kommer att dvila arrendatorn.

Vad angar den pafoljd som bor intrida om jordigaren eftersiitter sin skyl-
dighet enligt det nu féreslagna stadgandet, har det synts utskottet limpligt att
anknyta till de nuvarande reglerna i forevarande paragraf. Arrendatorn skall
sdlunda fga ritt att, sedan vid syn beriknats kostnaden for bristens avhjil-
pande, verkstiilla arbetet i jordigarens stille och i man av arbetets utforande
undfd gottgorelse med det vid synen faststiillda beloppet. Aven uppsignings-
ritt samt ratt till nedsittning i arrendeavgiften och till sirskilt skadestand
torde béra tillkomma arrendatorn pa sitt i paragrafens forsta stycke &r
stadgat.

16 §.

Sasom f6ljd av de av utskottet foreslagna andringarna i 14 § foreslar ut-

skottet en redaktionell jamkning i forevarande paragraf.

17 §.

Sasom framgir av férut limnad redogérelse dr arrendatorn enligt nyttjan-
derittslagen f6ér nidrvarande berilttigad till ersidttning allenast for tre i lagen
angivna kategorier av jordforbittring, nimligen nyodling, betesférbittring
och tickdikning. Diremot férekommer i norrlindska arrendelagen en allmin
ersittningsregel, som innebiir, alt om arrendatorn genom nyodling eller an-
nan jordforbittring dn sadan, som avser billrande av tilltridesbrist, pa ett
varaktigt siitt forokat fastighetens virde, han njuter ersidtining dirfor av
jordigaren nir fastigheten avtriides.
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Kungl. Maj:ts forslag har — 1 6verensstimmelse med den standpunkt som
intagits av en majoritet inom arrendeutredningen — principiellt bibehallit
nyttjanderittslagens reglering i forevarande héinseende samt givit denna till-
limpning dven pa sidana arrenden, vilka fér nirvarande lyda under norr-
lindska arrendelagen. Hirvid har dock ersittningsritten satillvida utvid-
gats, att arrendatorn tillerkints viss ersittning for anliggande av cementerad
gbdselstad, namligen for sa stor del av kostnaden som motsvarar virdet av
anvint material. Betrdffande ersittningen for tickdikning har i forslaget
vidtagits en jimkning till arrendatorns féorman, i det att amorteringstiden ut-
striackts fran femton till tjugufem 4r.

I motionerna I: 340 och 11: 480, I: 341 och 11: 479 samt 11: 474 har i olika
former framstillts yrkanden, att arrendatorn matte tillerkdnnas en allmin
ratt till ersdttning for varaktiga grundférbittringar. I den sistnimnda mo-
tionen har som forebild tagits norrlindska arrendelagens bestimmelser.

Enligt utskottets mening 4r den i propositionen foéreslagna regleringen
knappast tillfyllestgorande, direst man till fullo vill beakta det viktiga in-
tresset av att jordbruket befridmjas a arrendestillena. En alltfor stor ater-
hallsamhet i féorevarande hinseende synes leda till att reglerna i tillimpningen
komma att framsta sasom godtyckligt sniva och att krav om nya dndringar
snart nog framkomma. I 6verensstimmelse med den uppfattning, som reser-
vationsvis framforts inom arrendeutredningen och dven kommit till uttryck
i motionerna, anser silunda utskottet, att man nu bor taga steget ut till en
allmin regel om ersittning foér forbéttringar av varaktig karaktir. Med en
sadan regel skulle ej behéva befaras nagon lucka i den meningen, att nagon
viss kategori av forbattring limnas obeaktad, oaktat den genom utveckling-
en blivit viard sarskild uppmuntran fran det allminnas sida.

Nar det giller att utforma en dylik reglering, har utskottet ej trott sig béra
stanna vid den stindpunkt, som for nidrvarande intages av norrlindska ar-
rendelagen. Behovet av ersittningsratt kan nimligen ej anses begransat till
vad som utgér jordforbattring i triangre bemirkelse. Sdsom med styrka fram-
hallits i de foéreliggande motionerna rader a4 manga arrendejordbruk ett
triangande behov av produktionsfrimjande anliggningar av skilda slag. Bland
framfoérda exempel ma nadmnas markvigar, siloanldggningar for konserve-
ring av foder, vatten- och avloppsledningar samt vattenintag. Utskottet har
ansett, att dylika 6nskemal béast tillgodoses, om i lagen — vid sidan av en all-
méan ersittningsregel avseende varaktig jordférbittring — ytterligare upp-
tages en bestimmelse om ritt for arrendatorn att njuta gottgorelse for sa-
dan varaktig, féor jordbruket nyttig anliggning, som ej ar att hanféra till
abyggnad eller elektrisk anliggning. Denna gottgérelse bor enligt utskottets
mening bestdmmas vid aviriddessyn. Den bor motsvara det dkade viarde
fastigheten i foljd av anliggningen kan anses dga vid aviridet men bor ej
utga med hoégre belopp 4n som svarar mot den nédiga kostnaden for anligg-
ningen. I betraktande av att nagon ersittning ej skall utga i samband med
anliaggningens utforande och att arrendatorn salunda maste intill tiden for av-
tridet forrinta hela det kapital som nedlagts pa forbattringen, anser utskot-
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tet behov ej féreligga av en sidan regel om amortering, som i géllande lag
upptagits betriffande tickdikning.

Utskottet forbiser icke, att en dylik regel om ersiattning fér nyttig anligg-
ning — vilken i likhet med 6vriga bestimmelser i forevarande paragraf skall
erhilla tvingande karaktir inom omradet fér den sociala arrendelagstift-
ningen — stiller ett icke ringa krav pa jordigaren. Det har dirfor synts ut-
skottet erforderligt att tillskapa en garanti mot missbruk i den meningen, aft
anldggningar komma till stdnd, som &ro mindre vil planerade eller vilkas
nytta ej uppviger oligenheterna av 6kad ekonomisk belastning fér jordiga-
ren. Sasom villkor for den ifrigavarande ersittningsritten bor diarfor enligt
utskottets mening gilla, att anliggningen utforts med jorddgarens samtycke
eller efter godkinnande av dels statens lantbruksingenjor eller hos hushéll-
ningssillskap anstilld jordbrukskonsulent, dels tva andra personer, som
iro behoriga att vara synemiin. Givetvis bor arrendatorn finna det angelaget
att i forsta hand inhidmta jordigarens samtycke.

1 friga om ersittningsritten vid tickdikning har i motionerna I: 360 och
II: 498 hemstillts, att ersiattning skall kunna utgé icke blott for tegelroér utan
dven for andra ror av bestiende hallbarhet. Vad silunda yrkats har vunnit
utskottets gillande. Utskottet foreslar, att ersittning skall utgd, nér vid tick-
dikning anvints tegelrér eller andra ror av lika varaktig beskaffenhet. Detta
stadgande avser att inbegripa dven héllbara rér av trd, som visat sig dnda-
malsenliga fér mossjordar,

Sasom f6ljd av de utav utskottet foreslagna nyheterna har uppstillningen
av de sirskilda reglerna i paragrafen undergitt viss omliggning. Déarvid har
dven synts limpligt att till 20 § overfora det stadgande angdende ritt att
verkstilla nyodling m. m., som fér nirvarande innehalles i forsta stycket
av forevarande paragraf.

20 §.

I Kungl. Maj:ts foérslag har denna paragraf limnats oforandrad.

Betriffande de av utskottet féreslagna andringarna hinvisas till motive-
ringen under 17 §.

23 §.

I motionen II: 473 har yrkats, att paragrafen dndras pa sadant sitt, att ar-
rendatorn, om 6verenskommelse dirom triffas mellan honom och jordiga-
ren, far erligga den kommunala fastighetsskatten i jordédgarens stille med
ritt att atnjuta s. k. procentavdrag; dock bor enligt motioniiren arrendatorn
endast betala fastighetsskatt for den del av fastigheten, som han verkligen
arrenderar.

Enligt paragrafens nuvarande lydelse dr jordidgaren ansvarig for skatt
som utgir fér fastigheten och ej enligt lag aligger arrendatorn. Da emeller-
tid regeln ej ar av tvingande karaktiir, kan i arrendeavtalet goras forbehéll
diarom, att arrendatorn skall for jordidgarens rikning erligga dylik fastig-
hetsskatt. Sddana forbehdll ha varit mycket vanliga och ha ofta medfort att
arrendatorn mést erligga skatt dven for del av fastigheten, som icke ingér
i arrendet. D4 nu vid berikning av inkomst jamlikt 22 § kommunalskatte-
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lagen avdrag far goras fér vad som beskattats genom fastighetsskatt — ett
avdrag som i friga om jordbruksfastighet motsvarar fem procent av jord-
bruksviirdet och tomt- och industrivirdet samt fyra procent av skogsvirdet
— har den omsténdigheten kunnat giva upphov till missndje, att ritten till
procentavdrag endast tillkommer den, som enligt kommunalskattelagen ir
skyldig att erligga skatten, d. v. s. jordigaren, men icke arrendator, som
genom avtal atagit sig betalningsskyldighet fér skatten.

Det nu foreslagna stadgandet innebir att skyldigheten att erligga fastig-
hetsskatt icke lingre skall kunna genom avtal Gverviltras pa arrendatorn.
Enligt utskottets mening vilar detta stadgande pa en principiellt riktig grund.
Det 4r niimligen av betydelse, att arrendatorn vid avtalets ingdende kan
klart bedoma omfattningen av de forpliktelser, som skola avila honom en-
ligt arrendeavtalet. Arrendatorn bér icke riskera att vederlaget for arrende-
riatten under forloppet av en arrendeperiod idndras genom att skatten kom-
mer att utgqd med hogre belopp dn som kunnat beriknas.

Utskottet har icke kunnat finna att i motionen férebragts niagot avgérande
skiil mot den foreslagna lagindringen. Det ma vara riktigt att en jordigare
icke alltid kan fullt utnyttja procentavdraget och att i f6ljd darav skatte-
trycket kan bliva jimforelsevis hardare fér utarrenderad dn fér annan jord.
Fragan om en rittvis utjimning i detta hinseende kan emellertid icke 16sas
inom arrendelagstifiningens ram utan tillhér skattelagstiftningen. Utskottet
anser ej heller att en dylik skatteteknisk friga bor f4 hindra inférandet av
den princip, som kommit till uttryck i férevarande stadgande och som i pri-
vatrittsligt hinseende innebidr en #indamélsenlig 16sning.

49 §.

Betriffande denna paragraf ha framstillts yrkanden,

i motionen II: 473, dels att sociala arrendelagstiftningen skall gilla alla
arrendegirdar med en dkerareal understigande 50 hektar, med undantag av
kronoarrenden, dels ock att betriffande kronoarrenden, som skola regleras
p4 administrativ vig i anslutning till ovannimnda lag, nigon arealgriins ej
faststilles;

i motionen I: 338, att 6vre arealgrinsen matte sittas till 25 hektar odlad
jord;

i motionen II: 474, att den i andra stycket férekommande bestimningen
»ddr arrendatorn icke av jordbruket kan erhilla sin huvudsakliga birgning>»
matte utga och stycket underga hirav foranledda jimkningar; samt

i motionen I1: 497, att hiinvisningen till 63 § i sista stycket matte utgi.

I motionerna I: 360 och 1I: 498 ha uttalats vissa 6nskemal betraffande mo-
tiveringen till andra stycket.

Sisom framgar av utskottets allmiinna motivering har utskottet ej nigot
att erinra mot att den sociala arrendelagstiftningen utvidgas till att avse ar-
renden under ideella féreningar och stiftelser dvensom arrenden under hu-
vudgardar tillhériga enskilda personer eller fideikommiss.

Av departementschefen har uttalats, att en siirskild utredning bér komma
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till stdnd i syfte att arrenden under universitet, akademier, hégskolor och
vetenskapliga samfund liksom ock andra arrenden a jord i allmin fgo eller
eljest av i viss mening publik natur skola bliva féremal for sirskild regle-
ring, som i huvudsak bor ansluta till de féreslagna sirskilda bestimmelserna
i nyttjanderiittslagen. Utskottet, som vill understryka detta uttalande, anser
for sin del att i utredningen Aven béra inbegripas sidana arrenden 4 kommu-
nal jord, vilka besitta en mera varaktig karaktir.

Vid sin prévning av fragan om den sociala arrendelagstiftningens avgrans-
ning har utskottet uppmirksammat, att den kategori av enskilda personer —
de s. k. skogsspekulanterna — vilken f6r niarvarande dr underkastad special-
regleringen, knappast torde innefatta alla sidana jordigare, som enligt en
utbredd mening ritteligen borde falla under nimnda reglering. Av den nu-
varande lagens forarbeten synes nimligen framga att i féorevarande hinseende
med bolag och ekonomisk forening skall likstiillas allenast sadan enskild per-
son, som Aasyftar att utnyttja till fastigheten hérande skog, torvmosse, sten-
brott eller annan dylik naturtillgang.

Sasom kiént dr forhaller det sig emellertid ofta s, att personer, vilka icke
aro eller ha for avsikt att bli verkliga jordbrukare, férvirva jordbruksfastig-
heter, vilka sedan ofta nog upplitas pia arrende. Typiska exempel dro sa-
dana fall, dir forvirvaren vill bereda sig hastig vinst genom forsiljning av
fastigheten, dar han i fastigheten ser en sikrare placering av sina kapital-
tilleangar eller dar han spekulerar i stigande jordvirde pa langre sikt. En
annan typ av férviirv, som spelar en framtridande roll, dro sddana, dir fér-
virvaren vill nyttja fastigheten till sommarbostad eller eljest huvudsakligen
for rekreation, diar han for siit hushall eller eljest vill sikra atkomsten av
jordbruksprodukter eller dir han vill trygga tillgangen till bostad i hiindelse
av krig. Sedan linge forekomma #ven siadana fall, dir forvirvaren av ideella
skil vill bevara fasticheten sisom sliktgard eller dir en viss dragning till jor-
den och jordbruket utgor bevekelsegrunden till férvirvet. Att dven genom arv
jordbruksfastigheter kunna tillfalla personer som icke tillhéra lantbefolk-
ningen ir sjilvfallet. SAsom mera speciella typer av jordinnehav ma nimnas
sadana, dir forvirvet skett a4 exekutiv auktion for att skydda intecknad ford-
ran eller dir jord fges av person, som ir industriarbetare a frimmande ort
men vill bevara mojligheten att aterga till jordbruket.

Enligt utskottets mening 4r det fran allmén synpunkt onskvart och med
tanke pa arrendatorns stillning jimviil pakallat, att jorddgare av nu berérda
slag inrymmas bland de dgarekategorier for vilka den sociala arrendelagstift-
ningen ir avsedd. D& det hiir giller personer, vilkas ekonomiska resurser i
allmiinhet #ro betydande, torde de kade forpliktelser, som félja med en dylik
lagiindring, icke medféra nagon oskiilig borda for dessa jordigare. 1 fraga
om jordinnehav, som uppkommit genom arv eller genom inrop a exekutiv
auktion fér skyddande av fordran och som icke avses skola bli bestiende,
torde dispens i limplig omfatining kunna medgivas.

I dverensstimmelse med vad nu anforts har den i gillande lag och i Kungl.
Maj:ts foérslag forekommande definitionen & s. k. skogsspekulant av utskottet
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blivit ersatt med en ny definition, avsedd att inbegripa jimvil de jordigare
varom nu ir fraga. De sociala bestimmelserna skola silunda gilla f6r enskild
person, vilken icke dr mantalsskriven 4 fastigheten eller 4 fastighet, som ir
i sambruk med densamma, och uppenbarligen besitter fastigheten av annan
anledning &n att bereda sig sin huvudsakliga utkomst av jordbruket. Utskottet
férutsitter, att i den mén tvekan kan uppkomma, huruvida de allminna eller
sociala bestimmelserna skola gilla, part genom hinvindelse till jordbruks-
kommissionen skall kunna fa besked hirom.

Sasom férut angivits finner utskottet ej anledning avvika fran propositio-
nen, i vad den avser héjning av den 6vre arealgrinsen till femtio hektar odlad
jord samt borttagande av den nuvarande nedre arealgrinsen.

I likhet med departementschefen anser diven utskottet att s. k. arbetarbo-
stillen béra undantagas fran reglerna om minimitid, optionsritt och férképs-
ritt. Den i forslaget upptagna bestimmelsen hirom uppstiller sisom villkor
for sin tillimplighet, dels att med upplatelsen visentligen isyftas att tillfor-
sikra jordidgaren stadigvarande arbetskraft fér jordbruk, skogsbruk eller in-
dustriell roérelse, dels att upplatelsen avser sidan mindre brukningsdel (hug-
garetorp eller annat dirmed jamforligt arbetarbostille), dir arrendatorn icke
av jordbruket kan erhélla sin huvudsakliga birgning. Utskottet vigar antaga
att denna bestimmelse — vilken utformats icke minst med hinsyn till jord-
agarens behov av duglig arbetskraft — skall kunna tillimpas utan stérre sva-
righet. Ett arrendestille, som icke lamnar brukaren huvudsaklig birgning,
far naturligen icke féras under den ifrdgavarande bestimmelsen med mindre
det till fullo klarligges, att dven Ovriga forutsittningar fér dess tillamplighet
dro for handen.

Betriffande paragrafens sista stycke har utskottet ansett sig bora godkanna
forslagets stindpunkt, att bestimmelsen om ratt till husbehovsfiske ej skall
aga tillimpning med avseende & brukningsdel, som lyder under huvudgard
och tillhor enskild person eller fideikommiss.

50 §.

I motionen II: 474 har yrkats, att den norrlindska arrendelagens bestim-
melser om forsta arrendetidens lingd métte bibehéllas.

Utskottet, som godkinner att minimiarrendetiden bestimmes till fem 4r,
finner ej pakallat ait genom sirbestimmelser uppritthdlla femtonarig mini-
mitid inom viss del av riket.

51 §.

Vid denna paragraf har utskottet uppméirksammat, att optionsritien utgér
en forméan vilken tillkommer arrendatorn i och med arrendeupplatelsen och
oberoende av sirskild kontraktsbestiimmelse eller inskrivningsitgird. Varje
upplatelse av hithorande slag medfér alltsa vid arrendetidens utging en ritt till
nytt arrende, i den méan denna ritt ej bringas att forfalla enligt reglerna i
53 §. Att under en arrendeperiod sidan férindring intriffar, att de i lagen



Tredje sdrskilda utskottets utldtande nr 2. 61

angivna forutsittningarna foér de sociala bestimmelsernas tillimplighet e)
lingre dro for handen, kan givetvis ej berdva arrendatorn formaner, som han
férvirvat genom avtalet, och hindrar silunda icke, att optionsriitt utévas vid
arrendeperiodens utging, varvid villkoren for det nya, till allménna arrende-
lagen hinférliga arrendet kunna bestimmas genom skiljeman. Om ater med
avseende & ett arrende under allminna arrendelagen en forindring intriffar
av motsatt innebérd mot vad nyss nimnts, kan férindringen tydligen icke
medféra nigon ritt till nytt arrende vid periodens utging.

53 §.

I anslutning till denna paragraf har yrkats,

i motionerna I: 360 och II: 498 sidana dndringar, att dels optionsritten
ma kunna brytas, om jorddigarens syskon eller syskonbarn skola overtaga
fastighetens brukande, och dels jorddgaren berittigas att, vid fall av om-
reglering av flera arrendelotter i rationaliseringssyfte, utarrendera en eller
flera arrendelotter kortare period én fem Ar, pa det att arrendena vid samt-
liga de till reglering avsedda lotterna mé kunna utlépa samtidigt;

i motionen I: 339, att paragrafen métte forses med en kompletterande be-
stimmelse av innehall, att dir ett arrendejordbruk i en f6ljd varit utarren-
derat exempelvis minst 30 ir och under minst denna tid innehafts av en
och samma arrendator eller gitt fran far till son eller innehafts av arren-
datorer inom samma sliakt, optionsriitten skulle mera undantagslost dn vad
som foéreslagits och dven mot jordigarens bestridande tillimpas; samt

i motionen 11: 497, att paragrafen matte erhilla féljande lydelse:

Har arrendatorn patagligen eftersatt sina férpliktelser enligt arrendeavta-
let eller har han eljest i skotseln av jordbruket icke Adagalagt den omsorg,
som skiligen kunnat fordras, eller avser jordigaren, att han sjilv skall
bruka fastigheten, eller méste det pA grund av sirskilda forhallanden anses
for jordigaren medfora patagligt men, att arrendatorn kvarsitter &4 fastig-
heten, skall ritten till nytt arrende forfalla, si framt jordigaren instimmer
talan diarom senast Atta mAnader fore arrendetidens utgang.

Betriffande de materiella férutsitiningarna for brytande av optionsritt
innebiar Kungl. Maj:ts férslag viss lindring i jimforelse med vad arrende-
utredningen foreslagit. Silunda har sisom en ny grund for optionsrittens
brytande upptagits, att arrendatorn i skotseln av jordbruket icke ddagalagt
den omsorg som skilligen kunnat fordras. Utskottet befarar att en sidan
regel kan giva anledning till onodiga tvister och frammana en viss osiiker-
hetskdnsla hos arrendatorn. Enligt utskottets mening vinna de synpunkter,
som forestavat denna regel, tillrickligt beaktande genom bestimmelsen att
optionsritten kan brytas, om arrendatorn patagligen eftersatt sina forplik-
telser enligt arrendeavtalet.

I likhet med arrendeutredningens forslag upptager Kungl. Maj:ts forslag
sdsom grund foér optionsrittens brytande, att jorddgaren avser att sjilv bru-
ka fastigheten. Hirmed likstilles i Kungl. Maj:ts forslag det fall, att jord-
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dgaren vill 6verlimna arrendet till sin make eller sin avkomling eller ock
till sitt adoptivbarn eller dess avkomling. Nigon #ndring betriffande denna
krets av anhdriga bor enligt utskottets mening ej dga rum.

Kungl. Maj:ts forslag upptager ytterligare sisom grund for optionsrattens
brytande, att det pa grund av sirskilda férhallanden méste anses fér jord-
dgaren medfora patagligt men, att arrendatorn kvarsitter 4 fastigheten. Enligt
vad departementschefen uttalat skall denna regel kunna tillAmpas, nir en
Jorddgare vill omreglera sina arrendestillen i syfte att tillskapa mera bér-
kraftiga jordbruk. DA enligt forslaget mojlighet foreligger att erhalla dispens
fran bestimmelsen om femArig minimitid, anser utskottet, alt dylik rationa-
lisering kommer att kunna genomféras utan alltfér stor svarighet. Sdsom
exempel ma dven nimnas det fall, att fastigheten forvirvats av kommun med
tanke pid genomférande av stadsplan eller eljest for tillgodoseende av sam-
hillleliga intressen vid fortskridande bebyggelse. Utskottet inser behovet av en
sddan mindre preciserad regel, som méjliggor for domstolen att i vederborlig
utstrickning beakta rattfiardighetens krav i det enskilda fallet. Det torde fa
antagas, att domstolen vid dylik skilighetsbeddmning ej bortser frin sidana
omstindigheter som att fastigheten under lang tid brukats av arrendatorn
och hans férfader.

Utskottet anser, att nu berorda regler om optionsrittens brytande bora
vara allmingiltiga, och kan dirfor ej tillstyrka bifall till motionen I: 339.

Vad hirefter angar sjéilva proceduren for optionsrittens brytande, innebar
arrendeutredningens forslag, att det skulle ankomma pa jordigaren att an-
hingiggéra rittegang. Enligt Kungl. Maj:ts forslag dligger det diremot ar-
rendatorn att inom en manad efter mottagen uppsidgning instimma talan om
bibehillande av ritten till nytt arrende. Ehuru inom utskottet icke saknats
sympatier for en atergang till vad arrendeutredningen i denna punkt fore-
slagit, har utskottet likvil — med hinsyn till att bevisbérdan #dven enligt
Kungl. Maj:ts férslag skall stanna & jordigaren — ansett sig kunna godkin-
na sistnimnda férslag.

54 §.

Utskottet gillar den foreslagna anordningen att arrendevillkoren, om par-
terna ej kunna enas, skola kunna bestimmas genom skiljemén.

Enligt utskottets mening ir det av viss betydelse att frigan om #ndring i
arrendevillkoren kan viickas av part dven efter den tidpunkt, di det enligt
53 § dr klart, att nytt arrende kommer till stind. Den som har ett befogat
dndringskrav har silunda mojlighet att framfora detta utan att behova fruk-
ta ndgon motatgird, som ej stir i nédvindigt samband med frdgan om ar-
rendeavgiftens storlek. Utskottet kan silunda ej tillstyrka bifall till det i
motionerna I: 360 och 1I: 498 framstillda yrkandet, enligt vilket krav om
dndrade arrendevillkor bor delgivas andra parten senast ett ar fore arrende-
tidens utgang.

Inom utskottet har overvigts, i vad man det enligt forslaget blir mojligt
att vid legans faststillande taga hinsyn till mojligheten att viss nodig bygg-
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nad efter foreliggande vid syn méste ombyggas eller ersittas med ny bygg-
nad. Ehuru det later siga sig, att arrendeavtalet vilar pa férutsittningen, att
byggnadsbestandet under arrendetiden uppfyller de legala kraven, torde dock
frigan, huruvida viss byggnad kan antagas bliva godkénd eller icke, i prak-
tiken kunna spela en roll vid legans bestimmande. Utskottet forutsitter att
kontrahenterna ha mojlighet att genom férbehall i avtalet 6verenskomma om
en alternativt bestimd arrendeavgift, vilket innebér att avgiften, déirest viss
nybyggnad kommer till stind, far utgd med ett higre belopp, eventuellt fixe-
rat genom skiljemidn. Vad angar det fall att mellan parterna uppkommit
tvist om #ndring av arrendevillkoren, torde hinder ej behéva moéta mot si-
dant uppskov i skiljemannaforfarandet, att resultatet av tilltrddessynen kan
overblickas.
59 §.

Enligt den nuvarande bestimmelsen i 2 kap. 48 § nyttjanderittslagen alig-
ger det jordigaren att vid tilltradet avlamna for jordbruket nodiga byggnader
i sadant skick att dira ej tarvas ombyggnad eller annan i4n mindre reparation.
Denna bestimmelse, vilken bibehallits oférandrad i arrendeutredningens for-
slag, har i Kungl. Maj:ts forslag undergatt viss jimkning. Jordidgaren skall
salunda avlimna dels bostadshus i det skick, som motsvarar vad enligt gil-
lande hilsovardsstadga krives, dels for jordbruket nodiga ekonomibyggnader
sa beskaffade, att ej dira oundgéingligen pakallas ombyggnad eller annan én
mindre reparalion. Av departementschefens anforande framgar, att dndama-
let med jaimkningen &r att uppstilla mildare krav dn som motsvarar den
praktiska tillimpningen av den hittills gidllande bestiammelsen.

Fran vad salunda foreslagits har utskottet ej funnit anledning att géra avvi-
kelse. Aven 6vriga i paragrafen forekommande bestimmelser, vilka dro lika
lydande med de nu gillande reglerna, har utskottet ansett sig bora godtaga.

I foljd av forslaget bortfaller den i norrlindska arrendelagen forekom-
mande sirbestimmelsen, enligt vilken jordigaren vid tilltradet skall ha ut-
fort — foérutom nodig ny- och ombyggnad samt erforderliga storre repara-
tioner — alla erforderliga mindre reparationer 4 noédiga byggnader dvensom
overlimna fastighetens tillhorigheter i ett efter ortens sed behorigt skick., Da
forsummelse av jordigaren att fullgéra nimnda forpliktelser ej medfor an-
nan pafoljd adn att arrendatorn berittigas att bota bristerna med ritt till
gottgorelse enligt syneregler, finner utskottet i likhet med arrendeutred-
ningen, att bestimmelsen knappast i verkligheten for arrendalorn innebir
nagon sirskild forméan, som denne icke atnjuter dven enligt nyttjanderitts-
lagen. Utskottet finner salunda ej skil att tillstyrka bifall till det i motionen
Il: 474 framstillda yrkandet, att norrlindska arrendelagens bestimmelser
om jordigarens forpliktelser vid tilltridet matte bibehallas.

60 §.
I f6ljd av denna paragraf, vilken i sak 6verensstimmer med vad nu giller,
komma de i 59 § uppstillda kraven pa byggnadsbestandet att kunna goras
gillande dven under arrendetiden.
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I motionerna I: 360 och I1: 498 har hemstillts om sidan adndring, att arren-
datorn ej beriittigas att under femaérig arrendeperiod framstilla krav om
byggnadsarbeten gentemot jordigaren utéver de arbeten, som faststillts vid
tilltradessynen, for savitt ej byggnad skadats genom brand eller naturhin-
delse.

I motionen 11: 459 har yrkats, att 60 § méatte utgd och dess forsta stycke
overforas till 59 §.

Motiondrernas uppfatining att jordigaren, sedan tilltradessyn hallits och
diirvid féreskrivna arbeten blivit utférda, skulle vara principiellt befriad fran
byggnadsskyldighet under den lopande arrendeperioden, kan ej delas av ut-
skottet. Eftersom dven enligt férslaget arrendeavtal kunna slutas for en ling-
re tid, exempelvis femton &r, torde den omstindigheten att minimitiden blivit
reducerad ej gora forevarande stadgande obehévligt. SA mycket mindre blir
detta fallet, som det icke kan forutsittas, att kontrahenterna vid utgingen
av varje arrendeperiod komma att reglera sitt mellanhavande. En options-
berittigad arrendator kan tinkas kvarsitta 4 fastigheten flera perioder i féljd,
utan att vid periodskiftena forekommer vare sig syn eller uppgorelse om nya
arrendevillkor. Under sddana forhallanden torde, sisom departementschefen
funnit, nagon atskillnad i férevarande hiinseende icke lampligen kunna géras
mellan det fall att byggnadsbehovet foreligger redan vid tilltridet och det
fall att behovet intrider férst under arrendetiden.

Skyldigheten att under arrendetiden verkstilla nybyggnad, ombyggnad
eller stérre reparation avser endast sddant hus, som enligt vad vid tilltrides-
syn bestiimts 4r att hianfora till nodig byggnad. Genom tilltriidessynen fixeras
silunda omfattningen av det byggnadsbestind, vartill jordigarens berdrda
aliggande hanfor sig. Hirav torde folja, att om en viss, vid tilltridet insynad
ekonomibyggnad, exempelvis ett svinhus, under arrendetidens lopp befinnes
icke erbjuda det utrymme, som vore onskvirt med hinsyn till en intriaffad
gynnsam konjunktur, jordigaren icke enbart av sddan anledning blir skyl-
dig att uppfora en ny byggnad. Om diremot dylik byggnad ej langre befinner
sig i brukbart skick och ny byggnad silunda maste uppféras, torde fragan
om dennas storlek fa avgoéras med ledning av ortens sed, fér savitt denna hal-
ler sig inom ramen fér en sund jordbruksekonomi.

Av paragrafen framgar vidare, att den ifragavarande skyldigheten for jord-
dgaren ej intriider, om behovet av nybyggnad, ombyggnad eller stérre repara-
tion uppkommit till f6ljd av arrendatorns vallande. Om salunda arrendatorn
genom att férsumma erforderliga mindre reparationer gjort en storre repara-
tion ofrdnkomlig, aligger det icke jorddgaren att bekosta denna.

63 §.

Paragrafen itergiver i oférindrat skick nuvarande 52 §, som helt Gverens-
stimmer med motsvarande stadgande i 23 § norrlindska arrendelagen. 1
foljd av utvidgningen av den sociala arrendelagstiftningens tillimpningsom-
rdde kommer forevarande ritt till husbehovsfiske att fa betydelse for ett
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visentligen 6kat antal arrenden. Att paragrafen emellertid ej skall dga till-
laimpning & brukningsdel, som lyder under huvudgard och tillhér enskild
person eller fideikommiss, framgar av 49 §.

I motionen I1: 478 har hemstillts, att 63 § matte utgd och diirav féranledd
jamkning 4ga rum i 49 §.

Da férevarande bestimmelse redan ir gillande lag, kan utskottet ej dela
motionirens synpunkt, att férslaget i denna del skulle foregripa en blivande
lagstiftning angdende fiskeritt. Direst den nu pigiende utredningen i detta
dmne skulle giva till resultat, att paragrafen bér upphivas, torde forslag
dirom bora prévas i vanlig ordning.

65 §.

Utskottets dndringsforslag i 17 och 20 8§ medféra en redaktionell jamk-
ning i forevarande paragraf.

66 §.
I motionerna I: 340 och II: 480 har yrkats, att paragrafen matte fa det
innehill arrendeutredningen foreslagit.
I betraktande av de kostnader och besvir, som skulle félja med det av
arrendeutredningen foreslagna systemet, anser sig utskottet bora avstyrka
bifall till motionerna.

68 §.
Utskottet foreslar en redaktionell jimkning.

OVERGANGSBESTAMMELSERNA.

I fraga om &vergingsbestimmelserna ha yrkanden framstillts,

i motionerna I: 358 och II: 476, att optionsritten ej mitte bliva retroaktiv;

i motionen II: 497, att bestimmelserna i femte stycket om dispens fran
byggnadsskyldigheten matte utgi;

i motionerna 1: 340 och II: 480, att dispens enligt femte stycket ej mitte
kunna medgivas fér lingre tid #n tio &r fran lagens ikrafttridande; samt

i motionerna I: 360 och I1: 498, att lagen matte medgiva generellt anstdnd
till den 1 juli 1949 med all byggnadsskyldighet.

Betriffande utformningen av évergangsbestimmelserna forutsittes i for-
slaget, att i den min annat ej uttryckligen stadgas bestimmelser av civil-
rittslig natur ej erhalla tillimpning pa rittsforhallanden, vilka uppkommit
fore lagens ikrafttridande. P& ett arrendeavtal som slutits fore den 1 ja-
nuari 1944 kommer siledes ildre lag att dga tillimpning och detta dven om
tilltride sker forst efter nimnda tidpunkt. For avtal som ingatts efter den
1 januari 1944 skola diremot de nya bestimmelserna gilla, dock att i fraga
om avtal, som slutits fére den 1 januari 1947, ildre lags féreskrifter om avta-
lets form alltjiimt férbliva i kraft. I detta sammanhang konstateras att nytt
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arrendeforhillande kan uppkomma icke blott genom formligt nytt avtal
utan dven genom férlingning av ett redan befintligt avtal. DArest s. k. tyst
forlingning enligt 2 kap. 2 § andra stycket dger rum efter lagens ikrafttra-
dande, skall silunda nya lagen vinna tillaimpning 4 arrendet. Har didremot
férlingning intriatt pA grund dirav att uppsigning underlatits, som skolat
vara verkstalld vid viss tidpunkt fore lagens ikrafttridande, blir dldre lag
tillimplig jamvil under den arrendeperiod som dérefter bérjar.

Fran principen att de nya lagbestimmelserna icke skola 4ga tillbakaver-
kande kraft har i forslaget gjorts ett viktigt avsteg, i det att reglerna an-
giende optionsritt och forkdpsritt under vissa betingelser skola erhilla dy-
lik verkan. DA de skil, som av arrendeutredningen och departementschefen
anforts till stéd for denna standpunkt, synts utskottet bindande, har utskot-
tet ej kunnat bitradda framstillda yrkanden om &ndring i detta hinseende.

Betraffande de siarskilda stadganden, enligt vilka befrielse fran byggnads-
skyldighet skall kunna av jordbrukskommissionen medgivas oberoende av
dispensférbehall, finner utskottet ej anledning att foresla ndgon &ndring.
Utskottet kan sialunda ej tillstyrka bifall till de yrkanden, som i motionerna
framstillts i sddant hénseende. Ej heller anser utskottet erforderligt att
foreskriva négot generellt anstind med tillimpningen av reglerna om bygg-
nadsskyldighet.

Forslaget till lag om iindring i vissa delar av lagen den 27 juni 1927
angidende uppsikt & vissa jordbruk.

Den sirskilda lagstiftningen angiende uppsikt 4 vissa jordbruk har allt-
sedan sin tillkomst haft till huvaduppgift att komplettera den sociala arren-
delagstiftningen. Den avser ett ingripande mot vanhivd samt mot olampligt
nedliggande av brukningsdelar, men allenast i fraga om siddan jord, dar dy-
lika foreteelser kunna uppkomma sasom f6ljd av jordigares ovillighet att
underordna sig skirpta arrendebestimmelser. I f6ljd harav har uppsiktslag-
stiftningen — med frianseende av ett tillfdlligt undantag — stidse haft samma
tillimpningsomrade som den sociala arrendelagstiftningen.

I det av arrendeutredningen framlagda forslaget, som avsig en betydande
utvidgning av tillimpningsomridet for den sociala arrendelagstiftningen,
foreslogs en motsvarande utvidgning betriffande uppsiktslagen. Med hinsyn
framst till den byggnadsskyldighet, som enligt forslaget skulle komma att
inféras betriffande vissa till den sociala arrendelagstiftningen overflyttade
dgarekategorier och vilken ansigs nédvindiggoéra en viss rationalisering av
jordens indelning i brukningsdelar, féorordade emellertid arrendeutredningen
vissa dndringar i uppsiktslagen, huvudsakligen i syfte att mildra vanhivds-
begreppet och méjliggéra sammanslagning av brukningsdelar i vissa fall, dir
hittillsvarande foreskrifter lagt hinder i viagen hirfér. — Vad arrendeutred-
ningen foreslagit har oférdndrat upptagits i Kungl. Maj:ts forslag.

Emellertid finnes numera aven en vanhiavdslag, som till skillnad frin upp-
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siktslagen har allméngiltig rdckvidd och som i frimsta rummet tager sikte pa
jordbruksproduktionens vidmakthéillande.

Enligt 6vergangsbestimmelserna till vanhivdslagen, vilken lag tridde i
kraft den 1 juli 1942 och &ger giltighet till och med den 30 juni 1947, skall sa
linge den lagen dger gallande kraft uppsikislagen med vissa ndrmare angivna
undantag icke vinna tillimpning. Om dessa undantag ar ej friga i detta sam-
manhang.

1 savil uppsiktslagen som vanhivdslagen forekomma bestimmelser, vilka
avse att precisera vanhivdsbegreppet med hiinsyn till det fall, att bruknings-
delar sammanslas. Enligt 3 § andra stycket uppsiktslagen skall sisom van-
hivd ej anses, att byggnad, som genom sammanslagning av brukningsdelar
blivit obehovlig, bortfores eller limnas utan underhall, sivida brukningsde-
larna till beskaffenhet och omfattning dro sddana, att férst genom deras sam-
manslagning uppkommer jordbruk, dirav brukaren kan erhalla sin huvud-
sakliga bargning. I 2 § andra stycket vanhiivdslagen férekommer diremot —
efter forebild i arrendeutredningens forslag — en mildare regel i detta hiin-
seende. Enligt denna regel skall den omstindigheten att byggnad bortfores
eller limnas utan underhill ej anses sdsom vanhivd, om byggnaden till f61jd
av foréindringar i driften av jordbruket eller p grund av sidan sammanslag-
ning av brukningsdelar, som medf6ér visentliga férdelar for jordbruksdrif-
ten, eller ock av annan dylik anledning blivit obehévlig. Emellertid innehal-
ler sistnimnda lagrum tillika en sirskild regel med avseende & det fall att i
sammanslagningen ingir brukningsdel, som avses i uppsiktslagen. Denna
regel, som innehdller hinvisning till uppsiktslagen, har samma lydelse som
det férutnimnda stadgandet i 3 § andra stycket uppsiktslagen. En liknande
hénvisning férekommer 4ven i 13 § vanhivdslagen. Enligt detta lagrum far
brukningsdel som avses i uppsiktslagen icke tagas i ansprik fér bostads-
dndamal eller for beredande av plats foér industriell anliggning eller i an-
nat liknande syfte, med mindre linsstyrelsen efter jordbrukskommissionens
hoérande prévar det nodigt.

For att undgd att en utvidgning av uppsiktslagens tillimpningsomrade in-
direkt skulle medféra att omférmilda paragrafer i vanhivdslagen erholle
andrat innehall har i Kungl. Maj:ts forslag ikrafttridandet av de tillimnade
dndringarna i uppsiktslagen uppskjutits till den 1 juli 1947, da tiden foér van-
hivdslagens giltighet utgir. Detta innebér, att intill nimnda tidpunkt de
strangare reglerna i vanhivdslagen alltjimt bli tillimpliga 4 sidana bruk-
ningsdelar, som hittills fallit under uppsiktslagen och den sociala arrendelag-
stiftningen, medan diremot de mildare reglerna i vanhivdslagen fortfarande
erhélla tillimpning 4 siddana brukningsdelar, vilka enligt vad nu foreslas
skola dverféras till den sociala arrendelagstiftningen. Foér tiden efter den 1
juli 1947 skulle uppsiktslagen i sin foreslagna mildare avfattning komma att
gilla for alla nu ifrigakomna brukningsdelar. Emellertid har i samband med
vanhivdslagens genomférande uttalats, att forslag till ny lagstiftning, avsedd
att definitivt trida i stillet for uppsiktslagen, komme att utarbetas innan
vanhivdslagen upphérde att gélla.
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I motionen I: 342 har hemstallts, att 3 § i 1927 ars uppsiktslag matte bibe-
héllas oférindrad.

Med hinsyn till de omstindigheter for vilka hirovan redogjorts kan utskot-
tet ej finna det erforderligt att nu taga stindpunkt till frigan, huruvida eller
i vad man uppsiktslagen bor dndras i den riktning som avses i Kungl. Maj:ts
forslag. Sasom framgar av den limnade redogorelsen skulle for tiden till den
1 juli 1947 rittsliget ej undergd nigon dndring genom forslagets antagande.
Da utskottet anser sig kunna utga fran att férslag till ny lagstiftning, avsedd
att trida i stillet for 1927 ars uppsiktslag, kommer att féreldggas riksdagen
féore nyssnimnda tidpunkt, vill utskottet hemstilla att det nu foreliggande
forslaget till dndringar i uppsiktslagen ej matte vinna riksdagens bifall.

Forslaget till lag om [8rkdpsriitt.

18§.

I motionerna I: 343 och II: 475 har hemstillts, att till 1 § matte goras ett
tilligg av innebdrd, att arrendatorn skall vara berittigad att, efter virde-
ring, erhalla gottgérelse for den kostnad han nedlagt for att hoja fastighe-
tens virde. .

Den foreslagna forképsriitten innebéar i princip en rétt for arrendatorn att
vid forsidljning av fastigheten l6sa till sig densamma till det pris som képaren
utfiast. Fran denna utgangspunkt har forslaget utformats under beaktande,
att képaren under inga férhillanden boér tvingas att avstd fastigheten utan
att bliva gottgjord for vad han betalt for densamma. Detta rimliga och i sa-
kens natur liggande 6nskemdil skulle med den av motiondrerna forordade
regeln tydligen icke kunna ernis. En dylik regel vore si mycket mindre for-
svarlig, som det méste antagas, att koparen vid sin utféstelse av kopeskil-
lingen beaktat att han — under {orutsittning att 16sningsritt ej utévades —
skullg bliva skyldig att gilda gotigérelse fér forbittringar som vidtagits av
arrendatorn. Jamlikt 2 kap. 31 § nyttjanderiittslagen svarar nimligen den,
som efter Overlitelse blivit figare av utarrenderad fastighet, i férre dgarens
stille till de jordigaren Aliggande forpliktelser, vilka skola fullgéras efter
det han o6vertog fastigheten. Arrendatorns 6vertagande av fastigheten inne-
biar att ritten till gottgorelse fér forbittringar samt skyldigheten att gilda
dylik gottgorelse forenas hos en och samma person. Pa grund av vad salunda
anforts finner utskottet ej skil tillstyrka bifall till motionerna.

2 8.

Enligt arrendeutredningens forslag skulle forkopsratt ej fa utévas, om
koéparen var siljarens brostarvinge eller make. I Kungl Maj:ts forslag stad-
gas, att forkopsritt ej heller far figa rum nir koparen dr siljarens adoptiv-
barn eller dess avkomling eller ock siiljarens syskon. 1 motionerna I: 361
och I1: 499 har yrkats, att sliktskapshindret mot forkopsrétt matte utvidgas
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att omfatta dven syskons barn. Utskottet finner ej skil att tillstyrka en sa-
dan Andring.

Det i paragrafens sista stycke upptagna stadgandet, vilket saknar mot-
svarighet i arrendeutredningens forslag, innebdr, att om hembud #4gt rum
och arrendatorn déirvid haft en betinketid av tvd ménader, nigon férkops-
ritt ej kan goras gillande under tvd &r, dir ej forsiljning sker pa villkor,
som for jordidgaren dro mindre fordelaktiga in de som gillt f6r hembudet.
I motionerna 1: 339 och II: 497 har hemstillts, att sista stycket matte utgi.
Ehuru med ifridgavarande regel forkopsritten ej kan betyda lika mycket for
arrendatorn, som den skulle gjort enligt arrendeutredningens forslag, har
utskottet likval av skil som departementschefen anfért — icke velat fore-
sld nagon &atergang till arrendeutredningens standpunkt. Emellertid har ut-
skottet fist sig vid den omstindigheten, att under en sa lang tid som tva ar
konjunkturférandringar och fluktuationer i penningvirdet kunna ha rubbat
de forutsittningar varunder ett hembud blivit gjort. Under en period av sti-
gande konjunktur skulle arrendatorn silunda kunna forlora varje utsikt att
utova forkopsriatt. Utskottet har med hiansyn hirtill ansett nimnda tidsfrist
béra forkortas till ett ar. Det har tillika synts utskottet radligt att férlinga
den for arrendatorn avsedda betinketiden till tre méanader.

Utskottets hemstillan.

Under aberopande av vad i det foregidende anforts far utskottet hemstilla,
A. att riksdagen, med forklarande, att de genom propositio-
nen framlagda foérslagen till lag angiende #ndring i vissa
delar av lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjande-
ratt till fast egendom och till lag om férkopsritt icke kunnat
i ofordndrat skick antagas, métte for sin del antaga foljande
forslag till

(Kungl. Maj:ts féorslag:) (Utskottets forslag:)

1) Lag
angdende dindring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907
(or 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom.

Hirigenom forordnas, dels att till
1 kap. lagen den 14 juni 1907 om
nyttjanderatt till fast egendom skall
fogas en ny paragraf, betecknad 9 §,
av nedan angivet innehall, dels att 2
kap. 1—3, 6—13, 16—19, 23, 27—29,
32, 33, 36, 37 och 42 §§ samma lag

Hérigenom foérordnas, dels att till
1 kap. lagen den 14 juni 1907 om
nyttjanderitt till fast egendom skall
fogas en ny paragraf, betecknad 9 §,
av nedan angivet innehall, dels att 2
kap. 1—3, 6—14, 16—20, 23, 27—29,
32, 33, 36, 37 och 42 8§ samma lag
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(Kungl. Maj:ts forslag:)

skola erhalla indrad lydelse pa satt
nedan angives, dels att sistnimnda
kapitel fran och med 43 § skall hava
foljande édndrade lydelse, dels ock att
3 kap. 2, 21 och 28 §§ samma lag
skola erhalla idndrad lydelse pa satt
nedan angives:
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(Utskottets forslag:)

skola erhalla dundrad lydelse pa sitt
nedan angives, dels att sistnimnda
kapitel frdn och med 43 § skall hava
foljande dndrade lydelse, dels ock att
3 kap. 2, 21 och 28 §§ samma lag
skola erhdlla idndrad lydelse pa sitt
nedan angives:

1 KAP.
9 8.

Har arrende- eller hyresavtal slutits betriffande sidan fideikommissfastig-
het, som €] ir att anse sisom huvudgard till fideikommiss, vare avtalet gil-
lande jimvil fér annan innehavare av fideikommisset d4n upplataren; dock
vare, dir de avtalade villkoren med hinsyn till forhallandena vid tiden for
avtalets ingdende icke kunna anses skiliga eller eljest 4ro i visentlig min
stridande mot nye innehavarens berittigade ansprak, honom 6ppet att upp-
siga avtalet. Sker ej uppsigning inom sex mainader efter det nye innehava-
ren tilltridde fideikommisset, vare han sin ratt dartill forlustig.

Uppsages avtalet av anledning, som nu sagts, vare nye innehavaren, dir
han ej atndjes med det i avtalet tingade vederlaget, beriittigad att av nytt-
janderiitishavaren bekomma skilig ersidttning for den tid denne efter nye
innehavarens tilltride av fideikommisset utovat nyttjanderatten.

Har i avtalet intagits villkor, som strider mot vad i denna paragraf ar
stadgat, vare det villkor utan verkan mot nyttjanderittshavaren.

2 KAP.

Allmiinna bestimmelser om jordbruksarrende.

18.

Avtal, varigenom — — — utan verkan.

Har fastigheten o6vertagits till brukande mot lega, utan att skriftligt avtal
blivit upprittat, njute brukaren, dir det ej berott pA honom, att giltigt arrende-
avtal sedermera icke kommit till stdnd, ersiattning for den skada, som dirige-
nom tillskyndas honom. Forbehall, som strider mot vad silunda stadgats, vare
utan verkan.

Den, som vill framstilla anspriak pa skadestind enligt andra stycket, skall
anhingiggora sin talan inom ett ir fran det fastigheten avtriddes, eller vare
sin ritt forlustig.

2 8.
Uppléitelse pa arrende skall ske for viss tid eller ock for arrendatorns livs-

tid; dock att, dir upplitelsen angir huvudgard till fideikommiss, bostille
eller annan fastighet, varéver upplataren icke figer forfoga utéver sin egen
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(Kungl. Maj:ts forslag:) (Utskottets forslag:)
besittningstid, upplatelsen jimvil ma kunna ske for sddan tid. Ar icke arren-
detiden si bestimd, som nu sagts, skall avtalet anses inganget for en tid av

fem ar.
Har vid — — — fem ar.

Har vid — — — fem 4r.

3 8.

Den, som till annan upplater jord p& arrende, mi ej i vidare min &n som
overensstimmer med vad hir nedan i 9, 27, 33—37 och 39 §§ stadgas for-
behilla sig eller annan #gare av fastigheten riitt att frintrida avtalet fore
arrendetidens slut; har sidant forbehall skett, vare det utan verkan.

6 8.

Legan mé ej utsiittas i dagsverken
eller annat arbete. Sker det adndock,
skall legan, oavsett vad i avtalet fére-
skrivits, beriknas i penningar till be-
lopp, som med hinsyn till férhallan-
dena vid tiden for avtalets slutande
far anses utgora skiligt arrende. Om
forbehall att arrendatorn skall utgdra
arbete stadgas i 45—48 §§.

Ar ej tid utsalt for erliggande av
arrende, skall det, evad det utgdr i
penningar eller naturalster, erliggas
sist tre manader fore varje arrendears
utging; saknas foreskrift om platsen
for avlamnande av naturalster, skola
dessa avldimnas d den arrenderade
fastigheten eller, om jorddgaren det
begdr, vid utfartsvdg frdn denna.

Legan ma ej utsiitas annorledes dn
i penningar. Sker det dndock, skall
legan, oavsett vad i avtalet foreskri-
vits, berdknas i penningar till belopp,
som med hinsyn till férhallandena
vid tiden for avtalets slutande far
anses utgora skiligt arrende. Om for-
behall att arrendatorn skall utgora ar-
bete stadgas i 45—48 §§.

Ar ej tid utsatt foér erliggande av
arrende, skall det erliggas sist tre ma-
nader fore varje arrendedrs utgang.

7 8.

Utan jordigarens medgivande ma ej arrendatorn it annan upplita nytt-
janderitt till fastigheten eller del dirav; dock mé arrendatorn, diir det kan
ske utan men for jorddgaren, uthyra rum till bostad eller upplita omrade
av ouppodlad mark till upplagsplats eller for liknande #indamél.

8 §.
Ej m4 arrendatorn, i vidare man in av andra stycket framgar, utan jord-
agarens samtycke till annan 6verldta arrenderitten.
Ar arrendeavtalet slutet for viss tid ej understigande tio ar, och vill arren-

datorn limna fran sig arrendet, bjude di jordigaren att dtertaga fastigheten
mot skyldighet att giilda arrendatorn skilig erséttning fér arrenderittens vér-
de. Ar jorddgaren dirtill villig, men kan ej overenskommelse triffas om er-
sittningens belopp, varde arrenderittens virde faststéllt vid avtridessyn, som
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(Kungl. Maj:ts férslag:) (Utskottets forslag:)
i 10 § avses. Vill jorddgaren ej itertaga fastigheten, eller har han ej inom en
manad efter det hembudet gjordes foérklarat sig dértill villig, vare arrenda-
torn Oppet att i sitt stille sitta annan, med vilken jordigaren skiligen kan
nojas.
9 8.

Dér arrendatorn fére arrendetidens utging, skall, dir ej fér sadant fall
arrendeavtalet innefattar annat forbehall, avtalet fortfarande vara gillande,
men deldgarna i boet dge i ty fall, indA att avtalet icke ir slutet for viss tid
ej understigande tio ar, enahanda ritt, som vid arrende for sadan tid enligt
8 § tillkommer arrendator; dock aligge dem, dir de vilja géra bruk av denna
ritt, att inom sex manader efter dédsfallet hembjuda jordigaren att ater-
taga fastigheten.

Vid livstidsarrende — — — uppséiga avtalet.
_ 10 §.
Arrendatorn aligge — — — av jordigaren.

Till efterriittelse mellan jorddgaren och arrendatorn skall, dir ej i foljd av
overenskommelse bevisning angdende fastighetens skick ir obehévlig, hallas
syn, nir fastigheten tilltrides och nir den avtrides. Ej ma i avtalet intagas
forbehall, som med avseende § sitt och tid for synens forrittande eller be-
triffande fullf6ljd av talan mot synen strider mot vad nedan i 11—13 8§ ir
stadgat. Har sidant forbehall skett, vare det utan verkan.

11 §.

Syn, som i 10 § avses, skall forrittas av minst tvA med ortens férhallanden
fortrogna mén, vilka uttagas bland nimndemin, dgodelningsnimndemin eller
de for lantmiteriforrittningar utsedda gode mén eller ock bland dem, som
forut innehaft sidan befattning och dro dirtill valbara. Kunna jordiigaren
och arrendatorn ej enas om valet, nimne, pa begiran av endera, domaren
i orten eller, om fastigheten hor till stad, dir radhusrétt finnes, radhusrittens
ordférande synemin som nyss sagts. Mot syneman gille de jiv, som enligt
riattegangsbalken gilla mot domare.

Yppas hos — — — ir stadgat. Yppas hos — — — #r stadgat.
Tilltradessyn md — — — efter av- Tilltrddessyn méa ej héallas tidigare
tridesdagen. in sex manader fore eller senare fin

tre minader efter tilltriidesdagen, ej
heller avtridessyn tidigare dn sex md-
nader fore eller senare dn tre mdnader
efter avtridesdagen.

12 §.
Nar syn — — — for férrattningen. Nir syn — — — for forriltningen.
Menar part, att syneman ir jivig, anmile det vid synen, och give syne-
ménnen diréver beslut. Ej ma av part, som varit vid synen tillstides, fraga
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om jiv senare vickas, dir ej jivet blivit veterligt forst efter synen, ej heller
ma i nigot fall jiv goéras gillande annorledes #n i sammanhang med klander
av forrittningen; skolande betriffande rattighet fér part att i riattegingen
gora gillande jav mot syneman vad i friga om domarejav dr i allménhet
stadgat i rattegdngsbalken #iga motsvarande tillimpning. Vad nu stadgats
skall ock gilla, didr part menar, att syneman, som forut suttit i nimnd eller
dgodelningsritt eller varit god man vid lantméteriforrittningar, icke vidare
ar valbar till den befattning, eller att syneman icke dr fortrogen med ortens
forhallanden.

Over allt vad vid synen forekommer skall upprittas skriftlig handling, som
av syneminnen undertecknas.

Vid synen skall undersékas allt vad till fastigheten hér, sisom abyggnad,
tridgird, aker och ing, beteshagar, hignader, diken, vagar,- broar, brunnar
och vattenledningar, samt i penningar uppskattas vad till botande av darvid
befunna brister erfordras. Frdn synen ma dock undantagas viss del av fas-
tigheten, si framt mellan jordigaren och arrendatorn 6verenskommes, i vad
man brister diard skola tagas i berikning, samt anteckning om sidan over-
enskommelse gores i synehandlingen. Vid avtridessyn skall verkstillas den
uppskattning, som erfordras for bestimmande av ersittning enligt 17 §.

Kostnaden fér — — — gemensamt vidkinnas.

13 §.

Ar jordiigaren eller arrendatorn missnéjd med syn, som hallits pa sitt och
inom den tid 11 § bestimmer, dge efter stimning klandra densamma vid
domstol. Instammer han ej talan inom tre minader frin det synehandlingen
delgavs honom, gille synen sisom fullt bevis fér fastighetens skick vid till-
triadet eller avtriadet; och vare motbevisning emot synen ej vidare tillaten.

Om vad missn6jd part har att iakttaga for fullfoljd av talan mot synen
skall i synehandlingen limnas tydlig hénvisning.

14 §.
Har i — — —till skadestand.
Har fragan — — -— stadgade grun-
der.

Ingdr arbetarbostad i arrendet, dlig-
ge jorddgaren, dndd att i avtalet an-
norlunda blivit bestdmt, att verkstdlla
nybyggnad eller ombyggnad, som er-
fordras fér bostadens hdllande i det
skick som motsvarar vad enligt gdl-
lande hdlsovdrdsstadga krdves. For-
summar jorddgaren det, vare lag som
i forsta och andra styckena sdgs.
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16 §.

Vill arrendatorn i annat fall 4n 15
§ avser i stillet f6r byggnad, som han
mottagit, uppféra ny byggnad, lig-
ge kostnaden darfor & honom, dir ej
overenskommelse med jordigaren kan
triaffas; fdige dock, dir byggnaden upp-
fores efter plan, som av jordigaren
godkiints, eller den eljest provas vara
for sitt dandamal limplig, vid avtri-
det, inda att arrendeavtalet annorlun-
da bestimmer, rikna sig till godo
husrotebelopp, som vid tilltridet
dsatts den mottagna byggnaden, med
avdrag, dir den nya byggnaden fin-
nes behiftad med brist, av kostnaden
for bristens avhjilpande.

17
Arrendatorn vare — — — varak-
tigt betesbruk.
Finnes nir — — — storre omfatt-
ning.

Later arrendatorn efter plan, vilken
antingen blivit av jorddgaren godkind
eller ock uppgjorts av statens lant-
bruksingenjor eller hos hushéallnings-
sillskap anstilld jordbrukskonsulent,
& fastigheten verkstilla tickdikning
med anvindande av tegelrér eller an-
ligga cementerad goédselstad, vare
jordigaren pliktig att till arrendatorn
utgiva ersittning, betriffande tick-
dikning, si snart arbetet blivit behd-
rigen utfort, fér sa stor del av kost-
naden, som motsvarar vardet av ro-
ren, dvensom nir fastigheten avtri-
des, fér vad arrendatorn i ovrigt kos-
tat & tickdikningen i den man det
varit noédigt, samt betriffande god-
selstad, s& snart arbetet blivit beho-
rigen utfért, f6r s stor del av kost-
naden for godselstadens anliggande,

Vill arrendatorn i annat fall &n 74
eller 15 § avser i stiillet for byggnad,
som han mottagit, uppféra ny bygg-
nad, ligge kostnaden diarfor & honom,
dir ej overenskommelse med jord-
agaren kan traffas; dge dock, dar
byggnaden uppfores efter plan, som
av jordidgaren godkints, eller den el-
jest prévas vara for sitt dndam4l
limplig, vid aviriddet, 4nd4 att arren-
deavtalet annorlunda bestimmer,
riakna sig till godo husrotebelopp, som
vid tilltrddet &satts den mottagna
byggnaden, med avdrag, dir den nya
byggnaden finnes behiftad med brist,
av kostnaden for bristens avhjil-
pande.

8.

Later arrendatorn efter plan, vil-
ken antingen blivit av jordigaren
godkind eller ock uppgjorts av statens
lantbruksingenjoér eller hos hushall-
ningssillskap anstéilld jordbrukskon-
sulent, 4 fastigheten verkstilla tick-
dikning med anvindande av tegel-
ror eller andra rér av lika varaktig
beskaffenhet eller anligga cemente-
rad goédselstad, vare jordidgaren plik-
tig att till arrendatorn utgiva ersitt-
ning, betriffande tickdikning, sa
snart arbetet blivit behorigen utfért,
for sa stor del av kostnaden, som
motsvarar virdet av réren, dvensom
nir fastigheten avtrides, for vad ar-
rendatorn i oOvrigt kostat & tackdik-
ningen i den min det varit nodigt,
samt betriffande gbédselstad, s snart
arbetet blivit behorigen utfért, for si
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som molsvarar virdet av darvid an-
vant material. Fran det belopp, som
beriaknats foér utforande av tickdik-
ning utéver kostnaden fér roren, skall
dock avdrag ske ej mindre med en
tjugufemtedel for varje helt ar, var-
under arrendatorn utan forh6jning av
arrendet dragit nytta av tickdikning-
en, 4n dven, direst & denna finnes
brist, med kostnaden for bristens av-
hjilpande.

75

(Utskottets forslag:)

stor del av kostnaden for godselsta-
dens anlidggande, som motsvarar vir-
det av dirvid anviint material. Fran
det belopp, som beriknats for utfo-
rande av tickdikning utéver kostna-
den for roren, skall dock avdrag ske
ej mindre med en tjugufemtedel for
varje helt &r, varunder arrendatorn
utan forhojning av arrendet dragit
nytta av tickdikningen, f{in &ven,
diirest & denna finnes brist, med kost-
naden for bristens avhjilpande.
Har arrendatorn anlagt markvdg,
inrdttat silo for konservering av fo-
der eller utfért annan varaktig, for
jordbruket nyttig anldggning, som ej
dr att hdnféra till dbyggnad eller
elektrisk anldggning, och har sddant
skett med jorddgarens samtycke eller
efter godkdnnande av lantbruksingen-
jor eller jordbrukskonsulent, som i
forsta stycket sdgs, och av tvd andra
personer, vilka dro behdriga att vara
synemdn, njute arrendatorn, ndr [as-
tigheten avtrddes, ersdttning av jord-
dgaren motsvarande det 6kade vdrde,
fastigheten i féljd av anldggningen
dd kan anses dga, dock ej med hégre
belopp dn som svarar mot den nédi-
ga kostnaden fér anldggningen.
Finnes nir fastigheten aviriades,
att dess virde av arrendatorn genom
nyodling, sirskilda atgidrder fér an-
ordnande av betesbruk eller annan
jordférbdttring dn sddan, som avser
bdttrande av brister efter ty i 10 §
forsta stycket sdgs, blivit pa ett var-
aktigt sitt forokat, njute arrendatorn
av jordigaren ersittning enligt vad i
andra stycket dr sagt. Har ej jordiga-
ren, ddr frdga dr om nyodling eller
betesférbdtiring, limnat sitt samtyec-
ke till dtgdrden, ma ej utgd hogre er-
sittning dn som, efter medeltal rik-
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nat, beléper a4 tvd hektar, and4 att
den mark, som forbittrats, 4r av
storre omfattning.

18 §.
Har arrendatorn — — — frantriader arrendet.
Nu hembjudes — — — darfér goras.
Sker hembud — — — jordigaren gottgjort.

Formenar jordigaren att losningsskyldighet enligt andra stycket ej fore-
ligger, eller kan 6verenskommelse ej triaffas om vad han enligt denna para-
graf bor utgiva i l6sen eller erhilla i gottgorelse, skall frigan dirom avgoras
av tre ojiviga skiljemin, bland vilka en utses av vardera parten och de si-
lunda utsedda tillkalla den tredje. Tredskas nigondera parten att utse skil-
jeman, eller kunna de utsedda ej foérena sig om valet av den tredje, dge do-
maren eller utmitningsmannen i orten att férordna om valet. Den som ej
ndjes med vad de flesta skiljeminnen siiga, figer att draga tvisten under rit-
tens provning, sq framt han instimmer sin talan inom tre ménader fran det
skiljeménnens beslut tillstilldes honom; och skall i beslutet limnas tydlig
hinvisning om vad den missnéjde har att iakttaga fér tvistens dragande un-
der rittens provning.

19 §.

Utan jordigarens samtycke fge arrendatorn ej bortféra gédsel fran fastig-
heten, ej heller, innan arrendet upphér, dirifrin fora strifoder; har arren-
datorn, niir han skall avflytta, strifoder kvar, vare han pliktig att till pris
motsvarande hilften av det i orten for dylikt foder gingbara o6verlata det
till jordigaren. Kan ej dverenskommelse triffas om den ersittning, vilken
sdlunda boér utgd, skall denna bestimmas i den ordning, som i 18 § stadgas.

20 §.

Arrendatorn vare oférhindrad att
d den arrenderade jorden verkstdlla
nyodling eller dtgdrd fér anordnan-
de av varaktigt betesbruk, dock ej
utan jorddgarens medgivande d mark,
vard finnes stdndskog eller vdxtligt
ungskogsbestdnd eller vard jorddga-
ren vidtagit eller dar skyldig vidtaga
dtgdrder for dtervdxtens betryggande.
Ej heller md utan sddant medgivande
nyodling ske d& mark, ddrd sdrskilda
dtgdrder vidtagits for varaktigt betes-
bruk. Utan jordigarens tillstind ma
arrendatorn ej & fastighetens iagor
svedja eller verkstilla brinning av
jord.
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Arrendatorn ige ej i annan mén
in arrendeavtalet bestimmer nyttja
fastighetens skog eller taga torv fran
torvmosse, som hor till fastigheten;
age ej heller avhinda fastigheten an-
nat, som icke dr att hanféra till dess
arliga avkastning.

23 §.
Arrendatorn ma ej forpliktas att ansvara fér siddan for fastigheten utgi-
ende skatt eller allméin tunga, som enligt lag eller forfatining aligger jord-
agaren. Forbehill som strider hiremot vare utan verkan.

27 §.

Hava till f6ljd av lantmiiteriforrittning eller genom dom i fgotvist fastig-
hetens fgor till omfang eller lige sa dndrats, att avkomsten och nyttan déir-
av for arrendatorn férringas, skall angiende nedsittning i arrendeavgiften
och ritt for arrendatorn att uppsiiga avtalet tillimpas vad i 26 § forsta styc-
ket stadgas.

Har foér de vid lantmiteriférritining fastigheten tillagda Agor jordégaren
fatt utgiva ersiittning foér odling eller bittre hivd, men vill ej arrendatorn for
den 6kade avkomst och nytta, som fér honom uppkommer, vidkéinnas ski-
lig férhojning i arrendeavgiften, vare jordigaren oppet att frantrida avtalet;
uppsige dock avtalet inom ett ir efter det tilltride av ﬁgolotterha skett, eller
vare sin ratt dartill forlustig. Vad silunda stadgats skall iga motsvarande
tillimpning, dir jordagaren fatt vidkinnas kostnad for torrliggning av mark
enligt vattenlagen eller for byggande av enskild vig; skolande den tid, inom
vilken uppsigning skall ske, riknas frin det foretaget fullbordades.

28 §.
Sker &verlatelse av fastigheten efter det arrendatorn tilltritt densamma,
gille utan sirskilt forbehdall arrendeavtalet mot nye fgaren.

29 §.

Nu har i arrendeavtal skett andring eller tilligg, utan att sidant anmirkts
4 jordigarens exemplar av handlingen; var ej vad silunda indrats eller till-
lagts nye dgaren kunnigt nir Overlatelsen skedde, och vill han det ej god-
kinna, give det arrendatorn till kiinna inom en ménad efter det denne under-
rittade honom om indringen eller tilligget, eller gille det mot honom sisom
hade han det godkiint. Sker sidant tillkinnagivande, 4ge arrendatorn dir-
efter tid av en manad att uppsiga avtalet.

32 §.
Varder, innan tid foér tilltride ir inne, fastigheten utmétt eller intecknad
fordran faststilld till betalning ur fastigheten, iige arrendatorn frantrida av-
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talet och bekomma ersittning fér skada; uppsige dock avtalet inom en mé-
nad efter det han erhéll kunskap om utmitningen eller faststillandet till be-
talning, eller vare sin ritt dartill forlustig. Varder utmitningen upphéavd,
eller kommer eljest frigan om fastighetens forsiljning att foérfalla, ma ej
dérefter uppsigning ske.

Vad silunda — — — i konkurs.

Fores, innan — — — uppségning ske.

33 §.

Forsiittes arrendatorn i konkurs, fige konkursboet uppsiga avialet; sker
ej uppsigning inom en ménad frin utgingen av den f6r bevakning av ford-
ringar utsatta tid, svare konkursboet fér arrendeavtalets fullgérande till ar-
rendetidens utgang eller, dir uppsigning sker efter utgingen av forst sagda
tid, intill dess p& grund dirav avtalet upphor att gilla.

Vill jorddgaren sjilv uppsiga avtalet och atertaga fastigheten, fge dirtill
ritt, dock vid arrende for viss tid ej understigande tio ar endast mot skyl-
dighet att gilda ersittning for arrenderiittens virde sdsom i 8 § siigs. Var av-
talet slutet med forbehall om ritt for arrendatorn att séitta annan i sitt stille,
och intriffar konkursen efter det arrendatorn tilltritt fastigheten, ma jord-
dgaren ej uppsiga avtalet, dir konkursboet inom tre manader fran utgingen
av den for bevakning av fordringar utsatta tid gitter visa, att 6verlatelse skett
i enlighet med avtalet; sker Gverlatelse senare men innan jordigaren gjort
bruk av sin rétt, vare han samma ritt férlustig.

Uppsiiges avtalet av anledning, som nu sagts, vare jordigaren berittigad
till skadestand, utan si ir att avialet var inginget for viss tid ej understi-
gande tio 4r och han sjilv uppsade avtalet.

36 §.

Arrenderiitten vare forverkad och jordigaren forty berittigad att upp-
siga avtalet:

1. om arrendatorn drdjer med erliggande av arrende utéver en manad
efter forfallodagen eller undandrager sig att utgéra honom enligt avtalet
dliggande arbete eller annan tjinstbarhet eller vid arbetets utforande visar
tredska;

2. om han gor sig skyldig till vanvard av fastigheten, eller om han, dir
jorddgaren efter ty i 24 § siigs limnat honom kreatur eller redskap till fastig-
hetens bruk, eftersitter vad enligt sagda paragraf éligger honom och icke p&
tillsdgelse vidtager rittelse;

3. om han nyttjar fastigheten till annat indamail #n vid upplatelsen for-
utsattes eller, dir avtalet faststiller viss odlingsplan eller eljest innefaitar be-
stimmelse angiende fastighetens hivd, avviker fran vad silunda bestimts
och icke pa tillsigelse vidtager rittelse;

4. om han mot bestimmelserna i 7 § och 8 § forsta stycket 4t annan upp-
later nyttjanderitt till fastigheten eller del diirav eller éverlater arrenderitten
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eller om han, i fall som 8 § andra stycket eller 9 § forsta stycket avser, over-
later arrendet & annan, utan att dir givna foreskrifter iakttagits;

5. om han mot stadgandet i 19 § fran fastigheten bortfor strafoder eller
godsel;

6. om han & fastigheten eller annan jordigaren tillhérig mark férévar
dverkan eller olovligen jagar eller fiskar;

7. om han, diar nigon, som ar i hans tjinst, si férbryter sig som under
6 ar sagt, underlater att, efter tillsiigelse av jordigaren, si snart ske kan
skilja den brottslige fran tjinsten;

8. om han i fastigheten for eller tilliter andra fora ett sddant leverne,
som viacker allmin forargelse eller verkar storande pa omgivningen; eller

9. om han, dar avtalet eljest innehaller bestimmelse, vars iakttagande
maste anses vara for jordigaren av synnerlig vikt, asidositter sédan bestim-
melse,

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad arrendatorn latit komma sig
till last vara av ringa betydenhet, ma ej arrendatorn skiljas frin arrendet.

Uppséges avtalet — — — till skadestand.

37 §&.

Har arrendatorn litit komma sig till last siddant forhallande, som i 36 §
1, 2, 3, 7 eller 8 sags, men sker rittelse innan jordigaren gjort bruk av sin
riatt att uppsiga avtalet, eller har i fall, som i 36 § 4, 5, 6 eller 9 avses, jord-
dgaren icke uppsagt avtalet inom sex méinader fran det han fick kunskap
om forhallande som dér avses, dge ej sedan jorddgaren aberopa foérhallandet
sdsom grund for arrendatorns skiljande fran arrendet.

42 §.

Hiaftar arrendatorn, nir han skall avirida fastigheten, i skuld fér arren-
de eller for ersdttning, som vid avtridessyn eller genom skriftlig overens-
kommelse blivit bestimd, eller dr utskyld eller avgift, for vilken arrendatorn
skolat ansvara, icke av honom gulden; da vare jordigaren berittigad att av
arrendatorn tillhériga 16s6ren och byggnader, som finnas i fastigheten, kvar-
halla s mycket, som svarar mot hans fordran, till dess arrendatorn gor ratt
for sig eller stéller jordidgaren sikerhet. Ej mAi dock silunda kvarhéallas egen-
dom, som jamlikt 65 § utsOkningslagen skall undantagas fran utmaitning.

Hade jordidgaren — — — nyss sagts.

43 §.

Avtal mellan jordigare och arrendator, enligt vilket framtida tvist med
anledning av arrendeforhéllandet skall hinskjutas till avgérande av skilje-
mién, utan férbehall om ratt fér parterna att klandra skiljedomen, ma ej
goras gallande i friaga om arrendatorns ritt eller skyldighet att tilltrada eller
kvarsitta 4 fastigheten.

Skiljeavtal, som i forsta stycket sagts, vare ej heller gillande savitt dir-
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igenom skiljemidn utsetts i avtalet eller bestimmelser meddelats om skilje-
minnens antal eller om sittet for deras utseende eller betriaffande férfaran-
det vid skiljenimnden; och skall férty i berérda hinseenden lagen om skilje-
min tillimpas. Vad nu sagts utgore dock ej hinder for att bestimma den tid,
inom vilken skiljemannaétgiirden skall vara avslutad, kortare én den i nimn-
da lag angivna tiden av sex mdanader.

44 §.
Om upplatelse av viss kronojord under besittningsriitt for obegrinsad tid
(aboritt) ar sirskilt stadgat.

Om arbetsavtal i samband med jordbruksarrende.

45 §.

Forbehall i arrendeavtal, att arrendatorn skall till jordigaren eller annan
utgora arbete, ma ej innefatta skyldighet fér arrendatorn att pa tillsigelse ut-
gora tjinstbarhet utéver faststiillt antal dagsverken eller annat bestimt ar-
bete. Sker annorledes, vare férbehaillet utan verkan.

Skall arrendatorn enligt arrendeavtalet utgora dagsverken och &r ej diri
bestamt, huru dessa skola fordelas & sirskilda tider av &ret, skall hela anta-
let dagsverken jimnt férdelas pa Arets veckor i den mén det kan ske. For
varje arrendedr eller, dir avtalet innehdller foreskrift om utgorande av visst
antal dagsverken under viss tid av dret, fér varje sidan tid skall jordigaren
i god tid férut lamna arrendatorn uppgift 4 de dagar, da han har att utgora
dagsverken. Ej vare, dndi att avtalet annorlunda bestimmer, arrendatorn
pliktig att fér arbetets utférande instilla sig férr d4n 4 andra dagen efter det
dylik uppgift meddelats honom. Arbetet m4 ej, indi att annorlunda ar avta-
lat, sd utkrivas, att arrendatorn hindras att behérigen skéta sitt jordbruk:
dock utgére vad nu sagts ej hinder for utkrivande av jordbruksdagsverken
enligt den foérdelning, som genom avtalet blivit bestimd.

I arrendeavtalet ma ej intagas forbud for arrendatorn att utféra arbete at
annan an jordidgaren. Har sidant férbud stadgats, vare det utan verkan.

46 §.

Ar arrendatorn enligt arrendeavtalet eller annat avtal mellan jordigaren
och arrendatorn skyldig att utgéra arbete, skall, &nda att i avtalet annorlun-
da blivit bestimt, ersidtining utga fér arbetet efter giingse pris i orten vid tiden
for arbetets utforande.

47 §.

Diar jordidgaren ej tillhandahiller arrendatorn arbete, som denne enligt
arrendeavtalet eller annat avtal mellan jordigaren och arrendatorn ir skyl-
dig utgora, eller annat for arrendatorn lika férmanligt arbete, idge arrenda-
torn uppsiga arrendeavtalet. Ej ma dock uppsigning ske, dar arrendatorns
forlust av arbetsinkomst dr av ringa betydelse eller efter det arbete varom
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nu ir sagt tillhandahallits arrendatorn. Har ej jorddgaren inom en manad
efter det han mottagit uppsagningen tillkinnagivit fér arrendatorn, att han
ej vill dirmed atndjas, skall s anses, som om jordigaren godkint uppsig-
ningen.

I fall varom i forsta stycket dr sagt vare arrendatorn, evad uppsigning
sker eller icke, berittigad att av jordigaren bekomma skiligt skadestand,
sdvida ej jordédgarens underlatenhet att tillhandahalla arbete nédvindiggjorts

av foérdndrade ekonomiska eller tekniska férhdllanden.
Ej ma arrendatorns ritt enligt denna paragraf inskrinkas genom forbe-
hall. Har sidant forbehill skett, vare det utan verkan.

48 §.
Vad i 45—47 §§ stadgas skall ej dga tillimpning & skjutsning, vedhugg-
ning eller dirmed jaimforlig tjinstbarhet, dir den ir av ringa betydenhet.

Sérskilda bestimmelser fr vissa jordbruksarrenden.

49

Bestimmelserna i 50—69 §§ sko-
la med de undantag nedan angivas
dga tillimpning a4 upplatelse pa ar-
rende av brukningsdel, som omfat-
tar hogst femtio hektar odlad jord,
savida densamma

tilthér bolag, férening eller stiftel-
se; eller

utgoéres av gard, torp eller annan
jordbruksligenhet, som lyder under
huvudgard och tillh6r enskild person
eller fideikommiss; eller

dges av enskild person, vilken icke
fir mantalsskriven 4 fastigheten eller
a fastighet, som &r i sambruk med
densamma, och uppenbarligen besit-
ter fastigheten huvudsakligen i dnda-
mdl att ddrav bereda sig inkomst an-
norledes dn genom jordbruket; sko-
lande vid bedémande av fragan, hu-
ruvida fastighet huvudsakligen besit-
tes fior jordbruk, i samma #dgares
hand befintliga, genom #Agostyckning,
jordavsondring eller avstyckning skil-
da omraden av samma hemman eller
ligenhet betraklas sdsom en [astig-
het.

Bihang till riksdagens protokoll 1943. 11

§.

Bestimmelserna i 50—69 8§ sko-
la med de undantag nedan angivas
aga tillimpning 4 upplatelse pi ar-
rende av brukningsdel, som omfat-
tar hogst femtio hektar odlad jord,
savida densamma

tilth6ér bolag, férening eller stiftel-
se; eller

utgores av gard, torp eller annan
jordbruksliagenhet, som lyder under
huvudgard och tillhér enskild person
eller fideikommiss; eller

ages av enskild person, vilken icke
ar mantalsskriven & fastigheten eller
4 fastighet, som ir i sambruk med
densamma, och uppenbarligen besit-
ter fastigheten av annan anledning dn
att bereda sig sin huvudsakliga ut-
komst av jordbruket; skolande vid
bedémande av fragan, av vilken an-
ledning fastighet besittes, i samma
dgares hand befintliza, genom &go-
styckning, jordavsondring eller av-
styckning skilda omriaden av samma
hemman eller ligenhet betraktas si-
som en fastighet.

saml. 3 avd. Nr 2. 6
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Stadgandena i 50—57 och 67 §§ skola dock ej fga tillimpning, om med
upplatelsen viisentligen Asyftas att tillforsikra jorddigaren stadigvarande ar-
betskraft for jordbruk, skogsbruk eller industriell rérelse samt upplatelsen
avser sidan mindre brukningsdel (huggaretorp eller annat dirmed jamforligt
arbetarbostiille), dir arrendatorn icke av jordbruket kan erhalla sin huvud-

sakliga birgning.

Vad i 58 § andra stycket och 63 § stadgas #ge ej tillaimpning med avseende
4 brukningsdel, som lyder under huvudgard och tiilh6r enskild person eller

fideikommiss.

50 §.
Upplatelse for viss tid skall ske fér minst fem ar. Ar kortare arrendetid av-
talad, gille upplatelsen likvil for tid som nyss dr sagd.

51 §.

Vid utgangen av arrende som giller for viss tid dge arrendatorn, dir ej an-
nat f6ljer av vad i 53 § stadgas, ritt till nytt arrende for en tid av fem ar; och
tillkomme sidan ritt Anyo arrendatorn vid utgdngen av vart femte ar (options-

ritt).

52 §.

Vill ej arrendatorn tillgodonjuta nytt arrende, give han det jorddgaren till
kinna senast ett 4r fore arrendetidens utgang pa sitt om uppsigning ar stad-
gat. Sker ej sadant tillkdnnagivande inom foreskriven tid, skall arrendatorn
anses hava atagit sig nytt arrende for en tid av fem &r.

53 §.

Har arrendatorn patagligen efter-
satt sina forpliktelser enligt arrende-
avtalet eller har han eljest i skotseln
av jordbruket icke ddagalagt den
omsorg, som skaligen kunnat fordras,
eller avser jordigaren, att han sjilv,
hans make eller avkomling eller ock
hans adoptivbarn eller dess avkom-
ling skall bruka fastigheten, eller
maste det pA grund av sédrskilda for-
hallanden anses for jordigaren med-
fora pétagligt men, att arrendatorn
kvarsitter 4 fastigheten, skall ratten
till nytt arrende forfalla, sa framt
jordigaren senast ett ar fore arren-
detidens utging pa sdtt om uppsig-
ning 4r stadgat limnar meddelande
dirom med uppgift tillika att arren-

Har arrendatorn patagligen efter-
satt sina forpliktelser enligt arrende-
avtalet, eller avser jordigaren, att
han sjilv, hans make eller avkom-
ling eller ock hans adoptivbarn eller
dess avkomling skall bruka fastighe-
ten, eller maste det pa grund av sar-
skilda forhallanden anses for jord-
dgaren medfora patagligt men, att
arrendatorn kvarsitter a4 fastigheten,
skall riatten till nytt arrende forfalla,
sa framt jordégaren senast ett ar fo-
re arrendetidens utging pa sitt om
uppsagning ir stadgat limnar med-
delande dirom med uppgift tillika
att arrendatorn, direst han icke at-
nojes med att avflytta, har att inom
en minad instimma talan om bibe-
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datorn, direst han icke atnéjes med hallande av ritten till nytt arrende.
att avflytta, har att inom en méanad Déar arrendatorn ej inom nimnda tid
instimma talan om bibehallande av instimt sidan talan, skall si anses,
ritten till nytt arrende. Dir arrenda- som om han medgivit skyldighet att
torn ej inom nidmnda tid instimt sa- avflytta.

dan talan, skall si anses, som om

han medgivit skvldighet att avflytta.

54 §.

Dir jordéigaren eller arrendatorn, med avseende & nytt arrende varom i
51 § dr sagt, vill pakalla dndring av arrendevillkoren, give det den andre till
kdnna pa sédtt om uppsigning dr stadgat senast itta manader fore arrende-
tidens utgang med uppgift tillika 4 de dndringar som iskas. Har sadant till-
kinnagivande skett men kan ej Overenskommelse ernis, skall frigan av-
goras av skiljemén; och skall betridffande sddan tvist lagen om skiljemin
i tillimpliga delar gélla, dock med iakttagande av vad i 55 § finnes sirskilt
foreskrivet.

Sker ej tillkdnnagivande, sisom i forsta stycket dr sagt, eller varder ej
frigan senast sju manader fore arrendetidens utgang hénskjuten till skilje-
min, skola arrendevillkoren forbliva ofériindrade, diir ej annorledes éverens-
kommes.

55 §.

Vid skiljedomsforfarande enligt 54 § skola, dir ej mellan parterna trif-
fats skiljeavtal, ledaméterna i den jordbrukskommission, inom vars verksam-
hetsomrade fastigheten 4r beligen, vara skiljemin; och skall i sidant fall
part anses hava hiinskjutit tvisten till avgérande, nir han hos kommissionens
ordférande skriftligen framstillt begiran om skiljedom. .

Skiljedomskostnaderna skola gildas av den part som skiljeminnen prova
dirtill skyldig; ej ma dock sidan skyldighet i vidare man in betriaffande
halva ersittningen till skiljeménnen kunna aliggas arrendatorn, utan si ir
att han uppenbarligen pakallat forfarandet utan skil.

56 §.

Ar vid arrendetidens utgang tvist om riitt till nytt arrende eller om and-
ring av arrendevillkoren iinnu icke avgjord, skola, intill dess sa skett eller,
i foljd dirav att ritt till nytt arrende funnits ej tillkomma arrendatorn, for
honom intritt skyldighet att avflytta, de férut gillande arrendevillkoren
tillimpas, s framt ej annat ar avtalat.

Provar ritten att arrendatorn ej #ger atnjuta nytt arrende, vare arren-
datorn pliktig att avtrida fastigheten & den fardag, som infaller nist efter
det domen meddelades; och njute i sidant fall jordéigaren, dir han ej atnodjes
med den arrendeavgift, vartill han enligt forsta stycket &r berittigad, den
ytterligare ersiittning som finnes skilig.
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57 §.

Sker forsidljning av fastigheten eller del dirav, dge arrendatorn, s framt
han dr forvarad vid sin riatt till nytt arrende, dtnjuta forkopsritt enligt vad
diarom ar sirskilt stadgat.

Motsvarande ritt tillkomme arrendatorn i fall diar fastigheten gar i byte.

58 §.

Arrendeavgift skall vara till sin storlek bestimd.

Intraffar i orten allmidn svdrare missvixt, njute arrendatorn skilig ned-
sittning 1 arrendeavgiften; och skall i ty fall vad 1 36 § stadgas angdende pa-
foljd av drojsméal med erliggande av arrende icke 4ga tillampning, dir arren-
datorn fore forfallodagen payrkat nedsittning i arrendeavgiften och inom en
manad efter det denna blivit slutligen bestimd erligger densamma.

59 §.

Jordigaren Aligge att vid tilltriidet avlimna ej mindre bostadshus i det
skick, som motsvarar vad enligt gidllande hélsovardsstadga kréaves, dn dven
for jordbruket noédiga ekonomibyggnader sa beskaffade, att ej diarA ound-
gangligen pakallas ombyggnad eller annan in mindre reparation. Med mindre
reparation forstds avhjilpande av smirre brister a4 golv, viigg- och takhe-
klidnad, fonster, dorrar, trappor, eldstider, murar och fast inredning aven-
som andra atgirder, vilka dro att anse sdsom tillfillig lagning.

Befinnes vid tilltriddessynen i friga om fastighetens abyggnader foreligga
brist, for vilkens undanrdjande det enligt forsta stycket ankommer pa jord-
igaren att ansvara, skall vid synen bestimmas arbetets omfattning och be-
skaffenhet samt den tid och den kostnad det anses betinga dvensom foreldg-
gas jorddgaren att inom den utsatta tiden verkstilla arbetet. Verkstiller ej
jordigaren arbetet inom den utsatta tiden, fige arrendatorn utféra det i jord-
digarens stille; vill arrendatorn hellre uppsiga avtalet, vare det honom 6ppet,
dir ej bristen dr av allenast ringa betydelse. For den tid fastigheten ar i
bristfalligt skick njute arrendatorn skilig nedsittning i arrendeavgiften; ége
ock ritt till skadestand.

Botar arrendatorn i fall som nu sagts brist i jorddgarens stille, ige han
i man av arbetets utférande undfi gottgorelse med det vid synen faststéillda
belopp.

Askar jordigaren eller arrendatorn bevis, huruvida jorddgaren behorigen
utfért arbete, som vid syn alagts honom, vare berittigad att pakalla sarskild
syn, som 1 14 § andra stycket sigs.

60 §.
Vid tilridessynen skall bestimmas vilka i fastigheten hefintliga bygg-
nader dro noédiga for jordbruket.
. Erfordras under arrendetiden, utan att vallande ligger arrendatorn till
last, att till uppfyllande av vad i 59 § forsta stycket krives, nybyggnad eller
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ombyggnad sker av hus, som enligt vad vid tilliridessyn bestimts ir att
hinféra till nodig byggnad, eller att 4 siddant hus verkstilles annan #n mind-
re reparation, vare jordigaren skyldig att utan oskiligt drojsmal ddrom be-
sorja. Underlater han det, vare lag som i 59 § sigs, dock att vad dir stadgas
om tilltradessyn i stillet skall gélla sdrskild syn, som i 14 § andra stycket
sags.

61 §.

Arrendatorn &ligge att vil hivda jorden, avhjilpa sddana brister & nodiga
byggnader, som foranleda blott mindre reparation, samt varda och under-
halla ovriga fastighetens tillhorigheter, sa att icke nagot under arrendetiden
forsdmras; dge dock till botande av brandskada, som utan arrendatorns val-
lande timat 4 byggnad, av jordigaren undfa skilig gottgorelse for kostnaden.
Eftersiitter arrendatorn vad sdlunda aligger honom, ersiitte han jordigaren,
niar fastigheten avtrides. Finnes arrendatorn diA hava pi egen bekostnad
avhjilpt brist, som befanns vid tilltridet, njute han dirfor gottgérelse av
Jjordéigaren.

62 §.

Finnes 4 fastigheten hus, som enligt vad vid tilltradessynen bestimts icke
ir att hinfora till nodig byggnad, skall det anses undantaget frAn arrendet.
Ingar byggnaden i arrendet, giille angiende nybyggnads- och underhills-
skyldighet vad om nodig byggnad ar stadgat.

63 §.

Ej ma arrendatorn forbjudas att for husbehov nyttja det fiske, som hér
till den arrenderade jorden, i vidare man iin savitt angar visst fiskevatten,
dir sarskilda atgirder av jordiigaren vidtagits till fiskets forbiittrande, eller
kraftfangst.

64 §.

Avser upplatelsen jord beligen inom Norrbottens, Visterbottens, Jimtlands,
Visternorrlands, Givleborgs, Kopparbergs eller Virmlands ldn eller inom
den del av Orebro lin, som omfattar Karlskoga stad samt Degerfors, Bjur-
tjarns, Grythyttans, Hillefors, ITjulsjé, Jirnboas, Nora, Vikers och Ljusnars-
bergs socknar, vare arrendatorn berittigad att pa limpligt stille & den ar-
renderade jorden eller, om denna utgér allenast visst omride av en jord-
iigaren tillhorig sirskild fastighet, 4 annan mark, som hor till fastigheten, efter
anvisning taga erforderligt virke till vedbrand och till mindre reparationer
dvensom till nodiga hignader, hiissjor och tickdikning samt nodiga redskap.
Har genom jordagarens atgoranden skogstillgingen & fastigheten under ar-
rendetiden s medtagits, att arrendatorn ej dirav kan erhalla sitt fulla virkes-
behov, vare jordéigaren pliktig atl pi annat for arrendatorn lagligt siitt till-
handahédlla denne det felande.

Saknas & arrenderad jord, beliigen inom del av riket som i forsta stycket
siigs, erforderligt bete for de hiistar och nétkreatur som kunna vinterfodas
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dara, vare arrendatorn efter ortens sed berittigad till nodigt bete jamvil &
ovrig skog eller utmark som hor till samma fastighet; dock att dirvid
mé av jordigaren undantagas mark, vara i skogsvardssyfte vidtagits anord-
ningar som av betesritten skulle lida maérkligt intrang.

65 §.
Ej ma i arrendeavtalet intagas forbehall, att avtalet i hindelse av arren-
datorns dod skall upphora att gilla. Har sadant forbehall skett, vare det

utan verkan.

Mot arrendatorn vare ock forbe-
hall utan verkan, om det strider mot
vad som stadgats i 8 § andra stycket,
9 §, 12 § sista stycket, 17 §, 18 §
tredje och fjirde styckena utom vad
angir elektrisk anliaggning, 50—61 §§
eller 63 eller 64 §.

Mot arrendatorn vare ock forbe-
hall utan verkan, om det strider mot
vad som stadgats i 8 § andra stycket,
9 §, 12 § sista stycket, 17 §, 18 §
tredje och fjirde styckena utom vad
angar elektrisk anliggning, 20 § fors-
ta stycket, 50—61 §§ eller 63 eller

64 §.

66 §.

Nir arrendeavtal slutits, ma jordidgaren eller arrendatorn pakalla jord-
brukskommissionens granskning av avtalet; skolande vid ansdkan hirom fo-
gas bestyrkt avskrift av avtalet dvensom uppgift om arealen av den odlade
jord arrendet omfattar.

Finner jordbrukskommissionen att avtalet innehaller bestimmelse, som
enligt denna lag #dr utan verkan, skall kommissionen sa snart ske kan i re-
kommenderat brev limna jordigaren och arrendatorn besked dirom.

67 §.

Har ritt till nytt arrende jimlikt 53 § forfallit pa den grund att jordigaren
avsett att sjilv bruka fastigheten, vare jordédgaren skyldig att inhimta jord-
brukskommissionens tillstind, direst han, innan tva ar forflutit fran arren-
dets upphorande, vill silja fastigheten, eller om han, inom fem ar frian sam-
ma tidpunkt, vill &nyo upplata fastigheten pa arrende. Vad salunda stadgats
Age motsvarande tillimpning, nir annan in jordigaren efter vad i 53 § sdgs
skall bruka fastigheten.

Bryter jordigaren mot vad nu foreskrivits, vare straffet dagsboter.

68 §.

Visas sidrskilda omstindigheter bora foranleda dartill, att arrendeavtal un-
dantages fran tillimpning av nigot av stadgandena i 50—61 §§ eller 63—
65 8§ och innehAiller avtalet férbehaill, att medgivande dirtill ma sokas, an-
komme pa jordbrukskommissionen att medgiva siddant undantag. Sisom
sadan omstindighet skall sdrskilt anses, att jordéigaren, for att kunna plan-
méssigt ombesérja dbyggnadernas istindsittande 4 ett flertal utarrenderade
brukningsdelar, ir i behov av anstand med byggnadsskyldighetens fullgéran-



Tredje scrskilda utskottets utldtande nr 2. 87

(Kungl. Maj:ts férslag:) (Utskottets forslag:)
de i det foreliggande fallet, eller att det for jordigaren, med hiinsyn till den-
nes eget jordbruk eller skogsbruk, ar av synnerlig vikt att éver det arrende-
rade omradet dga friare bestimmanderitt 4n som f6ljer av nimnda stadgan-

den.

Foreligger ej dispensskil och avslas pa den grund ansokningen, skall arren-
deavtalet, diarest detta ej annorlunda stadgar, anses forfallet.

Over jordbrukskommissionens be-
slut i drende som nu sagts ma besvir
anféras hos Konungens befallnings-
havande inom en maéanad, riknat
fran det klaganden erholl del av be-
slutet. Den, som ej nojes at Konung-
ens befallningshavandes beslut, fige
fora klagan dir6éver i den ordning,
som fér ekonomimdl i allmdnhet dr
stadgad.

Over jordbrukskommissionens be-
slut i arende som nu sagts ma besvir
anféras hos Konungens befallnings-
havande inom en maéanad, riknat
fran det klaganden erholl del av be-
slutet. Den, som ej nojes at Konung-
ens befallningshavandes beslut, dge
fora klagan déaréver i den ordning,
som dr bestdmd fér éverklagande av
forvaltande myndigheters och dm-

betsverks beslut,

69 8.

Forseelse, varom stadgas i 67 §, Atalas efter angivelse av jordbrukskom-
missionen av allmin aklagare vid allmin underritt i den ort, dir fastigheten
ar beldgen,

Boter, som adomas enligt denna lag, tillfalla kronan och ma i hindelse av
bristande tillgang till deras gildande ej férvandlas till frihetsstraff.

Om arrende for annat #indamal éin jordbruk.

70 §.

Avtal, varigenom jord upplites pa arrende for annat dndamaél dn jordbruk,
skall upprittas skriftligen, dir ej upplataren och arrendatorn annorlunda
asamjas.

A sadan upplatelse skola stadgandena i 4 §, 5 § forsta stycket, 6—9 §§,
18 § utom vad angar elektrisk anlidggning, 22, 25 och 26 §§, 27 § forsta styc-
ket, 29—34, 36—41 §8§, 42 § forsta stycket samt 45—48 §§ dga motsvarande
tillaimpning. Harvid gille dock, att sadant faststillande av arrenderiitens
virde, som avses i 8, 9 och 33 §§, skall ske genom skiljemiin i den ordning
18 § foreskriver, att stadgandena i 29 § och 42 § forsta stycket skola dga
tillimpning allenast, om avtalet var skriftligen upprittat, samt att vad 33 §
stadgar angiende ritt for jorddgaren att uppsiaga avtalet ej skall tillampas
efter det arrendatorn {tilltratt fastigheten, ej heller innan tilltride skett, dir
arrendatorn pa anfordran inom utgingen av niista dag for avtalets fullgo-
rande stiller séikerhet, med vilken jordigaren skiligen kan ndjas.

Ar e) arrendetiden bestimd, skall avtalet upphora att giilla efter det upp-
signing 4 nigondera sidan skett.
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Sker overlitelse av fastigheten efter det arrendatorn tilltritt densamma,
gille utan sirskilt forbehall arrendeavtalet mot nye dgaren, didr avtalet var
skriftligen upprittat; var ej avialet s uppriittat, och vill ej nye figaren lita
arrendatorn kvarsitta, uppsige han avtalet inom tre minader efter det 6ver-
latelsen skedde, eller vare avtalet mot honom gillande.

Ej mAa genom forbehall i avialet stadgas inskriinkning i arrendatorns ritt
att vid overlatelse av fastigheten kvarsitta, ej heller f6r arrenderittens férver-
kande stadgas annan grund 4n 36 och 37 §§ bestiimma; har sadant férbehall
skett, vare det utan verkan.

Angaende upplatelse av nyttjanderitt till gravplats & kyrkogard eller annan
allmin begravningsplats ar sirskilt stadgat.

3 KAP.

2 8.

Innefattar avtal, som avses 1 1 §, tillika upplatelse av jord att i forening
med ldgenheten nyttjas, skall dndock & avtalet tillimpas vad om hyra &r
stadgat, savida jorden skall anvindas fér tridgirdsodling i mindre omfatt-
ning eller for annat 4ndamal dn jordbruk.

Om upplatelse — — — om bostadsriittsféreningar.
21 §.

Har avtal — — — hyran beriiknas.

Betriffande ligenhet — -— — avtalad forfallodag.

Hyran skall — — — kostnaden dérfor.

Har fran — — — till postgirokontoret.

Vad i 2 kap. 45—48 §§ stadgas om arrendeavtal skall diga motsvarande
tillAmpning betraffande hyresavtal.

28 §.

Sker overlatelse av fastigheten efter det hyresgisten tilltritt den forhyrda
ligenheten, gille utan sirskilt férbehéll hyresavialet mot nye dgaren, dir av-
talet var skriftligen upprittat; var ej avtalet s upprittat, och vill ej nye fga-
ren lata hyresgiisten kvarsitta, uppsige han avtalet inom tre m&anader efter
det 6verlatelsen skedde, eller vare avtalet mot honom gillande. Ej ma genom
forbehall i hyresavtalet stadgas inskrinkning i hyresgiistens ritt att vid over-
latelse av fastigheten kvarsitta; har sidant férbehall skett, vare det utan
verkan.

Vad i 2 kap. 29 § stadgas om arrendeavtal skall iga motsvarande tillimp-
ning 4 hyresavtal, om detsamma skriftligen upprittats.

I ovrigt skall betriaffande hyresavtal vad i 2 kap. 30 och 31 8§ stadgas om
arrendeavtal figa motsvarande tillimpning; dock att hyresgist icke dger att
a hyresbelopp, som foérfaller till betalning mer dn sex manader efter det han
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fick kunskap om 6verlatelsen, avrikna fordran hos foérre dgaren eller att i
friga om sidant belopp dberopa uppgorelse, som triffats med denne, med
mindre nye dgaren hade kunskap om uppgoérelsen nir 6verlatelsen skedde.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1944; dock att i frdga om avtal, som
slutits fére den 1 januari 1947, vad aldre lag stadgar i 2 kap. 1, 28, 29 och
42 §§ alltjamt skall dga tillimpning.

Genom denna lag upphivas lagen den 25 juni 1909 (nr 57 s. 2) om arrende
av viss jord 4 landet i Norrland och vissa delar av Svealand, 10 § lagen den
14 juni 1907 (nr 36 s. 22) om vad iakttagas skall i avseende & inférande av
lagen om nyttjanderitt till fast egendom dvensom 40 § sista stycket forord-
ningen den 16 juni 1875 (nr 42 s. 12) angdende inteckning i fast egendom.

Har arrendeavtal med avseende 4 sadan fastighet, for vilken bestimmel-
serna i 2 kap. 51—56 §§ dro avsedda att gilla, slutits fore lagens ikrafttra-
dande, skola sagda bestaimmelser, dock med undantag av 55 § forsta stycket,
tillampas a4 avtalet, didrest vid arrendetidens utgang arrendatorn, eller ock
arrendatorn samt fore honom négon av hans foridldrar, brukat fastigheten
under sammanlagt minst tio ar.

Direst 1 fall, varom i tredje stycket dr nimnt, arrendetiden utgar under
forsta aret efter lagens ikrafttridande, vare arrendatorn berittigad till nytt
arrende for en tid av ett ar; och skall sidant arrende anses hava kommit till
stdind, om arrendatorn icke inom en manad efter det lagen tratt i kraft pa
sitt om uppsigning ir stadgat tillkinnagivit sin 6nskan att avflytta. Med av-
seende a nidmnda arrende fge vardera parten pikalla dndring av arrendevill-
koren med iakttagande dirav, att de 1 2 kap. 54 § angivna tiderna skola
héinfora sig till utgdngen av den ettiriga arrendetiden.

Dir pa grund av bestimmelse i tredje eller fjirde stycket arrendator efter
arrendetidens utgiang kvarsitter 4 fastigheten utan att nytt arrendeavtal slu-
tits, ankomme pa jordbrukskommissionen, idndi att arrendatorn ej limnat
sitt samtycke, att efter ansokan, som skall vara gjord innan nya arrendevill-
kor blivit bestimda, medgiva jordigaren befrielse fran de i 2 kap. 59 och 60 §§
avsedda skyldigheterna betriffande fastighetens dbyggnader. Sddan befrielse
ma ock, dir sidana siarskilda omstindigheter som i 2 kap. 68 § avses visas
dartill féranleda, kunna medgivas for efterféljande arrendeperioder, dock ej
for lingre tid an intill dess femton ar forflutit fran lagens ikrafttridande.
Over jordbrukskommissionens beslut ma klagan {oras i den ordning 68 &
tredje stycket stadgar.

Bestimmelserna i 2 kap. 57 § skola iiga tilliimpning jimvil 4 arrendeavtal,
som slutits fore lagens ikraftiridande.
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2) Lag

om forkopsritt.

Héarigenom férordnas som féljer:

1 8.

Ar arrenderiitt jamlikt 2 kap. 57 § lagen om nyttjanderitt till fast egendom
forenad med forkopsritt, dge arrendatorn, nir férsiljning sker av fastighet,
som sammanfaller med det arrenderade omradet eller vars odlade jord till
storre delen ingar i arrendet, 16sa till sig fastigheten till det pris som koparen
utfést.

2 8.

Forkopsratt ma ej utévas, diar koparen dr sdljarens make, avkomling,
adoptivbarn eller dess avkomling eller ock siljarens syskon, ej heller dir
fastigheten siljes tillsammans med huvudgird varunder den lyder eller dir
viss lott i fastigheten siljes till ndgon som forut var deligare i densamma,

Sker foérsidljningen i den ordning utsékningslagen bestimmer, ma férkops-
riatt ej utovas.

Har jordidgaren bjudit arrendatorn
att forviarva fastigheten och har ar-
rendatorn icke inom #fvd ménader
darefter antagit hembudet, ma for-
kopsriatten ej goras gillande under
tvd ar efter hembudet, dar ej forsilj-
ning sker pa villkor, som for jord-
dgaren dro mindre fordelaktiga 4n de
som gillt féor hembudet.

Har jordidgaren bjudit arrendatorn
att forvarva fastigheten och har ar-
rendatorn icke inom #re manader
diarefter antagit hembudet, ma for-
kopsriatten ej goéras gillande under
ett ar efter hembudet, dir ej forsilj-
ning sker pa villkor, som fér jordiga-
ren dro mindre fordelaktiga #n de
som gillt fér hembudet.

3 §.

Ej ma forkopsritt utévas allenast i fraga om en del av den forsalda fastig-

heten.

4 8.

Dir arrendatorn vill gora bruk av sin forkopsritt, dligger det honom vid
dventyr av talans férlust att instimma koparen inom tre méanader fran det
lagfart séktes 4 dennes fing samt att inom samma tid géra anmilan hos
inskrivningsdomaren for talans antecknande i fastighetsboken.

Ej ma utan koparens medgivande talan om forkép aterkallas.

5 §.

Anméler koparen, med overlimnande av kﬁpehandlingén i bestyrkt av-
skrift, sitt fang for arrendatorn, aligger det denne vid dventyr av talans
forlust att inom en méanad frin det anmilan skedde instimma sin talan samt
dirom géra anmilan for antecknande i fastighetsboken.
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Ej vare avsiigelse av forkopsritt bindande for arrendatorn med mindre
han tagit del av képehandlingen.
6 §.
Vill arrendatorn féra talan om forkép, aligger det honom att, sisom i 48 §
utsokningslagen siigs, hos dverexekutor stilla sikerhet féor vad han skall ut-
giva i 16sen dvensom for den ersittning han kan bliva skyldig att gidlda kopa-

ren. Visas ej & den dag, d& malet forsta gdngen handligges, att sékerhet bli-
vit stilld som nu sagts, vare kiromalet forfallet, dir koparen det yrkar.

7 8.

Ingar i kopet egendom som ej skall 16sas, och dr ej sirskild kopeskilling
darfor utsatt, eller dr sddan koépeskilling utsatt men visar arrendatorn, att
den satts for lagt i forhallande till kopeskillingen fér den fastighet som skall
16sas, bestimme riitten, efter ty skiligt provas, huru mycket av samman-
lagda kopeskillingen mé anses belépa & nimnda fastighet.

8 8.

Bifalles arrendatorns talan, skall riitten faststilla vad arrendatorn enligt
9 § har att betala dvensom utsitta viss dag, ej tidigare dn tre manader fran
domens dag, di arrendeavtalet skall upphora att gélla och fastigheten anses
overga i arrendatorns égo.

9 §.

Det aligger arrendatorn vid dventyr av forkopsrittens forlust att senast a
den jamlikt 8 § utsatta dagen till képaren eller, i den min dennes betalnings-
skyldighet ej blivit fullgjord, till siljaren utgiva kopeskillingen for den fastig-
het som skall 16sas, med avdrag for intecknad géld, som déra enligt kopeav-
talet skolat avriknas eller som tillkommit efter koparens férvirv av fastig-
heten.

Dirjimte aligger det arrendatorn att inom tid som i forsta stycket ségs
ersitta koparen dennes utgifter for lagfart 4 finget s ock nodig kostnad,
som koparen ma hava nedlagt 4 fastigheten utdver vad som skiligen mé an-
ses motsvara virdet av koparen tillfallen avkastning.

A de belopp, som arrendatorn jimlikt denna paragraf har att utgiva, skall
han gilda rinta efter sex procent fran den utsatta dagen.

10 §.

Nar tvist om férkop blivit avgjord genom dom som #ger laga kraft, an-
komme pa den vinnande att dirom géra anmilan hos inskrivningsdomaren
for antecknande i fastighetsboken.

11 8.

Gar fastighet som ir underkastad forkopsritt i byte, fige arrendatorn in-
16sa densamma efter dess virde vid den tid da bytesavtalet slots; och skall
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dérvid vad hir ovan stadgas med avseende & forkopsritt vid fastighets for-
séljning dga motsvarande tillampning.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1944,

B. att riksdagen ej matte bifalla féljande genom propositio-
nen framlagda

Forslag
till
Lag

om éndring i vissa delar av lagen den 27 juni 1927 (nr 287)
angdende uppsikt & vissa jordbruk.

Hérigenom foérordnas, att 1, 3, 5 och 8 8§ lagen den 27 juni 1927 angi-
ende uppsikt & vissa jordbruk skola erh3lla dindrad lydelse pi sitt nedan
angives:

18.

Ar brukningsdel av den beskaffenhet och omfattning och tillhér den sadan
dgare, att med avseende 4 arrende dirav bestimmelserna i 2 kap. 49—69 §8§
lagen om nyttjanderitt till fast egendom helt eller delvis fdga tillimpning, skall
uppsikt héllas diaréver att brukningsdelen ej vanhiivdas, vare sig genom att
jordbruket sa vanskétes att dess vidmakthallande édventyras eller genom att
nodiga byggnader bortféras eller lamnas utan underhall.

3 8.

Till vanhévd 4r ej att hdnfora nedliggande av jordbruk & #ga, som pa
grund av sin naturliga beskaffenhet, belidgenhet eller annan omstindighet
maste anses olimplig fér jordbruk.

Ej heller skall den omstindigheten, att byggnad bortféres eller limnas
utan underhill, anses sdsom vanhivd, om byggnaden blivit obehovlig till
foljd av sadan sammanslagning av brukningsdelar, som medfér visentliga
fordelar for jordbruksdriften.

5 8.

Dar pa grund av inkommen anmilan eller eljest kommissionen finner ski-
lig anledning antaga, att brukningsdel ar utsatt fér vanhiivd, figer kommis-
sionen till féretagande av syn 4 brukningsdelen férordna tre gode mén, vilka
utses bland dem, som i orten dro valda till nimndemén, dgodelningsndmnde-
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méin eller gode mén vid lantméteriforritining. Till syneman ma ock, dir si
finnes ldmpligt, viljas lantbruksingenjor eller jordbrukskonsulent.
De salunda -— — — finnas nédiga.

8 8.

Eftersiittes atgird, for vars fullgérande tid blivit bestimd jamlikt 6 § eller
7 § forsta eller andra stycket, skall, dir dgaren #4r bolag eller ekonomisk
forening, envar, som under den foresatta tiden enligt stadgande i lag #gt
foretrida bolaget eller féreningen, samt, dir #dgaren ar ideell forening eller
stiftelse, envar, som under sagda tid varit ledamot i styrelsen for féreningen
eller stiftelsen, straffas med dagsbéter; dock vare den, som finnes ej hava i
avsevird grad bidragit dartill att itgérden icke blivit fullgjord, fran ansvar
fri. Ar dgaren enskild person, skall vad nu 4r sagt om foretridare for bolag,
forening eller stiftelse 4ga motsvarande tillimpning & honom och den eller
dem, som enligt stadgande i lag ma hava foretritt honom.

Till straff varom i forsta stycket siigs ma dock ej démas den, som pa
grund av medelldshet eller av annan giltig orsak varit urstindsatt att full-
gora den atgidrd varom #r fraga.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1947.

Lagen m& dock ej tillimpas, dir brukningsdel ir genom avtal, triffat
féore nimnda dag, till annan upplaten med nyttjanderitt pa sddana villkor,
att brukaren icke i hindelse av brukningsdelens vanvardande kan skiljas
frdn nyttjanderitten. Ej heller dger lagen tillimpning med avseende & jord,
vara redan vid lagens ikrafttridande jordbruket var fullstindigt forfallet.

C. att motionerna I:337—I:343, I:358—I: 361, II:459,
I1: 473—I1: 480 och II: 496—1II: 500, i den man de icke kunna
anses besvarade genom vad utskottet under A. och B. hem-
stillt, icke matte foranleda till ndgon riksdagens atgird.

Stockholm den 9 december 1943.
Pa tredje siirskilda utskottets vignar;

DAVID NORMAN.
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Vid #rendets behandling hava nirvarit

frin forsta kammaren: herrar Norman, Tjdllgren, Linder, Bernhard Nilsson, Hage,
Alfred Andersson, Sten*, Mannerskantz, Holmbdck, Svedberg, friherre Beck-Friis och
friherre De Geer;

frin andra kammaren: herrar Olovson i Visterds, Liedberg, Jansson i Héllefors,
Gustafson i Vimmerby, Andersson i Tungelsta, Andersson i Lobbo, Carlstrom, Hermans-
son, Hansson i Vannisby, Falk, Mdler och Pettersson i Dahl;

dock att vid behandlingen av 2 kap. 14 § i forslaget till lag angdende dndring i vissa
delar av lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderatt till fast egendom i stillet for friherre
Beck-Friis deltagit herr Siljestrém.

* Ej ndrvarande vid utldtandets justering.

Sdrskilda yttranden:

1) av herr Linder, som anfort:

Den svenska lagstiftningen om arrende har alltsedan den tid, di den-
samma intog en blygsam och liksom mera i forbigdende omnidmnd stillning,
numera vuxit ut till stor omfattning och ar dartill betydelsefull. Visserligen
har denna lagstiftning haft jordbrukets befrimjande sdsom sitt frimsta hu-
vudsyfte, men de senare arens reformstrivanden pid arrendelagstiftningens
omriade hava dock foretridesvis priglats av socialpolitiska synpunkter till
arrendatorns forman. Under senare tid har det till och med ej sdllan gjorts
gillande, att arrendatorn €j lingre befunne sig i en svagare stillning i for-
hallande till jordigaren utan vil forméadde att pa egen hand hivda sina be-
fogade onskemal gentemot denne. Departementschefen synes ocksd luta at
uppfattningen, att synpunkten pa arrendatorn sasom den underligsna parten
i arrendeavtalet vore mindre vil dgnad att tjina till ledning vid arrendelag-
stiftningens uppbyggnad samt att arrendatorerna numera sasom en foljd av
organisationsvisendets utveckling och tidsomstindigheterna i 6vrigt finge
antagas besitta storre mojlighet édn tidigare att hivda sina befogade intressen
gentemot jordigarna.

Det ir mojligt, att tidsutvecklingen efter hand kommit att medféra full
jambordighet for arrendatorn i férhallande till jorddgaren. Visst dr emeller-
tid, att genom lagstiftarens ingripande sagda utveckling paskyndats. Genom
den nu foér riksdagen framlagda kungl. propositionen med forslag till lag
angiende dndring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt
till fast egendom m. m. har arrendelagstiftningen tidnkts erhdlla en vésent-
Jigen skirpt instillning till arrendatorns forman.

Efter ett noggrant studium av sivial den kungl. propositionen som ocksa
arrendeutredningens betinkande, pa vilket den kungl. propositionen huvud-
sakligen #Ar uppbyggd, har jag kommit till den uppfattningen, att med an-
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tagandet av propositionen en avveckling av arrendevisendet i vidstrickt om-
fattning forestar. Ej sa att forsta, som om denna avveckling skulle dga rum
pa en ging utan efter hand, inom loppet av ett eller annat artionde. Jord-
dgaren bringas efter min mening genom de méanga forpliktelser, ¢j minst av
tvingande natur, vilka han ar pliktig tala eller maste ataga sig verkstilla, att
trottna. — Tack vare de betydande framsteg, vilka i synnerhet under se-
nare ar agt rum for att starka jordbrukets effektivitet och motstandskraft,
ser sig emellertid jordigaren i stind att ligga under eget bruk en storre del
4dn forut av den honom tillhoriga jorden. Vad som salunda ej rationellt kan
av jorddgaren sjilv brukas, 4r han i tillfille avyttra antingen siasom komple-
ment till ett eller flera ofullstindiga jordbruk eller sisom en sjilvstindig
brukningsdel. Finansiella svarigheter komma med hinsyn till samhéllets
intresse att beframja jordbruksniringen samt littheten numera att ordna
kreditgivningen knappast att resa sig eller lata sig eljest vl 6vervinnas.

Sjalvfallet kan jag ej annat an med tillfredsstillelse hilsa en utveckling,
varigenom arrendatorerna forvandlas till sjilvigande bonder. Lika med de-
partementschefen och flera med honom finner jag ej minst fran samhéllets
synpunkt innehav under dganderiitt utgéra den bista besittningsformen. An-
tydningsvis later departementschefen ocksa forsta, att, diarest den kungl. pro-
positionens tvingande bestimmelser skulle utlgsa en tendens till avveckling
av arrendesystemet och en sadan tendens bleve av jimforelsevis mattlig styr-
ka, kunde densamma givetvis ej villa nigra mirkbara oldgenheter i de av-
seenden, som genom propositionen forts pa tal, ddrest nedgingen i friga
om arrendejordbruken motsvarades av en uppgang betriffande de sjilvigda
jordbruken.

Jag finner mig darfér vara i tillfille att i allt viisentligt yrka bifall till
Kungl. Maj:ts forslag enligt féreliggande proposition.

Betriffande ater de delar, dir utskottet sjilv tagit initiativet och gitt ut
Over propositionens ram, stiller jag mig betinksam, darfor att utskottets
dndringsforslag antingen dro dgnade sésom i 17 § att genom sina djupgaende
konsekvenser kunna verka alltfér bradstortat eller sdsom i 49 § dro alltfér
litet och hastigt forberedda.

2) av herr Holmbdck, som anfort:

I likhet med uiskottets 6vriga ledaméter har jag i huvudsak tillstyrkt
Kungl. Maj:ts forslag. Aven pa andra punkter én déir jag anfért reservation
hyser jag emellertid tvekan om man kommit fram till den riktiga 15sningen.
Efter den motivering, utskottet givit it reglerna om jordigarens byggnads-
skyldighet, torde vil de viktigaste betinkligheterna ha avligsnats mot att ar-
rendeavtal kommer att ingas innan jordédgarens forpliktelser i friga om bygg-
nadsbestindet fixerats. Men det kan ifrigasittas, huruvida slopandet av den
nedre arealgriinsen for de sociala arrendena varit riktig (se hir herr Carl-
stroms yftrande). Till de tveksamma frigorna hor enligt min asikt ocksa,
om foirslaget. iiven med den motivering, det erhallit genom utskottets utla-
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fande, ar tillrackligt resiriktivt mot systemet att en frantridande arrendator
betingar sig en gottgérelse av en tilliridande arrendator {se hir reservation
av herr Bernhard Nilsson m. fl). Dit hor ytterligare frigorna om skriftlig
form sasom forutsittning {or ett arrendeavtal, pa vilken punkt forslaget gait
emot ett enhilligt lagrad, om syneinstitutets stillning samt om tidpunkten
tor den nya lagstiftningens ikraftiridande. Att den nya lagstiftningen trider
i kraft redan den 1 januari 1944 ir givetvis motiverat av att man vill foérhind-
ra, att jordiagare skola siaga upp arrendatorer av ridsla for de nya sociala
arrendebestimmelserna. Det ir emelleriid principiellt oriktigt att en sa ingri-
pande lagstifining skall tridda i kraft redan nigon vecka efter det att den ti-
digast kunnat utkomma i Svensk férfattningssamling och allmiinheten alltsi
fatt del av den antagna lagtexten.

3) av herr Carlstrém, som anfort.

Fran skilda hall lorde man vara timligen ense om att har foreliggande
lagférslag i vad det avser att bereda arrendatorerna en béttre och tryggare
stiallning ar vilbefogat. Onekligen har hittills fran en del Jjordégares sida vi-
sals ganska ringa intresse fér arrendatorernas berittigade krav savil ifraga
om en tryggare besitiningstiit 4 den innehavda fastigheten som ifrdga om
byggnadernas indamalsenlighet och underhall & desamma. I den man den
nya lagen alltsd kan astadkomma férbittringar i dessa avseenden maste den
hilsas med tillfredsstillelse.

Emellertid 4r det 4 andra sidan att befara, att denna lag, pa grund av den
omfattning dess sociala bestammelser nu fatt, kommer att leda till en hastig
avveckling av en hel del mindre arrenden, vilka eljest kunnat fortbesta at-
minstone nagot articnde framover. Detta torde sarskilt komma att gilla ar-
rendestillen i mellersta och sédra delarna av landet. Genom borttagandet av
den hittills gillande nedre grinsen f6r arrenden som falla under lagens so-
ciala bestimmelser — f. n. 4 hektar inrésningsjord i de delar av landet, dar
norrlindska arrendelagen ir gillande, och 4 hektar odlad jord i Ovriga delar
av landet — har inom sociala arrendelagstiftningens ram kommit alla de tu-
sentals smé arrendestillen, vilkas arealer odlad jord i och for sig ar otillriack-
lig for att ge arbete och biirgning at en familj och vilkas existens som sjalv-
standiga jordbruk pa lingre sikt maste anses ganska tvivelaktig. Detta sér-
skilt med hinsyn till den héjd vartill reparations- och bvggnadskostnader
a husen nu kommit 4ven vid jordbruket.

Enligt min mening maéaste det namligen anses som ueslutet att en jord-
tigare — dir ej dessa mindre arrendestillen kunna betraktas som arbetare-
bostader, huggartorp eller dylika — i Iingden kan uppehilla en ndjaktig be-
byggelse 4 dessa sma arrendestiillen och i varje fall foretaga nybyggnader
4 desamma, enir kostnaderna hirfér maste leda till en lega eller arrendeav-
gift som ingen arrendator rimligen kan erlagga. Pa grund hirav komma jord-
igarna att anse sig tvungna att uppsiga arrendatorerna eller, diar arrenda-
torn innehaft arrendet i tio ar och salunda har optionsritt, atertaga arrende-
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stiillet i eget bruk. Harigenom komimer den hidr ovan patalade avvecklingen
av de smi arrendestillena att pa ett ej onskvért sétt forceras.

DA det foreliggande lagforslaget innebir en sammanslagning av nuvarande
norrlindska arrendelagen och hittills gillande nyttjanderittslag har det visat
sig svart att kunna yrka pa bibehallandet av nuvarande lagsta arealgrins for
de sociala bestammelserna i de delar av landet som f. n. lyda under nyttjande-
rittslagen. Jag har darfor avstatt fran att gora detta, men ej kunnat undga
att hirmed giva mina betinkligheter om den féreliggande lagens verkningar
i har berorda avseende till kéinna.

4) av herr Mdler, som med instimmande av herrar Hage, Alfred Anders-
son, Svedberg, Hermansson och Jansson i Hillefors anfort:

Det foreliggande forslaget till ny arrendelag avser utom att rattsligt reg-
lera forhallandet mellan jordigare och arrendator dven att genom olika be-
stimmelser befrimja en ekonomisk utveckling av det svenska jordbruket.
I sadant syfte bestimmes ej mindre i 20 § att arrendator skall #ga ritt att
verkstilla nyodling dn ock i 17 § att arrendator iger i viss utstrickning av
Jordigaren uppbdira ersittning for salunda verkstilld nyodling.

Med hénsyn till inom Norrland och med Norrland likstillda delar av det
ovriga riket sarskilt radande férhallanden, har i lagférslagets 64 § stadgats
ritt f6r arrendatorn att for virkesfangst och mulbete anlita {iven annan jord-
agaren tillhorig mark dn den arrenderade. Norrlands arrendegardar besta till
overvigande del av infigojordar till av skogsbolag och skogsspekulanter for-
virvade hemman, och det har savil i den gamla Norrlandslagstiftningen som
i det nu foreliggande forslaget ansetls riktigt att stamfastighetens mark skall
pa visst sitt fa disponeras foér arrendatorns behov.

Denna ratt for arrendator att a stamfastighetens mark tillgodose vissa med
jordens brukande férbundna behov har emellertid savil i den gamla lagen
som i det nu foreliggande lagforsiaget begrinsats till viss virkesfangst och till
mulbete, medan brukarens behov av mark for nyodling icke lillgodosetts. In-
om utskottet har jag dirfoér payrkat, att till 64 § skulle fogas ett tredje stycke
av ungefidr denna lydelse:

Saknas 4 arrenderad jord, beldgen inom del av riket som i forsta styc-
ket sdgs, lamplig mark for sidan nyodling, som med hinsyn till jord-
brukets utveckling och ortens sed erfordras for utvidgning av ofullstin-
digt jordbruk 1ill mera bérkraftigt, vare arrendatorn beriittigad att pa
annan mark a stamfastigheten och tillhorig jordiigaren verkstilla sidan
nyodling.

Da tillricklig anslutning icke kunnat vinnas [Or detta yrkande vill jag
fista riksdagens uppmirksamhet pa att en bestimmelse av ovan angivna
innebord ar en ovillkorlig forutsittning foér att det norrliindska jordbruket

Bihang till riksdagens protokoll 1943. 11 saml. 3 avd. Nr 2. 7
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skall kunna utvecklas i den riktning, som folkhushéillet kriver och det fore-
liggande lagforslaget avser att frimja. Utvidgning av méinga tusental norr-
lindska smabruk, vilka nu ligga i trivarubolagens hiinder, kan icke ske,
diirest icke utrymme ges fér en nyodling, som kan gbra dessa brukningsdelar
storre och birkraftigare.

Reservationer

A. Betriiffande vissa delar av utskottets motivering av herr Olovson i
Visteras.

B. Betriiffande utskottets utlitande i friga om detaljbestimmelserna:

Forslaget till lag angdende indring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderitt till fast egendom.

2 KAP.
6 8.

av herr Holmbdck, som ansett, att Kungl. Maj:ts forslag bort tillstyrkas,
och anfort:

Att en arrendeavgift utséittes i naturalster innebir en atgird for att den
skall kunna fé6lja skiftningarna i penningviirdet. En fastighetsiigare, som
arrenderar ut sin fastighet, d jordbruksprodukterna sti 1agt i pris, far mojlig-
het att fa del av de stegringar i priserna pa jordbruksprodukter, som kunna
intriffa under arrendetiden. En arrendator, som arrenderar en fastighet, da
priserna pa jordbruksprodukter std hégt och i foljd hirav dven arrendeav-
gifterna éro hoga, far sitt arrende, uttryckt i penningar, sinkt, om priserna
pd jordbruksprodukter sjunka under arrendetiden. Ritten fér jordigare
och arrendator att utsitta arrendeavgift i naturalster innebir i sjilva ver-
ket en mojlighet att pA arrendena tillimpa en indexberikning, vilket torde
medfdéra en stérre benigenhet att sitta arrendetiden ling. Det synes dver-
huvudtaget icke kunna motiveras att arrende icke skall kunna fa utsittas i
naturalster, d4 samhiillet i stor omfattning 1itit priserna pa arbetskraft riitta
sig efter indexberikning. Skulle under ett exceptionellt krislige arrendeav-
tal, vid vilka avgiften utsatts i naturalster, bli alltfér betungande fér arrenda-
torn, finnes majlighet att genomfora en reglering. Detta har dven skett vid slu-
tet av och strax efter forra virldskriget och iven — genom lagen den 6 mars
1942 om jimkning av arrendeavtal i vissa fall — under nuvarande kris.
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8 §.
av herrar Bernhard Nilsson, Mannerskantz, friherre Beck-Friis och herr
Hansson i Vinnisby, vilka anfort:

Begreppet arrenderittens virde (handelsvirde) kommer otvivelaktigt att
tolkas pa det séittet att diri inbegripes ej blott virdet av de insatser av ka-
pital, vilka arrendatorn nedlagt pa fastigheten med berikning att for fram-
tiden vinna stérre avkastning och vilka resulterat i en verklig 6kning av
fastighetens virde, utan Aven det virde arrenderiitten kan #ga dirigenom
att sjalva arrendevillkoren dro — eller till f6ljd av ett rddande konjunktur-
lige anses vara — fordelaktiga samt virdet av optionsriatten. Om arrenda-
torns ratt att av jordiagaren erhilla ersattning for ett sidant varde legalise-
ras genom lagtextens formulering, foljer dirav att en avtridande arrenda-
tor kan av en tilliridande inkassera kapitalvirdet utav de forméaner som
jordidgaren kanske fullt medvetet berett fastighetens arrendator genom ett
billigt arrende. Den tilltridande arrendatorn, som antingen direkt eller ge-
nom forhojt arrende nédgas utgiva beloppet, kan déirigenom fa sin ekono-
miska stillning undergrivd, till skada i frimsta rummet for honom men
dven fér den egendom han arrenderar. De s. k. avitridesersidttningar foér
sjilva arrenderitten, som utan vederbérande myndigheters medgivande eller
vetskap ej séllan forekommit betriffande arrenden av kronans jordbruks-
dominer och som icke varit motiverade av ndgon prestation som borde er-
sittas avtriddaren, hava medfért stor skada for tilltridande arrendatorer
och dven for kronan.

P4 grund av nu angivna synpunkter bdér 8 § enligt var mening erhalla
féljande lydelse:

Ej ma arrendatorn, i vidare man én av andra stycket framgir, utan jord-
agarens samtycke till annan 6verlata arrenderitten.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid ej understigande tio ar, och vill arren-
datorn limna fran sig arrendet, bjude di jordagaren alt atertaga fastigheten
mot skyldighet att gilda arrendatorn skiilig ersittning fér vdrdet av de fér-
battringar arrendatorn verkstdllt d fastigheten. Ar jordigaren dartill villig,
men kan ej Overenskommelse triffas om ersittiningens belopp, varde vdrdet
faststillt vid avtridessyn, som i 10 § avses. Vill jordigaren ej atertaga fastig-
heten, eller har han ej inom en minad efter det hembudet gjordes férkla-
rat sig dartill villig, vare arrendatorn Oppet att i sitt stille sdtta annan, med
vilken jordigaren skiligen kan ndojas.

Av en dylik 4ndring i 8 § foranledas jaimkningar jamvil i 33 och 70 §§.

17 8.

1) av herrar Normun och Linder, vilka ansett, att paragrafen bort tillstyr-
kas i den av Kungl. Maj:t féreslagna lydelsen men att riksdagen i skrivelse till
Kungl. Maj:t borde anhalla om utredning, huruvida och i vilken min arren-
dators rétt till ersitining for jordforbittring m. m. borde undergd utvidg-
ning, samt anfort:
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Den av utskottet nu foéreslagna regleringen av arrendators ratt till ersitt-
ning for forbittringsarbeten innebir en mycket stor utvidgning av ersétt-
ningsritten och ett fringiende av principen att ersittningsritten skall avse
vissa i lagen preciserade och var for sig reglerade forbittringskategorier. Den
overskrider dven vida den allminna regel om ersittning fér varaklig jord-
forbattring, som foér nidrvarande finnes upptagen i norrlindska arrendela-
gen. Vad sociala arrenden angar kommer en sidan lagindring att stilla
jorddgaren infor tvanget att vid arrendeupplatelse iklida sig forpliktelser,
som till omfanget dro obestimda. I utskottets forslag har vil tillskapats en
viss garanti mot illa planerade och orintabla féretag. Reglerna hirom kun-
na emellertid icke hindra att féretagsamma arrendatorer pa jordigarens be-
kostnad igangsitta forbittringsarbefen, vilka o6verstiga jorddgarens ekono-
miska birkraft. DA jordidgaren i foljd av den nu féreslagna ordningen ej
lingre kan hava nigon siker Overblick eller kontroll éver sina utgifter for
arrendestiillena, torde situationen fér honom ofta nog kunna bli allvarlig.
Detta kan synas betinkligt icke minst med hinsyn dirtill, att jordigaren
redan enligt bestimmelserna om byggnadsskyldighet palagts en bérda av
nog sa tyngande beskaffenhet. Fragan om ersittningsritten kan ej bedémas
sasom ett fristdende sporsmal utan ingir givetvis i den allmidnna avvigning-
en av de 6msesidiga intressena.

For var del dro vi ingalunda obenfigna att medgiva en utvidgning av rit-
ten till ersiattning for férbittringar och vi kunna till och med tinka oss att
en allmin regel om sadan ersittning upptages i lagen. Emellertid anse vi,
att nir en sa betydelsefull lagindring skall genomforas, densamma maste
ha forberetts med den grundlighet, som i1 allminhet iakttages vid stiftande
av lag. I detta hinseende ar att mirka, att den nu ifragasatta lagindringen
faller utom ramen fo6r vad arrendeutredningens majoritet pi sin tid ansag
mojligt att foresld. De reservationer, som inom arrendeutredningen avga-
vos till f6rman for den av utskottet nu valda stindpunkten och vilka ej at-
foljdes av lagtext, ha uppenbarligen i stort sett varit obeaktade vid lagiren-
dets behandling i remissinstanserna. Enligt var mening béra emellertid lag-
bestimmelser i detta &mne ej antagas, med mindre bestimmelsernas utform-
ning sorgfilligt prévats av den tekniska och juridiska sakkunskap, som stir
till forfogande. Att 1 sista stund och utan nigon sadan férutgangen prov-
ning antaga regler av en sa pass djupgaende innebodrd, synes oss alltfor litt-
vindigt.

2) av herr Tjdllgren, som anslutit sig till hemstillan och sista stycket av
motiveringen i foregédende reservation.

23 §.

av herrar Bernhard Nilsson, Mannerskantz, friherre Beck-Friis samt her-
rar Liedberg och Hansson i Vinnisby, vilka ansett, att utskottets utlatande
bort hava féljande lydelse:
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betriffande motiveringen:

I motionen — — — (lika med utskottet) — — — verkligen arrenderar.
 Enligt paragrafens -—~ — — (lika med utskottet) — — — i arrendet. Be-
stimmelser, som leda till dylik skattebelastning, forekomma emellertid icke
numera betriffande kronans arrenden och torde vara under avveckling iven
i friga om andra arrenden. D4 nu —— -—- — (lika med utskottet} — — —
for skatten.

Det nu foreslagna stadgandet innebir, att skyldigheten att erligga fastig-
hetsskatt icke lingre skall kunna genom avtal aldggas arrendatorn. Enligt
utskottets mening kunna emellertid starka skél anféras fér motionirens upp-
fattning i denna fraga. Utskottet foreslar darfor, att bestimmelsen i fore-
varande paragraf ej gores generellt tvingande. Det bor emellertid genom en
tvingande regel forbjudas, att arrendatorn aligges svara for annan fastig-
hetsskatt dn siddan som beloper 4 det arrenderade omradet.

betrdiffande lagtexten:

Jordidgaren ansvare for all skatt och annan allméin tunga, som for fastig-
heten utgar och ej enligt lag aligger arrendatorn.

Forbehall, enligt vilket arrendatorn skall vara skyldig att gilda fastig-
hetsskatt, vare utan verkan, savitt skyldigheten avser annan skatt &n sidan
som beléper 4 det arrenderade omradet.

33 §.

av herrar Bernhard Nilsson, Mannerskantz, friherre Beck-Friis och herr
Hansson i Vinnisby, vilka under férutsittning av bifall till deras reservation
betriffande 8 § hemstallt, att 33 § matte erhilla foljande lydelse:

Forsittes arrendatorn i konkurs, fdge konkursboet uppsiga avtalet; sker
ej uppsigning inom en méanad frin utgingen av den for bevakning av ford-
ringar utsatta tid, svare konkursboet fér arrendeavtalets fullgérande till ar-
rendetidens utgdng eller, dar uppsigning sker efter utgingen av forst sagda
tid, intill dess pa grund darav avtalet upphér att gilla.

Vill jordiigaren sjidlv uppsiga avtalet och dtertaga fastigheten, ige dirtill
ritt, dock vid arrende for viss tid ej understigande tio ar endast mot skyl-
dighet att gédlda arrendatorn skdlig ersdttning for vdrdet av férbdttringar si-
som i 8 § sdgs. Var avtalet slutet med forbehdll om ritt for arrendatorn att
sidtta annan i sitt stiille, och intriffar konkursen efter det arrendatorn till-
tritt fastigcheten, ma jordidgaren ej uppsiga avtalet, diir konkursboet inom
tre manader fran utgingen av den f6r bevakning av fordringar utsatta tid
gitter visa, att Overlatelse skett i enlighet med avtalet; sker dverlitelse senare.
men innan jorddgaren gjort bruk av sin riitl, vare han samma riitt forlustig.

Uppsiiges avtalet av anledning, som nu sagts, vare jordigaren beriitligad
lill skadestind, utan si 4r att avtalet var ingdnget for viss tid ej understi-
gande tio ar och han sjilv uppsade avtalet.
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49 § forsta stycket.

av herrar Norman, Tjdillgren och Linder, vilka anselt, att Kungl. Maj:is
torslag bort tillstyrkas men att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t bor-
de anhalla om utredning, huruvida och i vilken man tillimpningsomradet
for den sociala arrendelagstiftningen bor utvidgas till att inbegripa vissa ka-
tegorier av enskilda jordigare, vilka i yrkeshinseende ej dro att betrakta som
jordbrukare. Till stod hiarfor har anforts:

Den av utskottet foreslagna atgirden att éverfora vissa enskilda jordigare
till de dgarekategorier, for vilka de sociala bestimmelserna skola giilla, har
ej varit foremal for behandling av arrendeutredningen. I f61jd hirav har den
¢j kunnat granskas av myndigheter och andra, som avgivit yttranden éver
arrendeutredningens forslag. Den har ej heller fore riksdagsbehandlingen
foranlett nagot stillningstagande fran departementschefens eller lagradets
sida. Vid sadant férhallande synes oss nddig varsamhet bjuda att icke nu
skrida till en lagindring i férevarande hinseende. I en friga av si pass stor
vikt bor det icke saknas en grundlig utredning genom vilken problemets olika
sidor blivit belysta. Vi kunna ej finna att utskottet férebragt ndgon sadan ut-
redning. Det tillvigagangssitt, som utskottet hir praktiserat, stir i en egendom-
lig kontrast till behandlingen av det motsvarande sporsmalet betridffande uni-
versitetsarrenden och andra didrmed jimforliga arrenden av permanent typ.

Enligt var mening hade forsiktighet varit s mycket mera befogad, som det
problem utskottet hir s6kt 16sa ingalunda tillhér de littaste. Den av utskottet
foreslagna definitionen omfattar icke blott sidana jordiigare, foér vilkas skull
lagindringen foreslas, utan diarutover atskilliga andra. Vi kunna nimna att
definitionen dven triffar vissa jordiigare, som i yrkeshiinseende iro att be-
trakta som jordbrukare. En jordbrukare, som av nigon anledning éger tva
gardar och madste utarrendera den ena, synes silunda komma under den so-
ciala arrendelagstiftningen. Detsamma giiller om en jordbrukare, som av ni-
gon anledning mast byta yrke och bosiitta sig 4 annan ort. Att dven sterbhus
kunna falla under ndmnda lagstiftning har berorts av utskottet. Limplig-
heten av att féra dylika tillfidlliga arrenden under en lag, som utformats med
tanke pi de permanenta arrenden som férekomma & jord ingdende i ett sam-
manhingande egendomskomplex, synes med fog kunna betvivlas. Det kan ej
forutsittas att dessa jordigare erhalla dispens. For att erhalla dispens maste
kontraktet innehalla sirskilt forbehéll hiirom. Sadant kommer sikerligen
mycket ofta att forbises, och f6ljden hirav kan bli nog si kinnbar.

Direst icke en lagindring av férevarande slag skall framsta sdsom ett god-
tyckligt slag i luften, maste det klarldggas i vilket syfle atgirden vidtages
och vid vilka arrenden densamma kan anses behévlig. Vi kunna icke finna
att utskottet i dessa hinseenden astadkommit klarhet. Tydligt ar att arrende-

lagstiftningen ej konstruerats pa sadant sétt att man med dess hjalp kan erna
det jordpolitiska syftet att motverka jordbruksfastigheters Gverging i icke
jordbrukande personers dgo. Enligt vdr mening maste det diven undersokas
i vad mén en utvidgning av den sociala arrendelagstiftningen i asyftad rikt-
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ning later sig forena med den princip — éatskillnaden mellan tillfilliga och
permanenta arrenden — som varit bestimmande for lagférslagets allminna
uppbyggnad.

Av stérsta vikt dr slutligen att en grinsdragning mellan den allméinna och
sociala arrendelagen blir tillrickligt klar. Frigan om den sociala lagens till-
lamplighet bor icke vara en tveksam bedémningsfriga. Kontrahenterna kun-
na ju icke vinda, sig till hégsta domstolen fér att pa forhand fa besked om
vilken lag som skall giillla. De maiste sjilva verkstilla bedémningen och bira
riskerna av en felbedémning. Det ir éven att mirka, att den i propositionen
foreslagna optionsritten liksom ock férképsriitten konstruerats pa sadant
sitt, att tredje man (kdpare av fastigheten eller kreditgivare) icke av fastig-
hetsbok eller av arrendekontrakt kan parikna upplysning huruvida dylik ratt
foreligger. Han har endast lagens definition att halla sig till. Ar denna alltf6r
obestimd, bliva konsekvenserna vadliga for rittssikerheten. Redan den i
propositionen gjorda grinsdragningen lider av en viss obestimdhet, som sy-
nes tangera grinsen av vad som kan anses forsvarligt. Att ga lingre i detta
hinseende kan synas dventyrligt. Hiarav skulle kunna o} ja en svarartad ritts-
ovisshet och oreda.

49 § andra stycket.

av herrar Hage, Alfred Andersson, Svedberg, Hermansson, Falk, Mdler
och Jansson i Hillefors, vilka ansett, att den i detta stycke férekommande
satsen »dar arrendatorn icke av jordbruket kan erhalla sin huvudsakliga
birgning> kan komma att giva anledning till en tolkning av paragrafen, som
sdrskilt for Norrland kan leda till, att en del skogsarbetare-arrendatorer
komma att stillas utanfor de sociala fordelar, som avhandlas i de hér
nimnda paragraferna (§§ 50—57 och 67). Under hinvisning hirtill hava
reservanterna hemstéllt, att forevarande stycke matte erhilla féljande ly-
delse:

Stadgandena i 50—57 och 67 §§ skola dock ej dga tillimpning, om med
upplatelsen visentligen &syftas att tillforsikra jordigaren stadigvarande ar-
betskraft for jordbruk, skogsbruk eller industriell rérelse samt upplatelsen
avser mindre brukningsdel (huggaretorp eller annat dirmed jamférligt arbe-
tarbostiille).

49 § tredje stycket.

av herrar Hage, Alfred Andersson, Svedberg, Andersson i Tungelsta, Her-
mansson, Falk och Mdler, vilka anfort:

Enligt var mening dr det orimligt att — som sker genom detta styckes for-
mulering — utesluta arrendator, som innehar brukningsdel, som lyder under
huvudgard och tillhor enskild person eller fideikommiss, fran ritten till fiske.
D4a som motiv fér denna bestimmelse — som avviker frin vad arrendeut-
redningen féreslagit — bl. a. framférts fiskeskyddssynpunkter, vilja vi fram-
halla, att det icke finnes nagon anledning att férmoda, att en arrendator
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skulle vara mindre forstdende fér bevarande -av fiskebestandet i en sjé én
en jordigare samt att det hir endast giller om arrendatorn skall ha ritt
till husbehovsfiske. Slutligen bor i detta sammanhang kunna frambhaéllas, att
— om Atgirder fér skyddande av fisket anses bora komma till stind, an-
tingen lokalt inom ett visst omrade eller genom en for hela landet gillande
lagstiftning — s& bora sddana utformas sa, att de trdffa medborgare i all-
minhet, utan hinsynstagande {ill vilken stillning i samhéllet vederborande
intager.

Vi hemstilla dirfér, att forevarande stycke matte erhalla féljande ly-
delse:

Vad i 58 § andra stycket stadgas dge ej tillimpning med avseende & bruk-
ningsdel, som lyder under huvudgard och tillhoér enskild person eller fidei-
kommiss.

53 §.
1) av herrar Hage, Alfred Andersson, Svedberg, Falk och Mdler, vilka —
liksom arrendeutredningen — ansett, att det bor vara jorddgaren, som har

att instimma arrendatorn, om han vill bestrida arrendatorns krav pa att fa
sitta kvar pa fastigheten, och dirfor hemstillt, att paragrafen maétte erhalla
foljande lydelse:

Har arrendatorn patagligen eftersatt sina forpliktelser enligt arrendeav-
ialet, eller avser jorddgaren, att han sjidlv, hans make eller avkomling eller
ock hans adoptivbarn eller dess avkomling skall bruka fastigheten, eller
maste det pd grund av sirskilda férhallanden anses {6r jordigaren medféra
péatagligt men, att arrendatorn kvarsitter a4 fastigheten, skall riitten till nytt
arrende forfalla, si framt jordigaren instdmmer talan ddrom senast dtta
mdnader fire arrendetidens utgdng.

2) av herrar Bernhard Nilsson, Mannerskantz, friherre Beck-Friis samt
herrar Liedberg och Hansson i Vinnisby, vilka anfért:

Vi anse, att en 0kning av nirskyldas féretradesritt bor ske, detta sa mye-
ket mer som den av utskottet foreslagna avfatiningen av 49 § kommer att
fora ett icke ovisentligt Okat antal fastigheter under de sociala arrende-
bestimmelsernas tillimpning, och féresla darfor i enlighet med i motionerna
I: 360 och II: 498 framstillt forslag, att optionsritten ma kunna brytas jim-
vil d& syskon eller syskons avkomling avses skola bruka fastigheten. Vi
hemstélla alltsd, att paragrafen métte erhalla foljande lydelse:

Har arrendatorn patagligen eftersatt sina forpliktelser enligt arrendeavta-
let, eller avser jorddgaren, att han sjilv, hans make eller avkomling, hans
adoptivbarn eller dess avkomling eller ock hans syskon eller dess avkomling
skall bruka fastigheten, eller méaste det pa grund av sirskilda férhallanden
anses for jorddgaren medfora patagligt men, att arrendatorn kvarsitter a
fastigheten, skall rétten till nytt arrende forfalla, si framt jorddgaren senast
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ett ar fore arrendetidens utging pa sitt om uppsigning ar stadgat limnar
meddelande ddrom med uppgift tillika att arrendatorn, déirest han icke at-
ndjes med att avflytia, har att inom en ménad instimma talan om bibehal-
lande av ritten till nytt arrende. Dir arrendatorn ej inom nimnda tid in-
stimt sidan talan, skall si anses, som om han medgivit skyldighet att av-
flytta.

54 §.

av herrar Bernhard Nilsson, Mannerskantz, friherre Beck-Friis samt her-
rar Liedberg och Hansson i Vanniisby, vilka anfért:

Vi kunna ej undgi att finna att, sisom i motionerna I: 360 och II: 498
framhallits, krav om &ndrade arrendevillkor béra delgivas andra parten in-
nan dennes mojlighet att besluta sig fér fornyelse av arrendeavtalet ar for-
sutten, d. v. s. jamlikt 52 § senast ett &r fére arrendetidens utgdng. Detta kan
vara lika betydelsefullt for en arrendator som for en jordiigare. Vi foresla dér-
for den dndringen av 54 §, att den diri féreslagna tidsfristen av 8 manader ut-
strickes till ett ar, och hemstilla alltsd att paragrafen métte erhélla foljande
lydelse:

Dér jordédgaren eller arrendatorn, med avseende & nytt arrende varom i
51 § 4r sagt, vill pakalla dndring av arrendevillkoren, give det den andre till
kdnna pa sitt om uppsigning ar stadgat senast eft dr fére arrendetidens ut-
gang med uppgift tillika 4 de dndringar som dskas. Har sidant tillkinnagi-
vande skett men kan ej 6verenskommelse ernds, skall fragan avgoras av
skiljeméin; och skall betriffande sidan tvist lagen om skiljemin i tillimpliga
delar gilla, dock med iakttagande av vad i 55 § finnes sirskilt foreskrivet.

Sker ej tillkinnagivande, sisom i férsta stycket Ar sagt, eller varder ej
frigan senast sju ménader fore arrendetidens utging hinskjuten till skilje-
miin, skola arrendevillkoren férbliva ofériindrade, dir ej annorledes dverens-
kommes.

66 §.

av herrar Hage, Alfred Andersson, Svedberg, Falk, Mdler och Jansson i
Hillefors, vilka ansett, att utskottet bort tillstyrka arrendeutredningens forslag,
och darfér hemstillt, att paragrafen matte erhalla féljande lydelse:

Nir arrendeavtal slutits, dligger det jorddgaren att inom en mdnad ddrefter
till jordbrukskommissionen géra skriftlig anmdlan med uppgift om arealen
av den odlade jord arrendet omfattar. Sker i samband med avtalet férling-
ning eller eljest dndring i de 6verenskomna villkoren, skall ock sddan anmdlan
goras inom sagda tid ddrefter. Vid anmdlan skall fogas bestyrkt avskrift av
avtalet.

Finner jordbrukskommissionen vid granskning av avtalet, att delta inne-
haller bestimmelse, som enligt denna lag ir utan verkan, skall kommissionen

Bihang till riksdagens protokoll 1943. 11 saml. 3 avd. Nr 2. 8
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sa snart ske kan i rekommenderat brev limna jordagaren och arrendatorn
besked dirom.

Undandrager sig jorddgaren att fullgéra den i férsta stycket stadgade an-
mdlningsskyldigheten, straffes med dagsbéter.

69 §.

av herrar Hage, Alfred Andersson, Svedberg, Falk, Mdler och Jansson i
Hillefors, vilka under forutsittning av bifall till deras reservation betriffande
66 § hemstillt, att 69 § matte erhalla foljande lydelse:

Forseelse, varom stadgas i 66 och 67 §§, atalas efter angivelse av jordbruks-
kommissionen av allmin dklagare vid allmén underritt i den ort, dir fastig-
heten #dr belidgen.

Boter, som Adémas enligt denna lag, tillfalla kronan och ma i hindelse av
bristande tillgang till deras gildande ej forvandlas till frihetsstraff.

70 §.

av herrar Bernhard Nilsson, Mannerskaniz, friherre Beck-I'riis och herr
Hansson i Vannisby, vilka under forutsittning av bifall till deras reservation
betriaffande 8 § hemstillt, att 70 § matte erhalla foljande lydelse:

Avtal, varigenom jord upplates pa arrende fér annat dndamal dn jordbruk,
skall uppriattas skriftligen, dir ej upplalaren och arrendatorn annorlunda
dsimjas.

A sddan upplatelse skola stadgandena i 4 §, 5 § forsta stycket, 6—9 §8§,
18 § utom vad angar elektrisk anliggning, 22, 25 och 26 §§, 27 § forsta stye-
ket, 29—34, 36—41 §§, 42 § forsta stycket samt 45—48 §§ Aga motsvarande
tillimpning. Harvid gille dock, ait sadant faststillande av vdrde d forbdtt-
ringar, som avses 1 8, 9 och 33 8§, skall ske genom skiljemiin i den ordning
18 § foreskriver, att stadgandena i 29 § och 42 § forsta stycket skola dga
nlliimpning allenast, om avtalet var skriftligen upprittat, samt att vad 33 §
stadgar angiende ritt for jordigaren att uppsiga avtalet ej skall tllampas
efter det arrendatorn tilltratt fastigheten, ej heller innan tillirade skett, dar
arrendatorn pa anfordran inom utgidngen av nésta dag for avtalets fullgo-
rande stiller sikerhet, med vilken jordigaren skiligen kan ndjas.

Ar ej arrendetiden bestimd, skall avtalet upphora att giilla efter det upp-
signing 4 nigondera sidan skett.

Sker overlatelse av fastigheten efter det arrendatorn tilltratt densamma,
géille utan sarskilt forbehdll arrendeavtalet mot nye ifgaren, dir avtalet var
skriftligen upprittat; var ej avtalet si upprittat, och vill ej nye Agaren lata
arrendatorn kvarsitta, uppsige han avtalet inom tre manader efter det 6ver-
latelsen skedde, eller vare avtalet mot honom gillande.

Ej mad genom férbehall i avtalet stadgas inskrinkning i arrendatorns ratt
att vid éverlatelse av fastigheten kvarsitta, ej heller for arrenderiittens forver-
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kande stadgas annan grund in 36 och 37 §§ bestimma; har sédant férbehall
skett, vare det utan verkan.

Angdende upplatelse av nyttjanderitt till gravplats & kyrkogard eller annan
allmin begravningsplats ir sirskilt stadgat.

Forslaget till lag om forkopsritt.

2 8.
1) av herrar Hage, Alfred Andersson, Svedberg, Hermansson, Falk och
Mdler, vilka hemstillt, att tredje stycket matte utgd och paragrafen alltsi er-
halla féljande lydelse:

Forkopsratt ma ej utovas, dir koparen ar siljarens make, avkomling, adop-
tivbarn eller dess avkomling eller ock siljarens syskon, ej heller dir fastig-
heten séljes tillsammans med huvudgird varunder den lyder eller dir viss
lott i fastigheten siiljes till ndgon som forut var delagare i densamma.

Sker férsdljningen i den ordning utsékningslagen bestimmer, m& férkops-
ratt ej utdvas.

2) av herrar Bernhard Nilsson, Mannerskantz, friherre Beck-Friis samt
herrar Liedberg och Hansson i Vinnisby, vilka i enlighet med motionerna
I: 361 och II: 499 hemstillt, att paragrafen matte erhilla foljande lydelse:

Forképsriatt ma ej utévas, dir koparen #r sidljarens make, avkomling,
adoptivbarn eller dess avkomling eller ock séiljarens syskon eller dess av-
komling, ej heller dir fastigheten siljes tillsammans med huvudgird varun-
der den lyder eller dir viss lott i fastigheten siljes till nidgon som férut var
delidgare i densamma.

Sker forsidljningen i den ordning uts6kningslagen bestimmer, mi férképs-
ritt ej utovas.

Har jordagaren bjudit arrendatorn att férviarva fastigheten och har arren-
datorn icke inom tre manader dérefter antagit hembudet, ma férképsritten
ej goras gillande under ett ar efter hembudet, dir ej forsiljning sker pa
villkor, som fér jordigaren dro mindre fordelaktiga 4in de som gillt for hem-
budet.



